~ SATZUNGN L
der Gemeinde Baindt liber den Bebauungspian

| VOKEN"
und die érilichen Bauvorschriften fir das Gebiet

 VOKEN"

Der Gemelnderat der Gemelnde Baindt hat in offentncher Sltzung
am 04.15,.¢; den Bebauungsplan ,Voken® und die értlichen Bauvor-
schriften ,Voken* aufgrund folgender Rechtsvorschriften als Sat-
zung beschlossen .

1. 8§10 des Baugesetzbuchs (BauGB) idF vom 27.08.1997 (BGBI- )
I,.S. 2141), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 23.07.2002
(BGBL. 1, S. 2850), :

2.-§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wur’ctemberg (LBO) idF

~ vom 08.08.19985 (GBI. 8. 617), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 19.12.2000 (Gbl. S. 760). |

3. §4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (Gememde—
ordnung - GemO) idF vom 24.07.2000 (Gbl. S. 581), zuletzt

~ . geéndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (Gbl. S. 745),

4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) idF vom 23.01.1990 (BGBI 1,

- S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI

1, S. 4686), .

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleltp!ane und die
‘Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBII 1991 S. 58).
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" Fachberasich Kreisplanung Ravensburg

GEMEINDE BAINDT BEBAUUNGSPLAN VOKEN®

§1
Raumlicher Geltungsbereich

- Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der ortllchen
Bauvorschriften erglbt SICh aus dem zeichnerischen Tell vom

04.05. 2004

§2
Bestandteile der Satzung

1. Der Bebauungsplan besteht aus dem
.. zeichnerischen Teil vom 04.05.2004 und

. textlichen Teil " vom 04.05.2004
. Jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemaRk § 9 BauGB
2. Die ortlichen Bauvorschriften gemaR § 74 LBO bestehen aus: dem
- . . zeichnerischenTeil ~ ~ vom 04.05.2004 und.
. textichenTeil .~ vom 04.05.2004

§3
Ordnungsmdrlgkelten

Ordnungsmdng im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vor-
sétzlich oder fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen Orili-
chen Bauvorschriften

» entgegen Ziff, 2.1.1. die D_achform abwe:chend ausftihrt
~« -enigegen Ziff. 212, die Dachaufbauten abweichend ausfihrt -
« entgegen Ziff. 2.2. - den Gelandeveriauf abweichend ausfiihrt
- entgegen Ziff. 23. die Einfriedungen abweichend ausfihrt
« . entgegen Ziff. 2.4 die Anzahl der privaten Stellplatze nicht nachweist
« entgegen Ziff. 2.5. die Niederschlagswasser nicht dem Retentionsbecken bzw. letemen
zuleltet
- §4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die 8rtlichen Bauvorschnften treten mit der
ortsubhchen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

suAaNN
(Blrgermeister)

" Baind#VokenSatzung.doc




GEMEINDE BAINDT BEBAUUINGSPLAN' VOKEN"

BEBAUUNGSPLAN | — GEMEINDE BAINDT
TEXTTEIL S - "VOKEN"

PLANZE!CHNUNG S. Zeich.n, Te.il'
: PLANUNGSRECHTL!CHE FESTSETZUNGEN

R § 9 BauGB und BauNVO
1.1. ) §9(1)BauGB i.V. § 4 BauNVO

-'-NUTZUNGSART ~ Allgemeines Wohngebiet — WA- ' '

- Die nach § 4 (2) 2. BauNVO zugelassenen Schank- und
Speisewirtschaften sind nicht zuldssig. Die in § 4 (3)
BauNVO genannten Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, somltunzula55|g ' -

1.1.1. §14(1)S3BauNVO S '

-NEBENANLAGEN Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflaohen sind im
WA als Nebenanlagen pro Hauptgebude max. 1 Neben-
gebaude bis max. 40 m® umbauter Raum zugelassen.
Nebenan!agen fur die Klemtlerhaltung smd ausgeschlos-

- sen.

1.2. '§9(1)1BauGB §16 (21, 2und4 § 16 (5) BauNVO
NUTZUNGSMASS Wird bestimmt durch die im zeichnerischen Teil eingetra-
genen maximal .zulassigen Werte der Grundflachenzahl
(GRZ) und durch die Héhenbegrenzung (Wand- und Ge-
baudehdhe). :
Bei Grundstiicken bis 500 m? Fiache ist die max. Grund-
flachenzahl 0,4, bei gréReren Grundstlcken 0,35. :
Auf die GRZ anzurechnende Frelﬂachenbefestlgungen
soweit sie nicht von § 19 (4) BauNVO erfasst sind, diirfen
das MaR der jeweils zuldssigen GRZ bis 0,05 iber- - |
~ schreiten (z.B. nicht iberdachte Sitzterrassen, Wasserbe-

: | - cken).
1.3. : § 9 (2) BauGB
HOHENLAGE | Die Erdgeschossfufsbodenhohe (EFH) fur das Hauptge-

~ bdude richtet sich nach.dem bestehenden Gelande.
Die EFH darf max. 40 cm tber dem héchsten Punkt des
Geléndes liegen, das durch das Geb&ude Uberdeckt wird.
Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn die am Ge-
baude vorbeifiihrende ErschheBungsstral&e gegenlber
der Hohenlage des bestehenden Gelandes mehr als -
50 cm abweicht. (Hinweis: bei der Festlegung der EFH ist
die Héhenlage der Abwasserkanale und der Anschluss an
die Retentionsflache bzw. Zisternen zu beachten.)

1.4, . - §9(1)1..BauGB, § 16 (3) 2. BauNVO | .
HOHEN . Die Gebaudehshe ist begrenzt durch die im zeichneri-

- schen Teil eingetragene max. zul. Wand- und Gebdude-

Fachbereich Kreisplanung Ravensburg - BaindtVokenSatiung.doc '
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| GEMEINDE BAINDT BEBAUUNGSPLAN VOKEN*

héhe. Die Wandhdhe bemisst sich am .'Schnittpunkt der

" AuRlenwandflucht mit der- OK Dachhaut. Max. 30% der

Wandlange darf von der AuRenwandflucht zurlicksprin-
gen, ohne- diese veranderte Wandhc‘jhe in die Héhenbe-

grenzung einzubeziehen.

 Die Gebaudehshe (GH) bemtsst sxch an der OK Firstrei- -

15
BAUWEISE

1.6.
UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKS-

FLACHEN .

17
VERKEHRSFLA-
CHEN

1.8. |
GRUNFLACHE

1.9. .
LANDW. FLACHE

1.10.
RETENTIONS
FLACHE"
1.11.

LEITUNGSRECHT

ter. Bei Pultdachern darf fur den oberen Pultdachab-
schluss als max. Hdhe .der vermittelte Wert zwischen
Wand- und Gebaudehbhe angenommen werden. _
Bezugsebene ist jeweils die Erdgeschossfertigfufiboden-

~ héhe (EFH) (s. 1.3. HShenlage). Fir Garagen-und Uber- -
dachte Stellpiatze ist die H6henlage des Anschlusses an

die dffentliche Verkehrsflache mafigebend. Sie darf inner-
halb eines Abstandes zur Straflte bis 10 m 50 cm unter— _
oder liberschritten werden.

§ 9 (1) BauGBi.V. § 22 (1), (2)-BauNVO
offen — o -, s. zeichn. Teil,

Einzel-, Doppet- Relhenhauser

- §9(1)2.BauGB, § 23 (3) u. (5) BauNVO

s. zeichn. Teil. .
Diese ist festgelegt durch Baugrenzen. Aulerhalb der G-

berbaubaren  Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen

‘nach Fests. 1.1.1. und nicht Uberdachte Stellplatze zuge-

lassen. Garagen und (berdachte Stellplatze sind auller-
halb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen nicht zulassig.

§9( )11 BauGB s. zeichn. Teil

- Stralle, Parkplaize, Fuf&weg, Verkehrsgrinflache.

§9 (1) 15. BauGB, s. zeichn. Teil.
- 6 — offentlich, als Kinderspielplatz oder Retentionsflache.

Im Bereich der offentlichen Griinflachen sind bauliche

Anlagen und Einrichtungen nicht zugelassen, ausgenom-
men sie dienen einer auf dieser Flache eingetragenen
Nutzung (z.B. Wasserablauf, Retention, Spielgerate im
Bereich des Kinderspielplatzes).

' §9(1) 18 BauGB

s. zeichn. Teil.

§9 (1) 16. BauGB
S. zeichn. Tell

9(121.BauGB -
Leitungsrecht fir Ver- und Entsorgungsleitungen zu-
gunsten des Erschlieungstragers. .

Fachbereich Kreisplanung Ravensburg
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GEMEINDE BAINDT BEBAUUNGSPLAN VOKEN"

112, §9(1)20.BauGB

BELAGSGESTAL- - Flachenbefestigungen soliten auf das unabdmgbar not-
TUNG | _ wendige Minimum beschrankt werden. Unvermeidliche

Befestigungen missen mit einem wasserdurchlassigen
Belag (z.B. Rasengittersteinen, Pflastersteinen mit Ra-
senfuge, Schotterrasen etc.) ausgeflihrt werden. Diese

Flachen kénnen alternativ auch wasserundurchlassig be-
festigt werden, wenn das Niederschlagswasser lber ent- -
sprechende’ Gefailsausrlchtung einer flachigen Versicke-
rungsmaglichkeit (Sickermulde, humusiertes Bankett 0.a.)
oder einer Retentionsanlage zugeleitet werden kann. Die
Versickerung darf nur Uber eine mind. 30 cm méchtige
bewachsene Oberbodenschicht erfolgen. Oberflachen-
wasserableitungen auf offenthchen Flachen sind nicht.

S Zulassig.
1.12.1. - §9(1)20 BauGB.
AUSGLEICHS- Mallnahmen zum Schutz, Pﬂege und Entwacklung von

MASSNAHMEN Natur und Landschaft s. zeichn. Teil und Griinfestsetzun- -
- gen im zeichnerischen und textlichen Teil.
Als Mafinahmen sind mnerhaib der Planungsflache fest- -
- gesetzt:
- - Ausweisung von Pﬂanzgeboten .
- Ausweisung von Flachen zur Hersteliung bzw. Erha!-
~ tung von Streuobstwiesen. _

1122, §9(1)20 BauGB

- - DACHDECKUNGS- Grolflachige Dachdeckungen aus unbeschlchtetem Zink,
'MATERIAL Titanzink, Kupfer und Blei sind nicht zuladssig. Dies gilt

nicht fir Deckung bei Dachgauben, Widerkehren und bei
Verwahrungen oder Regenfalirohren.

1.12.3. 8§91 )20. BauGB -

BIOTOPE Das im zeichn. Teil ausgewaesene Biotop  Nr.

. 8124/430/6707 ist dauerhaﬁ zu pflegen und zu erhaEten |
1.12.4. . §9(1)20 BauGB |

GEWASSERRAND- Der fesigestellte Gew&sserrandstreifen lSt von Jegltcher ,
- STREIFEN B Bebauung freizuhalten. Dies gilt auch fir baugenehmi-

gungsfreie Einbauten und Nebenanlagen wie z.B. Gar-
tenhauschen, Mauern, Zaune, Befestigungen des Bodens
in Form von Platten, bekiesten oder bituminésen Geh- o-
der Fahrwegen o0.4., Auffiillungen, Abgrabungen, Kom—
-postaniagen, Lagerplatze usw.

1.13. ' - §9(1)25. BauGB o
PFLANZUNGEN Die Pflanzung und Unterhaltung der Baume ist bindend
- Die Bepflanzung hat mit heimischem Laubgeholz — Béau-
- me mindestens 8 m hochwachsend — zu erfolgen (s.
- Pflanzenliste). Die angegebenen Standorte sind bis 4 m
veranderbar. Auf jedem Baugrundstlick ist zuséatzlich ein

Fachbereich Krelsplanung Ravensbhurg - BaindtvVokenSatzung.dce




GEMEINDE BAINDT BEBAUUNGSPLAN .,VOKEN“

PFLANZLISTE
Als Bdume
(verbindlich)

Als Biische/Straucher:
- {(unverbindlich)

Y

Als Kletterpflanzen: - -
{unverbindiich)

Als Hecke:

1.14. -
GELANDEANPAS-
SUNG

145,
UNTERSCHIEDL."

FESTSETZUNGEN

~1.16. o
" PLANBEREICH

. Stigleiche

Baum nach P_fian.z'list_e zu pflanzen.

(Acer campestre)
(Acer pseudoplatanus)
(Carpinus betulus)
(Prunus avium)
(Pyrus communis)
(Quercus robur)
(Sorbus aucuparia)
“(Tilia cordata)
Apfel / Hochstdmme in Lokalsorten -
Birnen / Hochstdmme in Lokalsorten
Zwetschgen / Hochstdmme -
- Kirschbaum / Hochstamme

Walnuss / Hochstamme / Samlinge

‘Feldahom
Bergahorn - .
Hain-Weiftbuche
Vogelkirsche
Wildbirne

Gemeine Eberesche
Winterlinde '

Kornelkirsche: ~ (Cornus mas)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss {Corylus avellana) .
Liguster, immergrin {Ligustrum vulgare atrov.)

- Liguster (Ligustrum vulgare).

- Schlehe -(Prunus spinosa) .
Hundsrose - . (Rosa canina) '
Apfelrose (Rosa rugosa)

Salweide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder ~ - (Sambucus nigra)

Quitten (als Blsche)

'Gem'reiner Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus quin. engelm.)
- ' (Parthenocissus tric. Veitchii)
-Feldahorn (Acer campestr'e)

Hain-Weilbuche (Carpinus betulus)

§ 9 (1) 26. BauGB

Auffillungen und Abgrabungen bis 1 m Héhe und 2 m
Tiefe gemessen von der Grundstlicksgrenze, soweit sie
zur Herstellung der StralRen, Wege und 6ffentlichen Stell-
platze notwendig sind, sind auf den privaten Grundsti-
cken zu dulden. - o

§ 16 (5) BauNVO - :
Gekennzeichnet durch Trennungslinie nach' 15.14
PLANZV - Abgrenzung des Mafles der baulichen Nut-
zung bzw. ‘der unterschiedlichen Ableitung von Oberfla-
chenwasser. | | -

§ 9 (7) BauGB
s. zeichn., Tell

Fachbereich Kreisplanung 'Ravensburg
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GEMEINDE BAINDT BEBAUUNGSPLAN VOKEN®

HINWEISE

)

zu den p!an_unqsrechtfichen' Festsetzungen

ARCHAOLOGIE

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen 'archéologisch_e
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.)

o angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-

VERSORGUNGS-
EINRICHTUNGEN -

PFLANZUNGEN
NACHBARRECHT

BELEUCHTUNG

ben, Metallteile, Knochen) ist das LDA unverziiglich zu

' benachnchtlgen Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)

wird hingewiesen.

In einem Abstand von 1 m zu &ffentlichen StraBenflachen- _
muss auf privaten Grundstiicken die Einrichtung von

- Strallenbeleuchtungskdrpern, Antennenverte;lungskasten

Leitungen usw. geduldet werden.

Bei der Pflanzung von hochwachsenden B&umen ist das
Nachbarrecht zu beachten, sofern der Standort dieser
Baume nicht im Bebauungsplan festgelegt ist. Die Vor-

.schriften des Nachbarrechtes sind gegeniber landwirt- -

schaftlich genutzten Flachen einzuhalten.

Zur Beleuchtung der StraRen und Gehwege sind zum
Schutz von nachtaktiven Insekten Natriumdampflampen
einzuseizen. Die Lampen sind mit nach unten gerichteten

' Lichtkegeln anzubringen, soweit dadurch keine Gefahr-

dung von Menschen Zu befurchten ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRFTEN

2.
2.1. ,
DACHER

211,
- FORM

212,
- AUFBAUTEN

2.2.
GELANDE

(§ 74 LBO - BW)

(§ 74 (1) LBO)
Dachform Hauptgeb&ude: geneigtes Dach.

Dachaufbauten sind nur bei Dachern Uber 20° Dachnei-
gung zulassig. Die Gesamtbreite der Gaupen darf 40%
der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten. Widerkeh-
ren und Dacheinschnitte werden in die Berechnung der
Gesamitbreite von Dachaufbauten mit embezogen

§ 74 (3) 1. LBO '

Der bestehende Gelandeverlauf ist grundsétzlich beizu-
behalten (s. Hohenlinien im zeichn. Teil). Geldndeveran-
derungen sind nur zugelassen zum Unterbringen des
Erdaushubs. Dieser Aushub ist gleichmaRig (iber das ge-
samte Baugrundstick zu verteilen. MaXImthohe der Erd-

aufschittung 0,3 m.
Des weiteren smd soweit erforderhch Gelandeverande- _

rungen in folgenden Planungsfalien zugelassen

ozur Anpassung des Geldndes

- andie Geschossebenen
- an Garagen .

Fachbereich Kreispla_hung Révensburg
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GEMENDE BAINDT BEBAUUNGSPLAN VOKEN" . - -8-

. an Strake und zur Herste!lung der Zufahrts- [ Zu-
gangsflachen
: - an Flachen fiir Freisitzpiatze |

Abgrabungen zur Bellc_htun_g von Uhtergéschosé—-bder
- Hanggeschossrdumen sowie Zufahrten zu Unterge-
schossgaragen sind, ausgenommen im WA, , nicht zulas-

sig. -
Bei Gefandeveranderungen hat der Gelandeverlauf im-
Anschluss an die Nachbarparzelle und die &ffentliche Er-
- schlieBung so zu erfolgen, dass Stiitzmauern nicht erfor-
derlich sind. Dementsprechend sind Stiitzmauern in ei-
nem Abstand bis zu 5 m zu dlesen Grenzen nicht zuge-
lassen.
Ausgenommen sind Grenzgaragen die auf Grund der
Hanglange in das Gelédnde einbinden. Dort sind Stltz-
mauern bis zur Hohe des anschhe&enden Geléandes bis
- max. 5 m Lange zul&ssig. _ .

2.3. - § 74 (1) 3. LBO- ' -
EINFRIEDUNGEN  sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen in der Héhe
. . auf 0,7 m Uber Fahrbahn beschrankt. |
: Gegenuber landw. Flachen kénnen Einfriedungen bis zu

einer Héhe von 1,50 m ersteilt werden Ansonsten gilt das

| ~ Nachbarrechtsgesetz
2.4. - § 74 (2) LBO - '
STELLPLATZE Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze herzustel-
i . len. _
25 _ § 74 (3)2 LBO &
.NIEDER- Das anfallende, nicht schadlich verunrelnlgte Quell- bzw.

SCHLAGSWASSER Nlederschlagswasser darf nicht in die Schmutzwasserka-
nalisation abgeleitet werden, sondern ist den privaten
Zisternen bzw. Retentionsflachen zuzuflhren. In den Teil- -
gebieten WA, WA, _ gwerden im Zuge der &ffentlichen Er-
schiieBung Zisternen mit einem Gesamtvolumen von 8
cbm, davon 2 cbm zwangsentleerbarer Volumenanteil
hergestel!t In den Gebieten WA, 3 sind Riickhaltevolumen
in Form von Erdbecken oder Zisternen in einer GroRke von
2 cbm je 100 gm befestigter Flache herzustellen. Die Ab-

- leitung von Zisternen oder Riickhaltebecken darf 0,1 I/sec.
je 100 gm befestigter Flache nicht (ibersteigen. - Der ge-
drosselte Ablauf aus Zisternen oder Riickhaltebecken ist
an die Regenwasser-Abflussleitung anzuschlielfen.

Fachbereich Kreisplanung Ravensburg BaindtvokenSatzung.doc



GEMEINDE BAINDT BEBAUUNGSPLAN .VOKEN"

HINWEISE | Zu den or’tllchen Bauvorschriften _
STELLPLATZE ‘Nach § 37 LBO sind geeignete Stellplatze herzustelien :
- GARAGEN _ Die 'im jeweiligen Planungsfall erforderlichen -Stellplaize

sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei
der Gebaudeplanung bzw. im baurechtlichen Verfahren
zu klaren. Sie sind auf dem Baugrundstuck unterzubrin-

- - gen.
GELANDESCHNIT- Im Bebauungsplan ist unter Ziff. 2.2 der Gelandeverlauf
TE geregelt. Das Beachten dieser 6rtlichen Bauvorschriften

erfordert regelmaRig, dass in den Bauvorlagen die Gelén-
deschnitte mit dem vorhandenen und dem geplanten Ge-
lande einschiiefldlich.dem Anschluss an alle angrenzende
Grundstlicke, dargestellt wird (§ 2 (3) 1 LBOVVO). Zudem
wird auf die Forderung des § 6 (2) 3 LBOVVO verwiesen,
wonach an den Eckpunkten der AuBenwande das kunftl~
ge Gelande darzustellen ist.. :

BAUGRUBENAUS- Anfallendes Aushubmaterial ist, sowelt moghch auf dem

HUB - eigenen Grundstiick zu verteilen, (iberschissiges Material
- | ' ist abzufahren. Siehe Ziffer 2.2. :

DRAINAGEN Drainagen im Grundwasserbereich sind grundsatzilch' '
_' nicht zugelassen. Auf das Merkblatt ,Grundwasserschutz*
wird verwiesen. Es wird empfohlen, den Keller als sog.
Weille Wanne® auszubilden.
BAUGRUND - Zum Baugrund und zur Erschl;efsung des Baugrundes

wurde ein Gutachten vom Biro Baugrund Sid erstellt. Es
kann beim Bauamt der Gemeinde Baindt eingesehen

_ | werden.
OBERFLACHEN- Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung von Oberfla-
WASSER -~ chenwasser auf den Grundstiicken obliegt dem Grund-

stlickseigentimer. Im Ubrigen wird auf das Wassergesetz
Baden-Wirttemberg § 21 (1,2,3) hingewiesen.

Im Zuge der Erschlieiung diirfen daher keine lediglich ge-
ring verunreinigten Grund-, Tag- oder Quellwasser in die
Schmutzwasserkanal|sat|on eingeleitet werden. Diese
Wasser flihren auf der Klaranlage zu. vermeidbaren Be-
-lastungen, sie fihren zur Erhdhung der Betriebskosten .
und reduzieren ihre Reinigungsleistung. Fur die Ableitung
des Oberflachenwassers aus gefahrdeten Bereichen sind
die einschlagigen Vorschriften anzuwenden. Auf den be-
festigten Hof- und Stralenflachen, die in die Retentions-
flachen entwéassert werden, diirfen keine Tatigkeiten (z.B.
Autowasche) vorgenommen werden, von denen Wasser-
verunreinigungen ausgehen kénnen. : '

REDUZIERUNG Dachinstallationen wie Verwahrungen, Dachrinnen, Fall-
DES METALLGE-  rohre aus Kupfer, Zink, Titanzink und Blei erhéhen den
‘HALTES IM OBER- Metallgehalt im Regenwasser Wiinschenswert wére die
FLACHENWASSER Verwendung von anderen Materlallen wie z.B, Alumlmum

Fachbereich Kreisplanung Ravensburg BamdtVokenSatzung.doc '
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" beschichtetes Zink oder Kunststoff.

SICKERSCHACHTE Sickerschichte sind nicht zugelassen.

PLANVORLAGEN  Die Oberflachenwasserabfiihrung ist im Rahmen des je-
o ' weiligen Baurechtsverfahrens darzustellen als Bestandtetl

der Bauvorlagen

BEGRUNDUNG:
P!anunqsvorqaben '
- Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mfttleres Schussental Welst.

dle Planungsflache als Wohngebiet und Gemeinbedarfsflache aus.

Umweitver’traqIlchkeltsprufunq '
- Nach den gegebenen Verhaltnissen (Grofe des Plangebletes Umfang des Ein-

griffes) ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung i.S. des Gesetzes uber die Umwelt—
vertraglichkeitsprifung nicht erfordertich. _

Die Eingriffs- und. Ausg!elchsbflanmerung nach § 1a Bau GB wurde vom- Land-
'schaftsarchitekten Deni, Ravensburg gefertlgt (s. Anlage).

Notwendigkeit der Aufstellung o
Der Bebauungsplan wird erstellt um den angemeldeten Bedanc an Wohnflache in

- Baindt zu befriedigen. Weiterhin soll ein méglicher Standort eines Kmdergartens
bzw. eines Altenpﬂegehe!mes nachgewiesen werden.

Zustand der Pianunqsﬂache

Das Planungsgebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Im Norden des Flur-
stlicks 227/2 und im Bereich des Flurstiicks 227/9 befinden sich kartierte Streu-
obstwiesen von besonderem Wert (Kartierungsnummer 100 bzw. 104). An der
- Grenze zwischen Flurstlick 227/2 und 230 besteht ein ausgewiesenes Biotop mit
der Nummer 8124-436-6704 ,Baumhecke bei Baindt“. Im Bereich des Flurstiicks
227/2 wurde eine Altablagerung festgestelit. Diese Altablagerung wurde mit A"
. vorklassifiziert, das heil’t, aus Sicht des Fachbereichs Altlasten besteht kein wei-

" terer Hand!ungsbedarf Diese Altlast ist in den zelchnerlschen Teil des Bebau-

-ungsplanes nicht Gbernommen.

- An der westlichen Abgrenzung des Flurstlicks 227/2 verlauft ein verdolter Graben,
ein Gewasser Il. Ordnung. nach Aussage der Gemeindeverwaltung werden dort
die Oberflachenwasser des.unbebauten Grundstucks 227/2 bzw. 239 elnge!elte’c

-~ Nach der Bebauung der Pianungsﬂache werden die Oberflachenwéasser im
Trennsystem unter Einbeziehung von offenen Retentionsflachen und Stauraum-

kanalen abgeflhrt.

Innerhalb der Planungsflache besteht ein Hohenumersch:ed von Nordwesten'
~ nach Stdosten von ca. 16 m. Die Baugrundverhaltnisse wurden untersucht. Das
. Baugrundgutachten kann bei der Gemeinde Baindt eingesehen werden.
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| ~ Ziele der Planunq
Die Planung nimmt Ricksicht auf die vorhandenen Streucbstbesténde. Aus die-

- sem Grunde wurde das Flurstiick 227/3 in den Geltungsbereich mit aufgenommen
und als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Diese Streuobstwiese soll im
Stdosten auf dem Flurstlick 227/2 im Zuge der Eingriffsausgleichsregelung nach
§ 1 a weitergeflhrt werden. Dadurch entsteht ein Griinzug, der die bestehende
.. Bebauung an der Annabergstrale vom neuen Baugebiet trennt. Die gleiche Situ-
ation entsteht im Norden des Planungsgebietes, durch die Aufnahme des beste-
‘henden Streuobstbestandes entsteht auch hier eine Griinflache zur Abgrenzung
des neuen Baugebletes und zur Slcherung des Abstandes zum bestehenden To-

bel.

Im WA, ist vorgesehen, offentliche Einrichtungen wie Kindergarten, Altenpflege-
heim unterzubringen. Ob und wann der Bedarf dafiir notwendig ist, kann heute
noch nicht gesagt werden. Sollte der angemeldete Bedarf nicht notwend1g sein, ist
es auch mdglich, die Flache zum Bau von Eigenheimen zu verwerten. In den Teil-
- flachen WA;, WA, — WAg werden im Bebauungsplan die Grundstiicksgrenzen
eingetragen, um die notwendigen Anschllsse flr Wasser, Abwasser, Gas, Elektro
und Telefon exakt planen zu kénnen. Fir die Planungsﬂache WA; gibt es keinen
Teilungsvorschlag, weil diese Flache in privater Hand ist und privat erschlossen
wird. Die Planungsflache WA, wird nicht unterteilt, weil die o.a. spatere Nutzung
- noch nicht feststeht. Entlang der Erschllefsungsstraf&e wird ein Leitungsrecht ein-

getragen, um die Ver- und Entsorgung evil. spéter abgetrennter E:nzelgrundstu-
cke ermog!ichen zu kénnen.

Der Bebauungsplan soll dem Bauhermn grof&tmoghche Frelhelten in der Planung
der Einzelgebaude bieten. Auf Eintrag eines Planungsvorschlags innerhalb der
_Grundstucksgrenzen wird deshalb verzichtet.

Erschl;e&unq '
-Der Bebauungsplan ;2. Frledhofserweiterung und Wohn- u. Mischgebiet- Griinen-

bergstra&e/Stock!fsstrafse der Gemeinde Baindt sieht vor, fur das Planungsgebiet
eine zusétzliche Erschlielungsmdglichkeit in nordéstlicher Richtung von der
Stocklisstralle aus zu schaffen. Weitere ErschiieBungsméglichkeiten bieten sich
im Nordwesten von der Storchenstralte und im SlUdosten von der Lerchenstralle.
Die bei der Blrgeranhérungen vorgebrachten Anregungen und Bedenken der
Bewohner an der Storchenstrae und des Lerchenweges haben nach Beschluss
des Gemeinderates zu folgendem Erschhef&ungsschema gefihrt:

Die Storchenstralie soil ab der Einmiindung in das Planungsgeb|et als Einbahn-
stralde (bergaufwarts) bis zum geplanten Kinderspielplatz ausgeflhrt werden. Die
Lerchenstralie soll bei der Einmundung ins Planungsgebiet auf ca. 20 m Lange im
Gegenverkehr befahrbar sein und anschliefend als-3,50 m breite Einbahnstralle
(bergabwaérts) in einer L&nge von ca. 50 m ausgef[lhrt werden. Damit kann das
Gebiet WA; von der Lerchenstral’e aus erschlossen werden. Alle anderen Er-
schlielungsstrallen im Baugebiet sind so ausgebildet, dass Gegenverkehr mog-
lich ist. Zuséatzliche Absperrungen in Form von Pollern oder dergleichen sollen .
bewirken, dass die spateren Bewohner des WA;, WAg, WA, und Teile von WA;

" nur von der Stécklisstrale aus zufahren kbnnen, die spateren Bewohner der
- Quartiere WA, WA,, WA; und Teile von WAs nur von der Storchenstralte aus

| ~ zufahren bzw. Uber die Lerchenstralle abfahren werden. Fir Rettungsfahrzeuge,
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- Raumfahrzeuge soll die Moglichkeit bestehen, im Notfall diese Absperrungen zu
entfernen. Auf der ErschlieBungsstrafie zwischen WAs und WA; wurde eine Wen-
demdglichkeit eingeplant. Die HaupterschlieBungsstrafle wird von der Einmin-
dung Storchenstralle bis zur Einmindung in die Stécklisstrafte an einer Breite von
5,50 m mit einseitigem Gehweg von 1,50 m eingebaut. Der einseitige Gehweg
dient auch als fuBlaufige ErschlieBung zum bestehenden Friedhof. Die anderen
~ ErschlieBungsstralen sind in einer Breite von 5 m geplant, das bedeutet, eine
- freie Durchfahrtsbreite von 4,50 m. Die Einbahnstrafte zur Lerchenstrale wird-in
einer Breite von 3,50 m geplant. Zusatzliche &ffentliche Stellpl&tze sind bei den
4,50 m breiten Erschiefungsstrallen ausgewiesen, im Bereich der Einbahnstralle
in Verlangerung der Storchenstrale bis zum Kinderspielplatz soll einseitiges Par-
" ken zulassig sein (fir Besucher eines evitl. Altenwohnheimes, Kindergarten usw.).

Ableitung von Oberflichenwasser &
Die Versickerung des Oberflachenwassers ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit
nicht moglich. Die Unterbringung von grof¥flachigen, offenen Retentionsbecken ist
wegen der Neigung des Geléndes nur begrenzt moglich. Die Planung sieht des-
halb vor, das anfallende Oberflachenwasser teilweise tber unterirdische Stau-
raumkandale bzw. private Zisternen und offentliche Retentionsfléachen zu puffern
und in einen vorhandenen Vorfluter abzuleiten. In den Gebieten WA, , WA; — WA,
werden im Zuge der Erschliefungsmaflnahmen auf den Baugrundstlicken Zister-
nen mit einem zwangsentleerbaren Volumenanteil eingebaut. Die Grole des
Speichers kann innerhalb der oben angeflihrten Gebiete definiert werden. Weil in
den Gebieten WA; und WA; eine Grundstiicksteilung nicht vorgesehen ist und
damit das anfallende Oberflachenwasser zum jetzigen Zeitpunkt nicht bestimmt
- werden kann, sind dort private Retentionsflachen in Form von Erdbecken oder
Zisternen vorzusehen. Die Grolke dieser Anlagen richtet sich nach dem anfallen--

den Oberﬂéchenwasser.

Planungsrechtliche Festsetzungen .

Die ausgewiesenen Bauflachen dienen vorwiegend dem Wohnen und der Unter-
bringung von Anlagen fir soziale Zwecke wie Kindergérten bzw. Altenwohnheim -
bzw. Pflegeheim. Aus diesem Grund wird ein aligemeines Wohngebiet ausgewie-
sen, Schank- und Speisewirtschaften, sowie die Ausnahmen nach § 4 (3) BauN-~
VO werden ausgeschlossen, um gegenseitige Stérungen zu verhindern.

Die mit einer Wohnnutzung Ublicherweise verbundenen Nebenanlagen sind nicht
ausgeschiossen, sie werden aber in ihrer Grof3e als freistehendes Geb&ude au-
erhalb Gberbaubaren Grundstiicksflachen auf 40 cbm umbauten Raum begrenzt.
Innerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen als Anbau an das
Hauptgebaude unter Berlcksichtigung der planungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen dartiber hinaus zuléssig. |

Das NutzungsmalR ist bestimmt durch die maximalen Werte der festgesetzten
Grundflachenzahl, sowie die maximalen Wand- und Gebaudehdhen. Die Grund-
flachenzahl wird nach den Héchstwerten der BauNVO bei Bauplatzgréfen bis 500
m? Grélle festgesetzt, um die flr ein Eigenheim notwendigen Uberbaubaren Fla-
chen herstellen zu kénnen. Bei Grundstiicksgréflen dber 500 m? wird die Grund- -
flachenzahl auf 0,35 verringert. Die Wand- und Geb&dudehdhen werden in- den
Gebieten WA, bis WAg flr eine zweigeschossige Bebauung mit moglichem
“Dachausbau ausgelegt. Im Bereich des WA; werden héhere Gebdude- und
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Wandhohen angenommen, well die dort geplante Nutzung h6here Stockwerksan-
zahlen verlangt. - 2

Innerhalb der (iberbaubaren Fiachen werden keine Vorschlage zur Lage der Ge-
- bdude gemacht. Die zu wahlende Erdgeschossfulbodenhtéhe wird an das beste-

hende Gelande gebunden, um damit eine Bestimmung der Héhenentwicklung der -

Gebaude unter Berlicksichtigung der Gel&ndeneigung vornehmen zu kénnen. Die
Hohen des bestehenden Geléndes sind im zeichn. Teil des Bebauungsplanes

eingetragen. o _ _ _ -

Die offene Béuweise gibt die Méglichkeit, Einiel-, Doppel- oder Reihenh&user zu -
erstellen. ' . . _

Die Uberbaubaren Fiachen werden grollziigig umgrenzt, um damit einen maxi-
malen Planungsspielraum zu erhalten. Der Abstand zu den offentlichen Erschlie-
Bungsfiachen wird generell mit 3,50 m festgelegt, um zwischen Erschliefungsfla-
che und Bauflache die notwendigen Zisternen unterbringen zu kénnen. Zur beste-
henden Bebauung und zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird
ein Abstand von mindestens 2,50 m’ ausgewiesen. Garagen und Uberdachte
.Stellplétze sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig, damit kénnen Nutzungs-
konflikte gegenliber der bestehenden Bebauung und der bestehenden Landwirt-
schaft so weit wie mdéglich ausgeschlossen werden.

Die als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesenen Bereiche werden weiterh.in
landwirtschaftlich genutzt. Die dort vorhandenen Streuobstbaume sind als schiit-
zenswerte Besténde festgeiegt. ‘ ,

Zur Verminderun'g des Eintrags von Schadstoffen werden groRflachige Dachein-
deckungen aus unbeschichteten Metallen untersagt.

Ortliche Bauvorschriften ' ,

. Die ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung der Dacher und Dachformen werden
grofdzligig ausgelegt, um auch Gebaude als Passiv-Energie-Hauser erstellen zu"

kdnnen, und um einen moglichst groRen Planungsspielraum herzustelien. '

Der Geléandeverlauf soll grundsétzlich erhalten bleiben. Soweit Gelandeverande-
rungen erforderlich sind, wie durch die Unterbringung des Aushubmaterials, hat
- dies gleichmalig zu erfolgen (Verteilung des Aushubmaterials auf den gesamten
Freiflachen des Baugrundsticks). Weitere Geléndeveranderungen sind auf die
abschlielend aufgefiihrten, planerisch notwendigen Falle beschrankt.

Die Hohe der Einfriedungen ist entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen auf 70
~cm beschrankt, um bei Garagen und Steliplatzzufahrten bzw. Ausfahrten notwen--
~ dige Sichtbeziehungen herstellen zu kénnen. Bei der Abgrenzung von landwirt-

schaftlichen Flachen wurden, wegen der zu erwartenden Nutzung andere Einfrie-

dungshdhen eingesetzt. |

. Baindt liegt im I&ndlichen Bereich, der &ffentliche Nahverkehr in Baindt erfolgt im
Gegensatz zu den Ballungs- und Verdichtungsraumen nicht im Zeittakt so dicht,
~ dass auf den privaten PKW als Zweit- bzw. Drittwagen verzichtet wird. Es ist des-

halb davon auszugehen, dass in den Familien mehrere Fahrzeuge gehalten wer-
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den. Um den hierflir erforderlichen Stellplatzbedarf aullerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflache zu erflllen, wird im Bebauungsplan gefordert, dass pro Wohnung
mindestens 2 Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken auszuweisen sind.
Zudem wird die Strafle so gestaitet, dass sie neben dem KFZ-Verkehr auch dem
Kinderspiel zur Verfligung stehen kann, wodurch die Verkehrsflache als Parkraum

| fur KFZ weltgehend ungeeignet ist.

Nach den gesetzlichen Vorgaben ist grundsatzlich eine modifizierte Entwasserung

-fur das Oberflachenwasser durchzufihren. Eine Versickerung ist auf Grund der

Bodenbeschaffenheit nicht méglich. Nach der gegebenen Situation wird das
Oberflachenwasser der Baugrundstiicke im WA, , WA, — WA Zisternen mit Re-
genwasser-Riickhaltung und integrierter Drosselvorrichtung zugefiihrt. Der Uber-
lauf wird Uber das 6ffentliche Trennsystem dem Vorfluter zugefthrt. Das Oberfla-
chenwasser der ErschlieRungsstralen wird teilweise offentlichen Retentionsfla-
‘chen bzw. Stauraumkanalen zugefiihit und von dort dem Vorfluter zugeleitet. Die -
baulichen Mallnahmen werden im Zuge der ErschlieRungsmalRnahmen herge-
stellt. In den Bereichen WA, und WA; muss die Riickhaltung von Niederschiags-
wasser und Oberflachenwasser privat von den Grundsttickseigenttimern herge-
stellt werden, weil die Lage dieser Vorrichtungen zum heutigen Zeitpunkt nicht

bestimmt werden kann

Versorqunq mit elekirischer Enerme '
Dle EnBW versorgt das Baugebiet mit elektrischem Strom.

Versorqunq mit Gas
'Die Technischen Werke Schussental TWS beabsncht:gen das gesamte Baugeblet

mit Gas zu versorgen.

 Frischwasserzufuhr und Abwasser

Die Frischwasserzufuhr erfolgt Uber das &ffentliche Netz der Gemeinde Baindt.
Die Schmutzwéasser werden dem bestehenden, geniligend groR dimensionierten
Kanal zugefihrt und in die Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Mittleres

" Schussental elngeleltet

Loschwasserversorqunq :
Fir die L&schwasserversorgung steht das &ffentliche Leitungsnetz zur Verfligung.

Dle Léschwasserversorgung ist nach Auskunft der Gemeinde gesichert.

- Bodenordnende Malinahmen
Zur Durchfiihrung der Planung sind keine bodenordnenden MaBnahmen notwen-

~dig.”.

Ausmafd und.Nutzunq'

8ha  100,00%

- Gesamtflsche im Geltungsbereich - ca. 4,9
davon Bauflache ca. 2,75ha 51,61%
davon Verkehrsflache ~ ca. 0,55ha 11,04%
davon &ffentliche Griunflachen ca. 0,08ha 1,61%
1,78 ha - 35,74%

 davon landwirtschaftliche Flachen  ca.
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