SATZUNGEN DER GEMEINDE BAINDT

e zum Bebauungsplan

und zu
e den Orilichen Bauvorschriften

flir das Gebiet

"MARSWEILER SPIELMANN sUD*

Der Gemeinderat der Gemeinde Baindt hat in 6ffentlicher Sitzung
am 10.01.2006 den Bebauungsplan "Marsweiler Spielmann Std"
und die Srilichen Bauvorschriften "Marsweiler Spielmann Sid"
aufgrund folgender Rechtsvorschriften als Satzungen beschlos-

sen:

1. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) idF vom 23.09.2004
(BGBL 1, S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.06.2005 (BGBI L, S. 1818) ,

2. § 74 der Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg (LBO)
idF vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Ge-
setz v. 14.12.2004 (GBI. S. 895),

3. § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (Gemein-
deordnung - GemO) idF vom 24.07.2000 (Gbl. S. 581), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 28.07.2005 (Gbl. S. 578),

4, Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) idF vom 23.01.1990 (BGBI 1,
S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI I, S. 466),

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI I, 1991 S. 58).
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§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der
drilichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Tell
vom 20.07.2005.

Bestandteile der Satzungen

1. Der Bebauungsplan besteht aus dem
e zeichnerischen Teil vom 20.07.2005 und
o texilichen Teil - vom 24.11.2005,

jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen nach  § 9 BauGB.

2.Die &rilichen Bauvorschriften nach § 74 LBO bestehen aus dem

- e zeichnerischen Teil  vom 20.07.2005 und
¢ textlichen Teil vom 24.11.2005.
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) 2. LBO handelt, wer vorsaiz-
lich oder fahrldssig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen Ortli-
chen Bauvorschriften zuwiderhandelt, d.h.

e entgegen Ziff. 2.1. die Vorschriften zur Gestaltung der AuB3en-
bauteile und AuBenwénde nicht einhalt

e entgegen Ziff. 2.2.1. die Dachform - abweichend ausfihrt

e entgegen Ziff. 22.2. das Dachdeckungsmaterial nicht einhalt

e entgegen Ziff. 22.3. die Dachneigung  abweichend austihrt

e entgegen Ziff. 2.2.4. die Dachaufbauten abweichend ausflhrt

e entgegen Ziff. 2.2.5. die Widerkehren  abweichend ausfihrt.

84
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Baindt, den 18.01.2006

i+ bl

(BURGERMEISTER)
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BEBAUUNGSPLAN

TEXTTEIL

GEMEINDE BAINDT
"MARSWEILER SPIELMANN SUD"

(PLANZEICHNUNG, s. zeichn. Teil)
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVQ)

1.1. (§ 9 (1) 1. BauGB, § 4 BauNVO)

NUTZUNGSART Allgemeines Wohnge_blet -WA-
Die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzuléssig.

1.2. (§9 (1) 1. BauGB i.Vv.m. §§ 16 (2) 1. u. 4., (6) BauNVO)

NUTZUNGSMASS  Wird bestimmt durch die Grundflachenzahl -GRZ- als max.
zulassiger Wert sowie durch die Wand- und Gebaudehdhe
(s. zeichn. Teil).
Auf die GRZ anzurechnende Freiﬂachenbefesngungen S0-
weit sie nicht von § 19 (4) BauNVO erfasst sind, durfen das
MafB der jeweils zuldssigen GRZ bis 0,05 tiberschreiten
(z.B. nicht (berdachte Sitzterrassen, Wasserbecken).

1.2.1. (§ 9 (1) BauGB, § 16 (2) 3., § 20 (1) BauNVO)

-VOLLGESCHOSSE  Max. zul. Zahl der Vollgeschosse, s. zeichn. Teil.

1.3. (§ 9 (1) 6. BauGB)

WOHNUNGSAN- Die Zahl der Wohnungen |st auf maximal 2 Wohnungen

ZAHL (WE) je Wohngeb&ude begrenzt.

1.4. E} § 9 (2) BauGB)

HOHENLAGE ie Hohenlage fur baurechtlich neu zu beurteilende Gebau-
de ist wie folgt festgesetzt: _
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe darf max. 0,2 m Uber dem
héchsten Punkt des vorhandenen Gelandes im Bereich der
Gebaudegrundflache liegen.
Fir bestehende Gebaude ist die vorhandene Erdgeschoss-
fuBbodenhéhe mafgebend.
Zur Héhenbegrenzung der Gebaude s. Text 1.4.1..

141, (§ 9 (1) BauGB, § 18 (1) BauNVvQ)

- GEBAUDEHOHEN Die Hbhe der Hauptgebaude (max. zuldssige Hohe) ist be-

grenzt durch die im zeichn. Teil eingetragene Wand- u. Ge-
bdudehothe. Bei bestehenden Gebauden ist die tatséchlich
ausgefihrte Erdgeschof3-RohfuBbodenhdhe mafigebend.
Die Wandhéhe bemisst sich am Schnittpunkt der AuBen-
wandflucht mit der OK Dachhaut —-WH-. Max. 30% der
Wandl&nge darf von der AuBenwandflucht zurlickspringen,
ohne diese veranderte Wandhohe in die Hohenbegrenzung
einzubeziehen.

Die Geb&udehdhe bemisst sich an der Oberkante Firstrei-
ter bzw. Bedachungsmaterial (bei Flachdach der Attika).
Bezugsebene flir die Wand- und Geb&udehdhen ist die
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1.5.
BAUWEISE

15.1.
- HAUSFORM

1.6.
UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFL.

1.7.
NEBENANLAGEN

1.8.

AUSGLEICHS-/ EIN-
GRIFFSMINDERN- |
DE MASSNAHMEN

1.9.
PFLANZUNGEN

110,
GRUNFLACHEN

1.11.
VERKEHRSFLACHEN

1.12.
PLANBEREICH

ausgeflhrte ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (ERFH).

(§ 9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Offene Bauweise

(§ 22 (2) BauNVO)

s. zeichn, Teil, Einzelhduser, Doppelhaus

(§ 9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Diese ist festgelegt durch Baugrenzen, s. zeichn. Teil. Gara-
gen und (iberdachte Stellplétze sind auf3erhalb der im Plan
ausgewiesenen lberbaubaren Flachen nicht zugelassen.

Nebenanlagen als Gebaude i.S.v. § 2 (2) LBO sind je
Hauptgebdude auf max. 1 Stck. bis max. 30 m® umbauter

Raum begrenzt. |
Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung sind ausgeschlossen.

(§ 9 (1) 20. BauGB)

MafBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Na-

tur und Landschaft s. zeichn. Teil und Griinfestsetzungen

im zeichnerischen und textlichen Teil.

Als MaBnahmen sind festgesetzt: |

- Ausweisung von Pflanzgeboten auf den Baugrundsti-
cken, s. Ziff. 1.9.

- offentliche Griinflache zur Siedlungseingrinung

(§ 9 (1) 25. BauGB)

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind

Baume zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen (s. zeichn.

Teil). Die Pflanzarten sind nach der Pflanzliste (s. S. 10) zu

wéhlen.

Das zu pflanzende Gehdlz kann zur Anpassung an die

spezielle Situation (z.B. Zufahrten, Leitungen) um maximal

3,0 m verschoben werden.
Die Vorschriften des Nachbarrechts sind zu beachten.

(§ 9 (1) 15. BauGB) |
Offentlich  -6-, als Randeingriinung des Siedlungsbe-

reiches, s. zeichn. Teil.
Auf den Grinflaichen sind bauliche Anlagen und Einrich-

tungen nicht zugelassen.

(§9 (1) 11. BauGB)
offentlich: StraBe, Gehweg, s. zeichn. Teil.

(§ 9 (7) BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes, s. zeichn. Teil
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1.
AUSSENWANDE

2.2,
DACHER

2.2.1,
- DACHFORM

2.2.2,
- DECKUNGSMATERIAL

2.2.3.
- NEIGUNG

2.24,
- AUFBAUTEN

2.2.5.
- WIDERKEHREN

(§74/§74 (7) LBO - BW)

(§ 74 (1) LBO)

Die AuBenwénde der Gebaude sind, soweit nicht als Sicht-
beton oder sichtbares Kalksandsteinmauerwerk ausge-
fihrt, zu verputzen oder in geschlemmtem Mauerwerk aus-
zuflhren und hell zu ténen.

(§ 74 (1) 1. LBO)

s. zeichn. Teil. Hauptgebaude, Garagen u. Uberdachte Stell-
platze sind mit Satteldach auszuflihren.

Untergeordnete Gebé&udeteile und Nebenanlagen kénnen
abweichend ausgefiihrt werden (Mindestdachneigung 10°).

Hauptbaukdrper, Garagen und (berdachte Stellplétze sind
mit roten - rotbraunen Ziegeln oder Betondachsteinen zu
decken. Zusammenhangende Baukdrper (z. B. Grenzgara-
gen) sind einheitlich einzudecken. .

nlagen zur Nutzung von Primarenergie (Sonnenkollekto-

ren, Photovoltaikanlagen) sind zul&ssig.
Hauptbaukérper s. zeichn. Teil.

Dachgaupen sind als stehende Gaupen in gleicher Nei-
gung wie das Hauptdach, als Spitzgaupen (Giebelgaupe)
oder als Schleppgaupen zugelassen. Je Traufseite / Haupt-
baukdrper ist nur eing Art der Gaupen zuléssig.

Die Gesamtlédnge der Dachgaupen darf 74 der jeweiligen
Traufseite (Dachlange) nicht Uberschreiten. '

Dem Hauptbaukérper untergeordnete Widerkehren sind zu-
lassig. Untergeordnet sind Widerkehren, wenn der Dachein-
tritt deren Firstes mind. 0,7 m unter dem First des Hauptbau-
kdrpers liegt und der Widerkehr eine Breite von ¥ der Ge-
baudelédnge des Hauptbaukérpers nicht {berschreitet. Von
den Giebelseiten (Ortgang) ist ein Abstand von 2,50 m ein-
zuhalten. Die Breite ist in die Bedgrenzung nach Ziff. 2.2.4.
einzubeziehen {max. Y5 der Wandseite).
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HINWEISE zu planungsrechtlichen Festsetzungen

GRUNDSTUCKE

ARCHAOLOGIE

Im zeichnerischen Teil sind nicht verbindlich folgende Ele-

mente enthalten:

- die GroBe der Baugrundstticke,

- die Umrisse der vorgeschiagenen Gebé&ude

- die Grundstiicksgrenzen

- die La)ge der Garagen u. Stellplatze im Bauquartier (teil-
weise

Die im Bebauungsplan dargestellten BaukGrper zeigen den

Bestand, bei nicht bebauten Grundsticken schematisch

die Bebauungsmdglichkeit, insbesondere die Zuordnung

des Gebaudes auf dem Grundstiick in Bezug zur Garten-

nutzung (Orientierung zur Himmelsrichtung und zur Er-

schlieBung).

Soilten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde (z.B.

Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde gemacht

werden (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) an-

getroffen werden, ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archéo-

logische Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen.

Die Mdglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist

einzurdumen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird

verwiesen.

HINWEISE zu Ortlichen Bauvorschriften

STELLPLATZE /
GARAGEN

GELANDESCHNIT-
TE

OBERFLACHEN-
WASSER

Nach § 37 LBO sind geeignete Stellplatze herzustelien. Die
im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stellplétze sind im
Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei der Ge-
baudepianung bzw. im baurechtlichen Verfahren zu klaren.
Sie sind auf dem Baugrundstiick unterzubringen.

Im Bebauungsplan ist in Ziff. 2.3. der Gelandeverlauf gere-
gelt. Das Beachten dieser értlichen Bauvorschriften erfordert
regelménig, dass in den Bauvorlagen die Geléandeschnitte
mit dem vorhandenen und dem geplanten Geldnde, ein-

‘schlieBlich des Anschlusses an alie angrenzenden Grund-

stiicke, dargestellt sind (§ 2 (3) 1. LBOVVO).

Zudem wird auf die Forderung des § 6 (2) 3. LBOVVO ver-
wiesen, wonach an den Eckpunkten der AuBenwénde das
kiinftige Gelande darzustellen ist.

Um das anfallende Niederschlagswasser zu reduzieren, wird
aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfohlen, die Bodenver-
siegelung auf das unvermeidliche Mal3 zu beschranken.

Zur Flachenbefestigung sind deshalb Verfahren anzuwen-
den, die den Boden wenigstens teilweise offen halten -z.B.
Rasengittersteine, Schotterrasen-. Die Verpflichtung zur
schadlosen Ableitung von Oberflaichenwasser auf den
Grundstlicken obliegt dem Grundstiickseigentimer. Im Ub-
rigen wird auf das Wassergesetz Baden-Wirttemberg § 81

(1, 2, 3) hingewiesen.
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RETENTION OBER- Als Beitrag zur Verringerung des Hochwasserabflusses
FLACHENWASSER sowie als Wasser fiir die Gartenbewasserung kann das an-
fallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswas-
ser des privaten Grundstiicks auf dem Baugrundstick ei-
ner Zisterne zugeleitet werden. Diese Zisterne solite dann
Uber einen zwangsentleerten Volumenanteil in angemes-
sener GréBe verfligen. Der gedrosselte Uberlauf aus der
Zisterne kann dann dem der Mischwasserkanalisation zu-
geleitet werden. Die Versickerung Uber einen Sicker-

schacht ist nicht zulassig.

PFLANZLISTE

Als Baume:

- Als Strucher:

Als Kletterpflanze:

Als Hecke:

- Main-Wei3buche

- Vogelkirsche

- Stieleiche

- Gemeine Eberesche
- Winterlinde

- Apfel / Hochstdamme
- Birnen / Hochstdmme

(Carpinus betulus)
(Prunus avium)
(Quercus robur)
(Sorbus aucuparia)
(Tilia cordata)

in Lokalsorten

in Lokalsorten

- Zwetschgen / Hochstamme
- Walnuss / Hochstdmme / Samlinge

- Hartriegel

- Haselnuss

- Liguster, immergrin
- Liguster

- Schlehe

- Apfelrose

- Salweide

- Schwarzer Holunder

- Gemeiner Efeu
- Wilder Wein

- Feldahom

- Hain-WeiBbuche

- Liguster, immergrin
- Liguster

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Ligustrum vulgare atrov.)
(Ligustrum vulgare)
(Prunus spinosa)

(Rosa rugosa)

(Salix caprea)
(Sambucus nigra)

(Hedera helix)
(Parthenocissus quin. Engelm.)
(Parthenocissus tric. Veitchii)

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Ligustrum vulgare atrov.)
(Ligustrum vulgare)
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BEGRUNDUNG zu den planungsrechilichen Festsetzungen:

Planungsvorgaben
Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Mittleres Schus-

sental weist die Planungsflache als Mischbauflache aus. Es besteht ein rechts-
kraftiger Bebauungspian der die Bauflachen dort als Mischbaufiachen festsetzt.

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Mit der neuen Trasse der B-30 und der damit verbundenen Stilllegung der bishe-
rigen Trasse der B-30 hat sich planerisch eine neue Situation ergeben. Die wohl
primdr aus Griinden der Larmemission der B-30 festgesetzten Bauflachen als
Mischgebiet kbnnen uneingeschrankt die fir Wohngebiete geltenden Larmgrenz-
werte einhalten. Es ist daher sinnvoll, entsprechend der tatséchlichen Nutzung,
diese Baufldchen als Allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

Teilweise sind die Festsetzungen des bisherigen Bebauungspianes nach heutiger
Kenntnis rechtlich unklar bzw. unzureichend. Es wird daher der gesamte Ande-
rungsbereich nach heutiger Kenntnis rechtstechnisch aufgebaut.

Abgrenzung und Zustand des Plangebietes

Im Westen wird der Anderungsbereich mit der Stra3enkante der ehemaligen B-30
begrenzt, im Norden wird die &ffentliche Griinflache in den Anderungsbereich ein-
bezogen, die norddstliche Abgrenzung bildet die ZeppelinstraBe, die sldbstliche
Abgrenzung die Marsweiler StraBe die wie auch die stdliche Abgrenzung die

Grenze des bisherigen Bebauungsplanes darstellen.

Vorgaben und Ziele der Planung
- Im Norden der Anderungsplanung soll, anstatt der bisherigen Unterfiihrung unter

der B-30 alt, jetzt eine ebenerdige StraBenverbindung den Bereich Bifang mit dem
Bereich Marsweiler verbinden. Die Kornblumenstraf3e soll rechtwinklig in die neue
Trasse der ZeppelinstraBe einminden. Der bisher im Bebauungsplan vorgesehe-
ne grof3e StraBenknoten soll kleiner dimensioniert werden. Die bislang als Unter-
fihrung ausgebaute Weg wird nunmehr ebenerdig, entlang der Zeppelinstra3e
Ober zum Bereich Bifang gefithrt. Entlang der ZeppelinstraB3e sollen 6ffentliche
Parkplatze angeordnet werden um auch fUr die Nutzung des 100 — 150 m sUdost-
lich dieser Parkplatze gelegenen Bischof-Sproll-Saales zur Verfligung zu stehen.

Die rechtstechnisch neue Regelung soll so erfolgen, dass die Festsetzungen ins-
besondere bezliglich des MaBes der baulichen Nutzung sowie der Hohenentwick-

lung den bisherigen Mbglichkeiten entspricht.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Nutzungsart wird vom bisherigen Mischgebiet zu einem Allgemeinen Wohn-
gebiet gedndert. Im Gegensatz zum Mischgebiet, bei dem sowohl nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe als auch Wohnnutzung zulassig sind, sind bei einem
Aligemeinen Wohngebiet die Nutzung vorwiegend dem Wohnen vorbehalten. Dies
‘hat den Vorteil, dass keine Nutzungskonflikte von Gewerbe und Wohnen auftre-
ten, jedoch die Einschrankung, dass gewerbliche Nutzung nur in dem Umfang des
- §4 (1) 1. u. 2. BauNVO zulassig ist.

Eine Mischgebietsnuizung wurde wohl insbesondere durch die Larmbelastung der
friheren Bundesstra3e 30 festgesetzt, weniger um eine durchmischte Nutzung
von Wohnen und Gewerbe dort anzusiedeln. Dementsprechend entstand auch die
Wohnbebauung. Dadurch, dass die dortige Bebauung bereits jetzt faktisch ein
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Allgemeines Wohngebiet darstellt, vollzieht der Bebauungsplan rechtiich die dort
bestehende Nutzungsart.

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstlckflache erfolgt als durchgehende
{iberbaubare Grundstlicksfliche. Die bislang im Einmiindungsbereich des Spiel-
mannwegs in die Marsweiler StraBe angeordneten &ffentlichen Parkpldize sollen
entfallen. Dafir sollen im Bereich der Wendeplatte 6ffentliche Stellplatze ausge-
wiesen werden. Durch den Grundstiickszuschnitt im Bereich der bisherigen Park-
platze war eine Bebauung dieser Parzelle nicht mbglich und war, u.a. wohi auch
deshalb, als &ffentliche Griinflaiche ausgewiesen. Diese Flache soll baulich ge-
nutzt werden und wird daher als Bauflache ausgewiesen. Stdwestlich dieser ge-
anderten Nutzung wird eine StraBBentrasse vorgesehen um bei einer kiinftigen ge-
anderten Nutzung der friheren Trasse B-30 eine Anbindung an den Bereich der
Ortslage Marsweiler zu ermogiichen.

Flachenbilanz Grundstiicksfache| Anteil

WA-Bauflache ' 9.784 m2 60,7 %
Griinflache (6ffentlich) : 2.943m2 183 %

Verkehrsflache 3.382m2 210%
Gesamtfldche 16.109 m2 100,0 %

ErschiieBung

Die ErschlieBung dieser zusétzlichen Bauparzelle erfolgt Uber das vorhandene
StraBBen-, Wasser- und Abwassersystem.

Grinordnung / Eingriffsregelung

Die Grinordnung wird aus der bisherigen Planung (ibemommen. Sie fordert das
Anpflanzen von Bdumen mit heimischem Laubgehoiz.

Kosten ,
Der Gemeinde Baindt entstehen bei der Durchflihrung der Planung Kosten in H6-

hevonca. € ........... Diese werden im Haushalt des Jahres ...... bereitgestellt.

UMWELTBERICHT

1. | Beschreibung der Planung d

1.1. | Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes | Die Gemeinde Baindt will im Bereich des rechtskréftigen
' {Kurzdarstellung) Bebauungsplanes Marsweiler-Spielmann den gednder-
ten Rahmenbedingungen, die sich mit dem Wegfall der
Bundesstrafle 30 ergeben, Rechnung tragen. Im Plan
soll deshalb die Nutzungsart vom bisherigen Mischge-
biet zu einem Allgemeinen Wohngebiet geéndert wer-
den, da sich dort die gesamte bauliche Nutzung als
Wohnnutzung darstelit.

Der Plan soll zudem die bislang als Unterfiihrung vorge-
sehene Querirasse ebenerdig vorsehen, den Anschiuss
dieser Quertrasse an die Marsweiler Strafle im Fiachen-
umfang verringern, die Komblumenstrale rechiwinklig in
die Quertrasse anbinden und &ffentliche Parkplatze an
die Quertrasse anordnen. :
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tm sUdlichen Bereich soll eine Griinflache, die in der
bisherigen Planung aufgrund des Grundsttickszuschnitts
und der Verkehrsbelastung der bisherigen B-30-Trasse
baulich nicht nutzbar war, als Baugrundstiick auswiesen

werden.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmog-

Fir die Planung erhebliche Alternativen zur Planénde-

Schutzglitem

1.2,
lichkeiten rung werden nicht gesehen,

1.3. | Beschreibung der Festsetzungen des Planes s. Textteil Bebauungsplan

2 Beschreibung wie die Umweltpriifung vorge-
nommen wurde (Priifmethoden) {

2.1 | Raumliche und inhaltliche Abgrenzung Die Betrachtungen beziehen sich auf das B-Plangebiet

und dessen unmittelbare Anschlussbereiche.

2.2. | Angewandt Untersuchungsmethoden Inaugenscheinnahme vor Ort. Auswertung der Angaben

aus dem Flachennutzungsplan, Luftbilder.

2.3. | Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen- | keine
stellung der erforderiichen Informationen

3. | Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung {l

3.1. | Anlagebedingte Wirkfaktoren Emissionen durch Fahrzeuge. In der Kumulation zu vor-

handenen Belastungen nicht erheblich. ‘

3.2. | Baubedingte Wirkfaktoren _ Baustellenverkehi- und Emissionen, zeitlich begrenzt,

3.3. | Betriebsbedingte Wirkfaktoren Keine:

4, | Planerische Vorgaben und deren Beriicksichti- | Die wesentlichen planerischen Vorgaben, das Baugebist
gung (die in einschlégigen Fachgesetzen und Fach- | und die Planung der QuerstraBe, sind bereits im rechts-
planungen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, | kréftigen Bebauungsplan Marsweiler-Spielmann enthal-
die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und | ten. Wesentliche Ziele oder Fachplanungen, die fiir die
die Art, wie diese Ziele bei der Aufstellung beriick- | Bebauungsplanénderung von Bedeutung sein kénnten,
sichtigt wurden) sind nicht bekannt.

5. | Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
(Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekte des {
derzeitigen Umweltzustandes)

5.1. | Schutzgut Mensch Durch den Wegfall der Bundesstraie 30 ergibt sich eine

vollig neue Beurteilung des Bereiches beziiglich des
Verkehrslérms. Fir die dort bestehende Wohnbebauung
bedeutet dies eine wesentliche Verbesserung des
Wohnweries.
5.2. | Schutzgut Tiere Flachen mit geringem Biotopwert, seltene Tierarten sind
nicht kartiert.
1 5.3. | Schutzgut Pflanzen Griinflachen, keine Gehdlz- und Biotopstrukturen.
5.4. | Schutzgut Boden ~-
| 5.5. | Schutzgut Wasser Keine Oberflachengewasser im Gebiet vorhanden.

5.6. | Schutzgut Klima / Luft Keine klimatischen Auswirkungen auf Grund der gerin-

gen Gebietsgrofe bzw. Verdnderung.

5.7. | Schutzgut Landschaft Kein seltener Landschaftsbestandteil. Der Gesamtbe-

' reich ist baulich genutzt.
5.8. | Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter Keine Kultur- und Sachgiiter im Gebiet vorhanden. .
5.9. | Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten | Keine besondere Wechselwirkung zwischen den Schutz-

glitern zu erkennen.
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6. | Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla- Iy
nung
6.1, | Schutzgut Mensch Keine Beeintrachtigungen bekannt, vielmehr ergibt sich
. mit dem Wegfall der B-30 eine wesentliche Verbesse-
rung der Wohnruhe.

6.2. | Schutzgut Tiere Kein erheblicher Eingiff in Tierbestande.

6.3. | Schutzgut Pfianzen Kein erheblicher Eingriff in Pllanzenbestande.

6.4. | Schutzgut Boden Durch die Planung werden keine seltenen Bodentypen
betroffen. Ein Eingriff in den Bodenhaushalt ist aufgrund
der vorhandenen Bebauung und Planung nicht gegeben.

6.5. | Schutzgut Wasser Oberflachengewasser sind nicht betroffen, Einflisse auf
das Grundwasser sind auf Grund der geringen Ge-
bietsgrofe auszuschlieRen. Im bereits fertig gesteliten
Baugebiet sind keine Einfliisse auf das Grundwasser
oder durch das Grundwasser bekannt geworden. Eine
verminderte Versickerungsleistung durch die geplanten
Anderungen ist nicht festzustellen.

6.6. | Schutzgut Klima / Luft Kiimatische Beeintrachtigungen durch die Planande-
rung sind nicht zu erwarten.

6.7. | Schutzgut Landschaft Landschaftspragende Elemente der Kulturlandschaft
sind durch die geplante Bebauung nicht betroffen. Die
geplanten Anderungen liegen im vorhandenen Bestand.

6.8. | Schutzgut Kuitur und sonstige Sachgtiter Bauhistorische Zusammenhange werden nicht gestort.

6.9. | Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustan- | Mit der Planung ist eine Verschlechterung des Umwelt-

des bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung | zustandes bei der Durchfihrung der Planung nicht zu

(Nullvariante) der Planung erwarten,
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Nutzung
der vorhandenen Griinflache erhalten. Eine Verbesse-
rung des Umweltzustandes beziglich der Entwicklung
des Artenpotentiales ist nicht zu erwarten. Bei der
Durchfiihrung einer ordnungsgemaien Griinnutzung
sind auch keine Verschiechterungen der Standortbe-
dingungen zu erwarten.

7. | Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und iy!

zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

7.1. | MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung | Aufgrund der nur geringfligigen Veranderung sind Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung nicht ange-
zelgt und daher auch nicht vorgesehen.

7.2. | Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen | Nicht angezeigt.

Auswirkungen

7.3. | AusgleichsmafRnahmen Aufgrund der nur geringfligigen Veranderung sind keine
Ausgleichsmafinahmen erforderich und daher auch
nicht vorgesehen. -

7.4. | Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation | Aufgrund der nur geringfiigigen Verdnderung ist eine

' Gegenliberstellung von Eingriff und Kompensation nicht
. angezeigt.
8. | Gepiante MaBnahmen zur Uberwachung der er- | Kein Monitoring notwendig.
heblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)
9. | Allgemein verstandiiche Zusammenfassung Durch die veranderte Fiihrung der Bundessirafie 30 ent-
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fallt die Nutzung der bisherige Strallentrasse als Ver-
kehrstrasse. Dies filhrte zu einer gravierenden Vemminde-
rung der Larmbelastung auf die dortige Bebauung.

Der Bebauungsplan sieht, anstatt bisher eines Mischge-
bietes, nun ein Aligemeines Wohngebiet vor. Eine als
Unterflihrung geplante Stralenverbindung vom Bereich
Marsweiler zum Bereich Bifang soll ebenerdig ausgefiihrt
werden. Weitere geringfiigige Anderungen erfolgen mit
dieser Plananderung.

Zusammenfassend ist zu festzustellen dass, durch die-
se Anderungen keine Verschlechterung der Umwelf-
auswirkungen zu erwarten ist.

10. | Erkidrung zum Umweltbericht 1y

o Darstellung der Umweltbelange und ihre Be-
riicksichtigung im Bebauungsplan

o Ergebnisse der Offenflichkeits- und Behdrden-
beteiligung und ihre Berlicksichtigung im Be- | Aufgrund der nur geringfligigen Verédnderung ist die Er-
bauungsplan kiarung zum Umweltbericht nicht angezeigt.

s Darstellung der Ergebnisse der Abwagung mit
den gepriiften, in Betracht kommenden anderwei-
tigen Planungsmdéglichkeiten

BEGRUNDUNG ____zu den érilichen Bauvorschriften:

Stellplatze:
Um den erforderlichen Stellplatzbedarf auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache

erflllen zu kénnen, wird im Bebauungsplan gefordert, dass pro Wohnung minde-
stens 2 Stellplatze auf den privaten Grundstlicken ausgewiesen werden.

Es ist davon auszugehen, dass in den Familien mehrere Fahrzeuge gehalten
werden. Um den hierfiir erforderlichen Steliplatzbedarf auBerhalb der éffentlichen
Verkehrsfiache zu erfiillen, wird im Bebauungsplan gefordert, dass mindestens 2
Stellplatze pro Wohneinheit auf den privaten Baugrundstlicken auszuweisen sind.

Dachgestait:
Wesentliches Gestaltungselement einer Siedlung stelit die Dachlandschaft dar.

Um ein einheitliches Bild zu erreichen wurden zur Dachgestalt Ortliche Bauvor-
schriften zu wesentlichen einzelnen Elementen getroffen. Die Décher sollten den
Eindruck geschlossener und ruhiger Dachflachen vermitteln. Dachaufbauten soll-
ten deshalb nur in beschranktem Umfang zulassig sein, um die Wirkung der ge-
schiossenen Dachflache nicht in starkem Maf3e zu beeintréchtigen. Auch deshalb
soll? eine Vielzahl unterschiedlicher Elemente auf einer Dachflache vermieden
werden.

Der Bebauungspian fordert als Dachform Satteldach, dessen Merkmal der First
mit den beiden Dachflachen darstellt und somit dem Baukdrper mit dem First und
den Traufseiten die Richtung vorgibt. Der Bebauungsplan sieht die Méglichkeit ei-
ner Widerkehr vor, wenn sie in Breite und H6he dem Baukaorper untergeordnet ist.
Es wurde deshalb die Breite beschrankt als auch die Forderung aufgenommen,
dass der First der Widerkehr unter dem des Hauptgebaudes liegen muss. Somit
bleibt die Dachform des Satteidaches als pradgendes Element erhalten.
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Wasserver- und Entsorqung:
Da es sich um ein bebautes Gebiet handelt, in dem eine Mischwasserkanalisation

gegeben ist wurde zur getrennten Ableitung des Oberflachenwassers keine Rege-
lung getroffen.

BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHSMARB-
NAHMEN ZUM § 1 A BAUGB

Mit der Aufstellung des Benbauungsplanes ,Marsweiler Spielmann-Sid“ erfoigt
einbe Uberplanung von Teilen eines bestehenden Mischgebietes zu einem Wohn-
gebiet.

Bestehende ErschlieBungsstrukturen werden mit einbezogen bzw. der neuen Si-
tuation angepasst (Stilllegung der B-30).

Es erfolgen keine fir eine Eingriffsbilanzierung erheblichen Uberbauungen bzw.
Versiegelungen, éffentliche Grunflachen und Verkehrsgriin bleiben erhalten. Am
Westrand zur ehemaligen Trasse der B-30 wird zusétzlich eine 6ffentliche Grin-

flache ausgewiesen.
Insgesamt entsteht kein weltergehender Eingriff gegenliber den bisherigen Ver-

haltnissen.
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