SATZUNG DER GEMEINDE BAINDT
zum Bebauungsplan fiir das Gebiet

"MITTLERE BREITE - ERWEITERUNG - 1. ANDERUNG"

Der Gemeinderat der Gemeinde Baindt hat in &ffentlicher Sit-
zung am 09.10.2007 die Bebauungsplanidnderung "Mittlere
Breite - Erweiterung - 1. Anderung" aufgrund folgender
Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

1. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) idF vom 23.09.2004
(BGBL. |, S. 2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI |, S. 3316)

2. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Ge-
meindeordnung - GemOQ) idF vom 24.07.2000 (Gbl. S.
581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (Gbl.
S. 20),

3. Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts {(Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI i, 1991 S. 58).

4. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) idF vom
23.01.1990 (BGBI 1, S. 132), zuletzt geandert am
22.04.1993 (BGBI |, S. 466),
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§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich der Bebauungsplandnderung
ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 26.07.2007 und
dem textlichen Teil fiir das gekennzeichnete Teilgebiet.

§ 2

Bestandteile der Satzung
1.Die Bebauungsplanidnderung besteht aus dem

e zeichnerischen Teil ...
textltichen Teil ............

..................... vom 26.07.2007 und
..................... vom 26.07.2007,
jeweils mit planungsrechtl. Festsetzungen nach § 9 BauGB u.

2. den ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO mit

o zeichnerischen Teil-..

textlichen Teil ...........

cermerrmrrrerereene VOM-12.02.2003 und

................... vom 12.02.2003.

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO han-

delt, wer vorsatzlich—oder fahrldassig den aufgrund von
§ 74 LBO erlassenen értlichen Bauvorschriften

entgegen Ziff. 2.2.1.
entgegen Ziff. 2.2,
entgegen Ziff. 2.3.
entgegen Ziff. 2.4..
entgegen Ziff. 2.5.
entgegen Ziff. 2.6.

o & ¢ o @ o

s entgegen Ziff. 2.7.

die Dachform abweichend ausfuhrt,

die Dachneigung abweichend ausfiihrt,

die Dachaufbauten abweichend ausfiihrt,
die Anzahl der Stellplatze nicht herstellt,
den Geldndeverlauf abweichend ausfiihrt,
das Oberflaichenwasser in die Regenwasser-
abldufe fiihrt

die Niederspannungsleitungen

nicht unterir-

disch verkabelt,

§4

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Baindyen’i}ﬁ’o.zow

( . L

Buemann
(Biirgermeister)
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BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE BAINDT
TEXTTEILL "MITTLERE BREITE - ERWEITERUNG - 1. ANDERUNG"

Der in dieser Schriftart dargestelite bisherige textliche Teil des Bebauungsplanes gilt in Bezug
auf die Festsetzungen-und Vorschriften unverdndert weiter. Er ist wegen der besseren Hand-

habung hier nachrichtlich dargestelit!

PLANZEICHNUNG, (s. zeichn. Teil)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1.

" NUTZUNGSART

1.1.1.
- NEBENANLAGEN

1.2.
NUTZUNGSMASS

1.3.
HOHENLAGE

1.3.1.. .
- GEBAUDEHOHEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

§ 9 (1) 1. BauGB, § 4 BauNV0)
Allgemeines Wohngebiet, - WA -

Die in § 4 (3) 4. und 5. BauNVO genannten Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, somit unzulassig.

(§ 14 (1) S. 3. BauNVvQ) .

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Nebenan-
lagen pro Baugrundstiick max. 1 Nebengebdude bis max. 25 m?
umbauter Raum zugelassen.

Nebenanlagen fiir die Kieintierhaltung sind ausgeschiossen.

(§ 9 (1) 1. BauGB i.V.m. §§ 16 (2) 1. u. 4., (6) BauNVO)

Wird bestimmt durch die Grundflachenzahl -GRZ- als max. zuldssi-
ger Wert sowie durch die Wand- und Gebdudehghen, s. zeichn. Teil.
Auf die GRZ anzurechnende Freiflichenbefestigungen, soweit sie
nicht von § 19 (4) BauNVO erfasst sind, dirfen das Maf der jeweils
zulassigen GRZ bis 0,05 iiberschreiten (z.B. nicht Uberdachte Sitz-
terrassen, Wasserbecken).

(§ 9 (2) BauGB)

Die Hohenlage der Wohngebdude (Erdgeschossfertigfubodenhohe
-EFH-) richtet sich bei den Geb&uden im WA-2 nach der jeweils
hochsten Stelle des jewsils angrenzenden Grundstiicks an die Gar-
tenstraBe. Diese StraBenhdhe kann bis 0,2 m fiberschritten werden.
Bei den Gebauden im WA-1 ist die EFH im zeichnerischen Teil ein-
getragen. Bei den Gebduden im WA-1 sind Abweichungen bis zu =+
0,2 m zuldssig.

§9 (1%1. BauGB, § 18 (1) BauNVO0) . _
ie Hohe der baulichen Anlagen (max. zuldssige Hohe) ist begrenzt
durﬁr} gll_? im zeichn. Teil eingetragene Wand- und Gebdudehohe
ie Wandhohe bemisst sich am Schnittpunkt der AuBenwandflucht
mit der Oberkante Dachhaut, die Gebdudehthe bemisst sich an der
Oberkante Firstreiter.

Bezugshohe ist die in den Bauvorlagen geplante EFH.
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1.4,
BAUWEISE

1.4.1.
- HAUSFORM

14.2. .
- GEBAUDESTELLUNG

1.9.
DACHDECKUNG

1.6.
UBERBAUBARKEIT
BAUGRUNDSTUCK

1.7.
WOHNUNGSANZAHL

1.8.

'FREIHALTEFLACHE

1.8.
VERKEHRSFLACHE

110,
GRUNFLACHE

1.11.
PFLANZUNGEN

(§ 9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
offene Bauweise  -0-

(§ 9 (1) 2. BauGB i.V. § 22 (2) BauNV0)
s. zeichn. Teil; nur Einzelhduser, Doppelhduser.

(§ 9 (1) 2. BauGB)
s. Eintrag der Firstrichtung fiir den HauptbaukGrper im zeichn. Teil;
Abweichungen = 5° sind zugelassen.

(§ 9 (1) 20. BauGB)

Dachdeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink, Titanzink und
Blei fiihren zu Metallbelastungen im Niederschlagswasser; sie sind
deshalb unzuldssig.

Fir untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachrinnen, Fallrohre, Verwah-
rungen konnen diese Materialien verwendet werden. Sie soliten aber
vermieden werden. Alternative Materialien sind Aluminium, be-
schichtetes Zink oder Aluminium oder Kunststoffteile.

g§ 9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 23 BauNVv0, § 14 (1)i. V. m.

23 (5) BauNV0), ist festgelegt durch Baugrenzen, s. zeichn. Teil.
AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenania-
gen nach der Festsetzung 1.1.1 sowie Carports, Garagen und Stell-

pidize zugelassen.

S§ 9 (1) 8. BauGB)

e Baugrundstiick sind max. 2 Wohnungen zuldssig. Bei Teilung
von Grundstiicken ist die Wohnungszahi fir das im Plan dargestellte
Gesamigrundstiick beizubehalten.

(§ 9 (1) 10. BauGB)
s. zeichn. Teil. Diese Fldche ist von jeglicher Bebauung, einschlieB-

lich Nebenanlagen, freizuhalten.

§§ 9 (1) 11. BauGB)
u- und Radwege, StraBenstich, s. zeichn. Teil

(§ 9.(1) 15. BauGB)
+ QOffentlich,
+ Kinderspielplatz

3. zeichn. Teil

Im Bereich der Griinflichen sind bauliche Anlagen und Einrichtun-
gen nicht zugelassen. Dies trifft nicht auf Anlagen und Einrichfungen
zu die der Wasserversickerung oder der sonstigen Zweckbe-
stimmung der Griinfliche, Kinderspielplatz dignen.

(§ 9 (1) 25. BauGB)

Die Pflanzungen und Unterhaltung der im zeichnerischen Teil ginge-
tragenen Baume ist bindend. Die Bepflanzung hat mit heimischem
Laubgehdlz — mindestens 8 m hochwachsend zu erfolgen (s.
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1.12. .
AUSGLEICHSFLACHE

1138

~ VERSICKERUNGS-
FLACHE

1.14.
BELAGSOBERFLACHEN

1.15.
LEITUNGSRECHT

.als Strauche’r 5

Pflanzliste). Die angegebenen Standorte sind bis 4 m verdnderbar.
PELANZLISTE:

als Baume ,-Feldahom Acer campestre)

.. =~Hain-WeiBbuche Carpinus detulus)
~-Esche- Fraxinus excelsmr)
o --Voge[k[rsche - (Prunus avium).
- Traubenklrsche Prunus padus
-~ == Wildbirme {Pyrus-communis) .
- Stielelche {Quercus robur)

o =Gemeing Eberesche {Sorbus aucyparia)
e finde - - {Tilia-cordata)-
) Lokalsorten)
) -+ (in-Lokal sor’[en
gen/Hochstamme P
K;rschbaum J Hochstdmme: -
-_-_-Wainuss / Hochstamme/ Samlznge

- Kornelklrsche C Cornus mas)
- Hartriegel Cornus: sanﬂumea)
--Haselnuss Coryius avellana)
- Liguster, immergriin Ligusirum vulgare atrov.)
- Liguster Ligustrum vulgare)
- Schlehe Prunus-spinosa)
- . =Hundsrose (Rosa canina)
. .- Quitten ~ (als Bsche)
ais Kletterpﬂanzen . S =
i - Gemelner Efeu  ~ (Hederahelix)

£§ 9 (1 ) 20. BauGB)

lache fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwickiung von
Natur und Landschaft, s. zeichn. Teil (Griinflache mit Pflanzgeboten,
Wasserversickerungsfliache).

(§ 9 (1) 16. BauGB)

s. zeichn. Teil. -6ffentlich-, zur oberflichennahen Versickerung des
Niederschlagswassers. Das auf den privaten Grundstiicken und 6f-
fentlichen ErschlieBungsfldchen anfallende Niederschlagswasser
wird verdolt in die Versickerungsfldche geleitet. (s. Hinweise)

§ 9 (1) 20. BauGB)

aragenzufahrten und Stellpldtze sind nur mit einem sickerfahigem
Belag auszufihren (Verwendung von Schotterrasen, Rasengitter-
steinen, Rasenpflaster, Pflaster mit groben Fugen usw)
Bodenverszegelungen innerhalb der Grundstiicksfldchen sind weit-

gehend zu vermeiden.

(§ 9 (1) 21. BauGB)
Leitungsrecht -LR-1- zugunsten der Technischen Werke Schussen-
tal (TWS) fiir eine Gasleitung.

Leitungsrecht -LR-2- zugunsten des ErschlieBungsirédgers zur unter-
irdischen Ableitung von Oberflachenwasser.
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1.16. (§ 9 (1) 24. BauGB)

LARMSCHUTZ Die Grundrisse in den Dachgeschossen der Gebdude Nr, 7 + 8 sind
S0 zu legen, dass die schutzbediirftigen Réume (Aufenthalts- und
Schlafraume, Arbeitszimmer) eine Fenster6ffnung auf der immissi-
Epsarmen Seite (Ostseite) erhalten und von dort beliiftet werden
énnen.

1.17. (§ 9 (7) BauGB)

PLANBEREICH Gr_er%ze %esE raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanss, s.
zeichn. Teil.
Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der Be-
bauungsplanidnderung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2. (§ 74 LBO - BW)

2.1, (§ 74 (1) LBO)

DACHFORM S. zeichn. Teil, Satteldach.

2.2. (§ 74 g) LBO)

DACHNEIGUNG s. zeichn. Teil.

2.3. § 74 (1) LBO)

DACHAUFBAUTEN Is Dachaufbauten sind Dachgaupen zuldssig. Die Gesamtbreite der

Gaupen darf 1/3 der jeweiligen Traufldnge nicht tiberschreiten.

24. S§ 74 (2) LBO)

STELLPLATZE e Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldfze herzustellen. Bei

Wohnungen unier 70 m2 Wohnfldche ist mind. 1 Steliplatz je Woh-
nung herzustellen.

.25 (§ 74 (3) 1. LBO)

GELANDE Der bei Satzungsbeschiuss bestehende Geldndeverlauf ist beizube-
halten. Gelandeverdnderungen sind nur zugelassen zum Unterbrin-
gen des Geldndeaushubs. Dieser Aushub ist gleichmdBig {iber das
gesamie Baugrundstiick zu verteilen. Maximalhéhe der Erdaufschiit-
tung 0,3 m.

Das Geldnde ist in der Hohe an das Grundstiick der Nachbarparzelle
und an die offentliche ErschiieSung anzugleichen.

2.6. (§ 74 (3) 2. LBO)

OBERFLACHENWASSER Das Dachwasser und das Oberfldchenwasser der ErschlieBungsfla-
chen sind in die Regenwasserabldufe zu fiihren. Auch bei Verwen-
dung einer Zisterne ist das restliche Oberflichenwasser in die Re-
genwasserabldufe zu lgiten. Sickerschéchte sind nicht zul3ssig.

2.7. (8§ 74 (1) 5. LBO)
NIEDERSPAN- Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.
NUNGSLEITUNGEN
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HINWEISE zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

ARCHAOLOGIE Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B.
Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder gemacht wer-
den (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmal-
amt, Abi. Archdologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benach-
richtigen Auf § 23 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird verwiesen.

LARMSCHUTZ Es wird auf das Gutachten des Ing. Biiros ACCON vom 08.09.1997
hingewiesen.
Die Berechnungsergebnisse des Ing. Biiros ACCON vom
08.09.1997 sind in der folgenden Tabelle dargestellt. Der Vorschiag
2 (andere Gebdudestellung) entfallt.

Aug*.m\}\}'éﬁﬁégtj{e‘t e T 55/45
WA 0G 54/45

Die Berechnungsergebnisse basieren auf einem geringeren Ver-
kehrsauftkommen nach Verlegung der B-30 entsprechend dem Pla-
nungsfall 6.2 - StraBenbelastung 2010 - (Ing. Biiro Schagchterle
und Siebrand). Bis zur Verlegung der B-30 sind héhere Beurtei-
lungspegel mit Uberschreitung der Orientierungswerte maglich.

Das staatliche Gewerbeaufsichtsamt Sigmaringen weist darauf hin,
dass das Larmgutachten von einem Verkehrsaufkommen ausgeht,
das nach Vertegung der B-30 und Riickbau der Strae mit einer Ge-
schwindigkeitsbeschrankung auf 80 kmy/h prognostiziert ist.

Die Grundrisse in den Dachgeschossen der Gebédude Nr. 7 + 8 sind
S0 zu legen, dass die schutzbedirftigen Rdume (aufenthalts- und
Schiafraumen, Arbeitszimmer) eine Fensterdffnung auf der immissi-
Epsarmen Seite (Ostseite) erhalten und von dort bellftet werden
onnen.
Das Gewerbeaufsichtsamt Sigmaringen fithrt mit Schreiben vom 8.
April 2002 hierzu folgendes aus:
L,Der Gutachter geht von einer Verkehrshelastung von 8.000 Kfz/24 Stunden aus.
Diese Annahme hatten wir {iir realistisch filr das Prognosejahr 2010.
Mit der bereits gebauten Ldrmschutzwand, bzw. nach deren Verldngerung (wie be
der Ortsbegehung besprochen) sind die Crientlerungswerte fiir WA zumindest im
EG eingehalten. Fir die Obergeschosse sind die Orientierungswerte von 55/45
dB(A) Uberschritten. Hierbei ist es méglich, die schutzbediirftigen Réume (Aufent-
halts- u. Schiafrdume, Arbeitszimmer) so zu legen, dass diese durch ein Fenster
auf der immissionsarmen Seite (Osten) beltiftet werden kSnnen.
Andernfalls wére eine Erh6hung der Ldrmschuizwand erforderlich, oder einge-
schossige Bauweise.”
STROMVERSORGUNG  Entlang der offentlichen StraBen und Wege sind auf den privaten
Grundstiicksfléchen in einem Geléndestreiten von 0,5 m Anlagen fiir
die Stromversorgung (Kabelverteilerschranke) zu dulden.

NATURSCHUTZ Um eine Beeintrdchtigung nachtaktiver insekten zu vermeiden sollte
die Auflenbeleuchtung durch nach unten strahlende Natriumdampt-
niederdruckleuchten erfolgen.
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HINWEISE zu den Ortlichen Bauvorschrifien
STELLPLATZE/ Diese sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei der
GARAGEN Gebdudeplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.
Geldndeschnitte In den ortlichen Bauvorschriften ist in Ziff. 2.5. der Geldndeverlauf

geregelt. Das Beachten dieser Festsetzung erfordert regelmiBig,
dass in den Bauvorlagen die Geldndeschnitie mit dem vorhandenen
und dem geplanten Geldnde, einschlieBlich dem Anschluss an alle
angrenzenden Grundstiicke, dargestelit sind (§ 2 g&g 1. LBOWO).
Zudem wird auf die Forderung des § 6 (2) 3. LBOVWO verwiesen,
wonach an den Eckpunkten der AuBenwande das kiinftige Gelinde
darzusteilen ist.

OBERFLACHEN- Um das anfallende Niederschlagswasser zu reduzieren, wird aus
WASSER wasserwirtschaftlicher Sicht empfohlen, die Bodenversiegelung auf

das unvermeidliche Maf zu beschrénken.
Zur Hdchenbefestigung sind deshalb Verfahren anzuwenden, die
den Boden wenigstens teilweise offen halten —z.B. Rasengitterstei-
ne, Schotterrasen-. Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung von
Oberfldchenwasser auf den Grundstiicken obliegt dem Grund-
stickseigentiimer. Im Ubrigen wird auf das Wassergesetz Baden-
Wilrttemberg § 81 (1, 2, 3) hingewiesen.

VERSICKERUNGS- Arbeiten auf Fldchen, die an die Versickerungsanlagen angeschlos-

ANLAGEN sen sind und zu einer Verschmutzung fiihren kénnen (z. B. Autowa-
schen) sind verboten.
DRAINAGE Drainagen im Grundwasserbereich sind grundsatzlich nicht zuge-

lassen. Um in kritischen Bereichen Schadensfdllen vorzubeugen, ist
zu Gberprifen, ob auf Untergeschosse verzichtet werden kann, oder
ob die im Grundwasserbereich oder in der Ndhe von Versicke-
gungsmulden liegenden Geb&udeteile wasserdicht ausgefiihrt wer-
en.

Werden Drainagen oberhalb des Grundwasserspiegels verlegt, diir-
fen diese keinesfalls in die Schmutzwasserkanalisation abgeleitet
werden. Drainagen miissen der Regenwasserkanalisation zugeleitet
werden. Es ist zuvor zu priifen, ob diese ausreichend tief liegt.

ERDAUSHUB Anfallender Erdaushub soll, soweit mdglich, auf dem eigenen
Grundstick verteilt werden.
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG

Planungsanlass / Planungsbedingungen

In den Baugebieten ,Mittlere Breite - Erweiterung” und ,innere Breite” besteht das
Erfordernis eines weiteren Kinderspielplatzes. Fir beide Baugebiete soll daher ein
grofer, zusammenhéngender Spielplatz mit einem Flachengehalt von insgesamt
ca. 1.750 m? hergestellt werden.

Im Bebauungsplan ,Mittlere Breite - Erweiterung” soll im nordéstlichen Bereich ei-
ne bislang als 6ffentliche Grinflache ausgewiesene Flache mit einem Flachenge-
halt von ca. 750 m? als Flache flir einen Kinderspielplatz umgewidmet werden.
Diese Flache grenzt nérdlich an die im gleichen Zuge geplante Spielplatzfliche
des Baugebietes ,Innere Breite* (Flachengehalt ca. 1.000 m?).

Planungsverfahren
In verfahrensrechtlicher Hinsicht kann flr den Bebauungsplan der Innenentwick-

- lung das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewandt werden.

Bodenordnende MaRknahmen
Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich, da sich die Flache im Eigen-

tum der Gemeinde befindet.

Kosten
Der Gemeinde Baindt entstehen bei der Durchfiihrung der Planung Kosten in H6-
he von ca. €........... —-. Diese werden ab dem Haushaltsjahr ............ in den

Haushalt eingestelit.
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Beqriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Umweltvertréglichkeitspriifung
Nach den gegebenen Verhaltnissen gGrb'Be des Plangebiets, Umfang des Eingriffs) ist eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung i. S. des § 2a BauGB nicht erforderlich.

Erforderlichkeit der Planaufsteliung _
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird der groBen Nachfrage nach Bauplatzen in der Ge-

meinde Baindt Rechnung getragen. -

Planungsvorgaben
Die Fliche des Bebauungsplans ,Mittlere Breite - Erweiterung” ist im Flachennutzungsplan des

Gemeindeverbandes Mittleres Schussental als Griinfliche ausgewiesen. Der Bebauungsplan
entwickelt sich somit nicht aus dem Fidchennutzungspian. Dementsprechend ist der Flachen-

nutzungsplan zu andern.
Zu beachten ist jedoch, dass der Bebauungsplan ca. 1/3 seiner Hache als Griinfldche ausweist

.~ sowie im Bereich der Grnfldche in groBem Umfang das Pflanzen von groBkronigen Laubbdu--

men verbindlich festsetzt.

Abgrenzung der Aufsteliung
Das Plangebiet ist im Westen durch die KreisstraBe 7951 begrenzt, im Osten durch die Garten-
straBe. Im Norden grenzt das Baugebiet ,Innere Breite®, im Siiden das Baugebiet ,Mittlere Breite®.

ErschlieBung
Der Anschluss an das StraBennetz erfolgt iiber die siidlich angrenzende ErschlieBungsstrafe fir

das Baugebiet ,Mittlere Breite"“. Bei der Planung des Gebietes ,Mittlere Breite” wurde bereits die
Erschlieung so geplant, dass die jetzt geplante Bebauung dort angebunden werden kann.

Das Plangebiet queren 2 FuBwege, die im Norden an das Wegenetz des Gebietes ,Innere Breite”
anbinden, im Silden an das ErschlieBungsnetz der dortigen Bebauung.

Festsetzungselemente

Aufgrund der engen planerischen Gemeinsamkeiten und der ErschlieBungsverflechtung mit dem
Bebauungsplan ,Mittlere Breite" ibernimmt der Bebauungsplan ,Mitilere Breite- Erweiterung”
die rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Mittlere Breite® soweit dies sachlich und

“rechtlich maglich ist.

Entsprechend der umgebenden Bebauung und der kiinftigen Nutzung wird das Gebiet als Alige-
meines Wohngebiet festgesetzt.

Der duBere Gebduderahmen wird durch max. Wand- und Gebdudehdhen in Verbindung mit
Dachform und Dachneigung bestimmt. Dabei wird die MaBstdblichkeit der angrenzenden Be-
- bauung tibernommen. Um den Charakter der Familienheimbebauung zu erhalten wird die max.

Anzahl der Wohnungen festgelegt. Es soll verhindert werden, dass die mit einer hohen Zahl von
Wohnungen verbundene Zahl der Auto-Abstellpldtze weitgehend die Freifldche der Grundstiicke
in Anspruch nehmen wiirde und damit der Charakter und das Erscheinungsbild der hier fiblichen
Bebauung sttren kénnte.

Zur KreisstraBe 7951 wird aufgrund der Forderung der StraBenverkehrsbehgrde eine unbebauba-
re Fliche mit einem StraBenabstand von 15 m festgesetzt. im Anschluss an den nérdlich beste-
henden Larmschutzwall des Baugebietes "Innere Breite" muss nach Schallgutachten ein mind.
2,50 m hoher Wall oder eine Wand den L&m der K 7951 abschirmen, um die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 filr die geplante zuriickliegende Bebauung einzuhalten.

Die ErschlieBungsstraBe und damit das gesamte Niveau des Gelédndes soll um ca. 0,5 m gegen-
(iber dem vorhandenen Geldnde angehoben werden, um einerseits gine Angleichung an die ho-
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herliegenden Begrenzungsflachen (mit Ausnahme im Norden) zu erreichen, und andererseits
den Bodenaushub soweit wie moglich auf den jeweiligen Grungstiicken zu verteilen.

Auf die GRZ anzurechnende Freifldchenbefestigungen, soweit sie nicht von § 19 (4) BauNVO er-
fasst sind, diirfen das MaB der jeweils zuléssigen GRZ bis 0,05 iiberschreiten (z.B. nicht iiber-
dachte Sitzterrassen, Wasserbecken).

Wasserver- und Entsorgung

Nach den gesetzlichen Vorgaben ist grundsétzlich eine modifizierte Entwésserung éoberirdische
Ableitung, Versickerung) durchzufiihren. Nur wenn dies nicht maglich ist (fehlender Vorfluter,
kein sickerfahiger Untergrund, Beeintrdchtigung Dritter) ist das Oberflichenwasser {iber die
Mischwasserkanalisation abzuleiten.

Zur Frage, ob die Versickerung des Oberflichenwassers mdglich ist, ist festzustellen dass auf-
grund der Untergrundverhéltnisse eine Versickerung des Oberflichenwassers gegeben ist.

Dies bedeutet, dass die Ableitung des Oberflichenwassers in ein Versickerungsbecken erfolgt.
Nach den gegebenen Verhéltnissen wird das anfallende Oberflachenwasser tber unterirdisch
gefiihrte Leitungen in das im westlichen Planungsbereich vorgesehene Versickerungshecken
- gefihrt, Empfohlen wird, auf eine Drainage des Untergeschosses zu verzichten und das Unter-

" geschoss als sogenannte ,WeiBe Wanne™ dicht auszubilden.

Das Schmutzwasser wird iiber das vorhandene Kanalnetz der Kldranlage zugefiihrt. Das Kanal-
netz wie auch die Kldranlage sind ausrsichend dimensioniert, sodass das Ableiten und die Rei-
nigung des Schmutzwassers gesichert ist.

Die Wasserversorgung erfolgt (ber das vorhandene Frischwasser-Leitungsnetz. Dies ist so di-
mensioniert, dass die geplante Bebauung problemlos angeschlossen und versorgt werden kann.

Die Loschwasserversorgung erfolgt iber das vorhandene Wasserversorgungsnetz. Nach Anga-
be der Gemeinde ist die Lischwasserversorgung ausreichend.

I[mmissionsschutz

Zum Larmschutz ist im Bebauungsplan ,Mittlere Breite® entlang der ehemaligen B-30 auf der
gesamten Lange zwischen Baugebiet ,Innere Breite* und der Eichenstrale ein L&rmschutzwall -
verbindlich festgesetzt. Dieser Larmschutzwall dient auch dem Larmschuiz fur das Gebiet ,Mitt-
lere Breite — Erweiterung®. Bei den Gebduden in Schalleinwirkungsbereich (Haus 7 und 8) ist ge-
fordert, dass Aufenthalisrdume im Dachgeschoss nicht nur zu der zur K 7951 orientierten West-
- seite zu beliiften sind (vgl. Gutachten des ingenieurbiiros ACCON vom 09.09.1897, S.20).

Ver- und Entsorgung (elektrische Energie und Gas)

Das Plangebiet wird mit elektrischer Energie aus dem Netz der EnBW versorgt. Die Wasserver-
sorgung erfolgt aus dem vorhandnen Leitungsnetz. Die Versorgung mit Gas durch die Stadtwer-
ke Ravensburg ist geplant.

Bodenordnende MaBnahmen
Das Geldnde befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Bodenordnende MaBnahmen sind daher

nicht erforderlich.

Grinordnung / Ausgleichsbewertun
Die Grinordnung ist in den Bebauungsplan eingearbeitet. Sie fordert das Anpflanzen neuer
Baume mit heimischem Laubgehdlz. Diese MaBnahme soll eine gute Eingriinung und Durchgri-
nung des Plangebietes gewdhrleisten.

Nach der Festsetzung im Bebauungsplan, zeichn. Teil, sind an gekennzeichneten Stelien zahlrei-
che Bdume zu pflanzen und zu unterhalten. Die Bepflanzung im Bereich der 6ffentlichen Griinfia-
che wird von der Gemeinde durchgefiihrt. Hierbei wird darauf geachtet, dass die Pflanzung mit
groBkronigen Bdumen (wie Feldahorn, Hain-Weisbuche, Esche) erfolgt. Mit diesen Pflanzungen
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wird die Grlinzasur optisch erhalten und verbessert. Auch im Bereich der privaten Baugrundstii-
cke sind zahlreiche Pflanzgebote im Plan enthalten.

Zur Eingriffs-/Ausgieichsregelung wurde eine Bestandserhebung und Bewertung der Planungs-
flache hinsichtlich der Umweitfaktoren Boden, Wasser, Klima, Flora, Fauna, Landschaftsbild und
Erholung erarbeitet.

Kosten
Der Gemeinde Baindt entstehen bei der Durchfiinrung der Planung Kosten in Héhe von
,-- €. Die Mittel werden im Haushalt fiir das Jahr vorgesehen.

Fldchenbilanz
Summe Bauflachen ca. 5.895 me
Griinfldchen (6ffentl.) ca. 4.954 m2
Verkehrsflache 5

_ (Staben-Wegeflichen) _©+ WM

= Gesamifliche ca. 11.193 m2
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BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEIGHSMASSNAHMEN ZUM § 1 a BAUGB

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES |IST-ZUSTANDES

Der Umfang von Bestandsaufnahme und -bewertung ist abhangig von der Bedeutung der Fla-
chen fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie den zu
grwartenden Beeintrachtigungen. MaBgeblich fiir die Leistungsfahigkeit sind die Funktionen, die
Flachen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfiillen.

Bestandsaufnahme und -bewertung der betroffenen Landschaftsteile werden nachfolgend an-
hand der betroffenen Schuizgiiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Biotope sowie des Land-
schaftsbildes und der Erholung vorgenommen.

- Boden
Im Plangebiet steht Grundmordne der Wirmeiszeit an. Als Bodentyp hat sich Parabraunerde

ausgebildet. Ausgangsmaterial ist Niederterrassenschotter.
Das Plangebiet unterliegt momenian einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerland.

- Wasser
Die Plangebietsflache steht bislang der Grundwasserneubildung zur Verfiigung. Oberflachen-
gewdasser sind nicht vorhanden, Eine Belastung des Oberflachenwassers durch Diingung und
Pflanzenschutzmittel ist fur die ackerbaulich genuizten Fldchen anzunehmen.

- Flora. Fauna, Biotope
Das Plangebiet wird momentan ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Gehdlzstrukturen

sind vorhanden am gstlichen Rand des Plangebietes (StraBenbegleitgriin im Bdschungsbe-
reich der GartenstraBe).

- Landschattsbild, Erholung
Das Plangebiet umfasst eine Restfldche in bestehender Bebauung ostlich der KreisstraBe
7951. Das Gebiet ist in der Fernwirkung nicht einsehbar. In Bezug auf Erholung hat das Plan-
gebiet keine Funktion.

KONFLIKTANALYSE UND BEWERTUNG DES EINGRIFFS .
Mit der Aufstellung des Bebauungspianes "Mittlere Breite - Erweiterung" wird, entsprechend der

. frilichen Situation, ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Die geplanten Bau- und Er-

schlieBungsmaBnahmen beanspruchen eine Fidche von ca. 1,2 ha.

VORAUSSICHTLICHE BEEINTRACHTIGUNG

Boden 3
Fir den zur Uberbauung vorgesehenen Bereich des Plangebietes entstehen Einwirkungen

durch Nutzungsénderung in Form von Bebauung und Versiegelung. Die Bodenstruktur wird
durch Bodenauf- und -abtrag verdndert, es erfolgt eine weitgehende Bodenverdichtung. Die
Filter- und Pufferwirkung des Bodens wird beeintrachtigt.

- Wasser
Einwirkungen in den Wasserhaushalt entstehen durch verstdrkten Oberfldchenwasserabfluss

infolge Kanalisierung sowie Uberbauung und Versiegelung von Fldchen. Die Grundwasser-
neubildungsrate wird negativ beeinflusst.

- Flora, Fauna, Biotope _
Die geplante Uberbauung bewirkt einen Verlust von Flachen mit geringem Biotopwert. Die
unmittelbar an der GartenstraBe (Ostrand des Plangebietes) bestehenden Gehdlzstrukturen
werden teilweise beeintrachtigt.
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- Landschaftsbild und Erholung
Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung in der Umgebung sowie dem angrenzenden

StraBenkdrper der KreisstraBe 7951 und der GartenstraBe ist der Eingriff in das Landschafts-
bild unwesentlich.

EINGRIFFSMINDERNDE MASSNAHMEN

Eingriffsmindernde Mafnahmen gleichen die durch den geplanten Eingriff zu erwartenden Sto-
rungen des Naturhaushaltes nicht aus, konnen aber die Erheblichkeit des Eingriffes mindern.
Nachfolgend aufgefiihrte eingriffsmindernde MaBnahmen sind vorgesehen:

- Minimierung der versiegelten Fldchen éwasserdurchiéissige Befestigung wie z.B. Rasengitter-
steine, Schotterrasen im Bereich von Zugangs- und Gehwegen, PKW-Stelipldtzen, wenig be-
nutzten Hoffldchen, Fldchen in Gartenbereichen).

- Weitgehende Wiederverwertung des (iberschiissigen Aushubmaterials durch Verwendung im
Bereich des Plangebietes.

- Oberflichenwasserversickerung des gesamten Plangebietes {iber ausgewiesene Versicke-
rungsfldchen.

Ausweisung von dffentlichen Griinflichen mit Pflanzgeboten.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

- Ausweisung einer Ausgleichsfliche an der KreisstraBe 7951
- Durchflihrung von Geholzpflanzungen (Arten kiaut Pflanzliste)
- extensive Bewirtschaftung der Fléchen.

Ausweisung einer Offentlichen Griinfliche im Grenzbergich zur bestehenden Bebauung ,Innere

Breite“,
- Dieser Griinstreifen dient im Zusammen hang mit der ausgewiesenen Ausgleichsfldche als

Zasur der bandférmigen Siedlungsentwicklung entlang der Kreisstrae 751.

FOLGERUNGEN
-Die geplante MaBnahme stellt in Bezug auf den Naturhaushalt einen Eingriff dar.

Mit der Durchfilhrung von eingriffsmindernden sowie ausgleichenden MaBnahmen wird im Ver-
gleich zur derzeitigen, ausschliefilich landwirtschaftlichen Nutzung die Okologische Wertigkeit
des Gebietes erhalten und damit ein Ausgleich des Eingriffs ermgglicht.
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BEGRUNDUNG 7u den drtlichen Bauvorschriften

Slediungsgestalt
Fiir eine positive Gestaltung des Ortsbildes werden u.a. Ortliche Bauvorschriften zu den AuBen-
wanden, Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Geldnde getroffen.

Stellplétze
Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen tber 70 m?

Wohnfldche auf 2 Stellpldtze erhht, um den Anteil des ruhenden Verkehrs auf den Gffentlichen
Verkehrsflachen moglichst niedrig zu halten. Parkmbglichkeiten sind hier nur begrenzt, vor allem
fir Besucher, gegeben. Von einem erhohten Steliplatzbedarf muss ausgegangen werden, wie
dies die Stellplatzsituation der Umgebung zeigt. Bei gréBeren Wohnungen sind Zweit- und Dritt-
wagen innerhalb einer Familie keine Seltenheit. Auch bei kieinen Wohnungen ist oft zu beobach-
ten, dass mit der Belegung von zwei berufstatigen Personen zwei Autos vorhanden sind. Starke
Pendlerbewegungen in siidliche und ndrdliche Richtung sind in Baindt festzustellen.

Der StraBenraum ist vom ruhenden Verkehr weitgehend freizuhalten, da in der StraBe die Hyd-

" rantenschéchte fiir den Notfall bei Brandeinsétzen rasch zugénglich sein miissen. Zudem wéren

im Winter Schwierigkeiten gegeben, wenn beim Winterdienst der gerdumte Schnee durch par-
kende Kraftfahrzeuge nur mit erheblicher Behinderung gelagert werden konnte. Es wéren im
Notfall fiir Einsatzfahrzeuge die Zuganglichkeit erheblich beeintrachtigt.

Dachgestait: _
Wesentliches Gestaltungselement einer Siedlung stelit die Dachlandschaft dar. Um ein einheitli-

ches Bild zu erreichen, wurden zur Dachgestalt ortliche Bauvorschriften zu wesentlichen einzelnen
Elementen getroffen. Die Décher sollten den Eindruck geschiossener und ruhiger Dachflachen
vermitteln. Dachaufbauten soliten deshalb nur in beschrdnktem Umfang zuldssig sein, um die
Wirkung der geschlossenen Dachflache nicht in starkem MaBe zu besintrachtigen. Auch deshalb
solite eine Vielzahl unterschiedlicher Elemente auf einer Dachfldche vermieden werden.

Der Bebauungsplan fordert als Dachform Satteldach, dessen Merkmal der First mit den beiden
Dachtf)léchen darsteltt und somit dem Baukdrper mit dem First und den Traufseiten die Richtung
vorgibt.

Geldndegestalt:

Die Gelindegestalt soll grundsétzlich erhalten bleiben. Dies ist von Bedeutung flir das Erschei-
nungsbild des gesamten Baugebietes in der Landschaft, als auch fir das Erscheinungsbild in-
nerhalb des Baugebietes. Zudem gibt diese Regelung den Rahmen vor, in welcher Weise die
benachbarten Grundstiicke in der Gelindehdhe aneinander schlieBen und dient somit dem
nachbarlichen Frieden.

Soweit Geldndeverdnderungen erforderlich sind, wie durch das Unterbringen des Aushubmateri-
als, hat dies gleichmaBig zu erfolgen (Verteilen des Aushubmaterials auf der gesamten Freifld-
che des Baugrundstiicks).
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FLACHENBILANZ zum Bebauungsplan

,Mittlere Breite“ Erweiterung
Gemeinde: Baindt

Bewertung der Eingriffsfldchen vor und nach der MaBnahme

Bewertungsfaktoren nach angefligtem Bewerfungsrahmen

BESTAND (Stand Mérz 2003)

Flachenart anzurechnende Bewertungsfaktor Bewertungszahl
Flache (m?)
Acker intensiv 10.400 0,30 3.120
StraBenbschung 800 0,20 160
Gesamtbewertungszahl Bestand 11.200 3.280
PLANUNG
Flichenart anzurechnende Fldche (m?) Bewertungsfaktor Bewertungszahl
8 Gebdude / Garagen 1.500 0,0 1.080
gffentliche Griinflache 2.700 0.4 0
Ausgleichsfliche / Retention 2.300 0,5 1.150
ErschiieBung 400 0,0 0
Hausgarten 4.300 0,35 1.505
Gesamtbewertungszahi Planung 11.200 3.735
BILANZIERUNG
Gesamtbewertungszahl Bestand 3.280
Gesamtbewertungszahl Planung 3.735
Ergebnis + / - + 495
ErsatzmaBinahmen
- Keine -

Erstelit: Landratsamt Ravensburg, 02.05 2003

Fachbereich Kreisplanung,

F. Laux, Dipl. Ing.

KREISPLANUNG RAVENSBURG
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Anlage zur Flachenbilanz

Biotoptyp Werttaktor
1. | Versiegelte Fldchen, (iberbaute Fldchen 0,0
2. | Wassergebundene Decke, Pflasterflachen 0,1
3. |Begriinte Dachflachen, Rasengitterflachen, ibererdete Tiefgarage 0,2
4, |Intensiv bewirtschaftete Ackerfliche 0,3
5. {Extensive Ackerfliche : 0,8
6. | Gartenfldchen, private Grinflichen in Industrie- und Gewerbegebieten 0,3
7. | Gartenfldchen, private Griinflichen in Misch- u. Wohngebieten (Hausgarten) 0,4
8. |Kleingartenanlagen 0,4
9, | Offentliche Griinfldche 0.5
10. | Offentliche Griinfldche {(Parkanlagen mit altem Baumbestand extensiver Pflege und Nut- 0,8
zung, Erholungswald)
11. | Flichen mit Festsetzungen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 0,6
von Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB)
12. | Intensive Griinlandnutzung 0,4
13. | Extensive Griinlandnutzung 0,7
14, |Baumschulen, Ohstplantagen 0,4
15. | Streuobstwiesen 0,9
16. i Brachflichen/Sukzessionsflachan soweit nicht Ziffer 24 0,7
17. i Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. { Laub-Mischwald/Laub-Nadel-Mischwald 0,8
19. | Nadelwald 0,5
20. | Feldgehdlz/Hecken/stufige Waldrinder 0,7
21. | Einzelbdume/Baumgruppen/Alleen 0,8
22. iUnbelastete Gewasser mit Ufersaum - 0,8
23. | Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewdsser 0,4
24. | Naturschuizwiirdige Biofope (z.B. Rdhricht, hochstaudenreiche Feuchtwiesen, Bruch- 1,0
walder, Diinen, Trockenrasen, Ufersdume u.a.) '
25. | Verkehrsgriin 0,3
26. | Verkehrsgriin mit Baumpflanzungen 0.5

Ansatz der Wertfaktoren nach naturschutzfachlicher Einstufung unter Anwendung von Biotoptypenlisten, “Hes-
senliste” u.A.

Landratsamt Ravensburg, Fachbereich Kreisptanung

KREISPLANUNG RAVENSBURG
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GEMEINDE BAINDT,
BEBAUUNGSPLANANDERUNG
"MITTLERE BREITE - ERWEITERUNG - 1. ANDERUNG"

GEFERTIGT: KREISPLANUNG RAVENSBURG

Friedenstrafle 2,

88212 Ravensburg

E-Mail: PL@Landkreis-Ravensburg.de

TEL. 0751/85-4310

FAX 0751/85-4305 26.07.2007 BERGER {DIPL.-ING.)
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-
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SATZUNGSBESCHLUSS: GEMEINDERAT —
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19.10.2007 BUEMANN (BM)

G VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEFASST §2(1)S.1BAUGB [AM 31.07.2007
OFTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLONGS- 5 1) 28AUGE | 10.082007
FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT §3(1)S.1BAUGB |AM
gﬁ:ggggguggﬁ TRAGER OFFENTLICHER BELANGE §4BAUGB AM  08.08.2007
glégléifggggg UND AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT §3(2)S.1BAUGB |AM  31.07.2007
BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLEGUNG §3(2)S.1BAUGB |AM  10.08.2007
OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS FUR DIE ZEIT §3(2)S. 1 BAUGB
VOM 17.08.2007 BIS 17.09.2007
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