SATZUNGEN DER GEMEINDE BAINDT
e zum Bebauungsplan

und zu
e den értlichen Bauvorschriften

fir das Gebiet

"MITTLERE BREITE - 2. ANDERUNG™

Der Gemeinderat der Gemeinde Baindt hat in &ffentlicher Sitzung
am .30.%. 53 . den Bebauungsplan "Mittiere Breite - 2. Anderung"

und die ortlichen Bauvorschriften "Mittlere Breite - 2. Anderung"
aufgrund folgender Rechtsvorschriften als Satzungen beschlos-

sen:

1. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) idF vom 27.08.1997 (BGBI
I, S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12. 2001
(BGBI. I, S. 3762),

2. § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) idF
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz v.
19.12.2000 (Gbl. S. 760),

3. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (Gemeinde-
ordnung - GemQ) idF vom 24.07.2000 (Gbl. S. 581), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (Gb. S. 745),

4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) idF vom 23.01.1990 (BGBI I,
S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI 1, S. 466),

5. Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI I, 1991 S. 58).
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: Ré_‘l_umtic_her Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit 2. An-
derung und der értlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem

zeichnerischen Teil vom 08.04.2003.

§ 2
Bestandteile der Satzungen

1. Die Bebauungsplandnderung besteht aus dem
° zeichnerischen Teil vom 08.04.2003 und

° textlichen Teil vom 08.04.2003,
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen nach  § 9 BauGB.

2. Die 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO bestehen aus dem

. zeichnerischen Tell vom 08.04.2003 und
e textlichen Teill vom 08.04.2003.
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen

érilichen Bauvorschriften
e entgegen Ziff. 2.1. die AuBenwandgestaltung abweichend ausfiihrt,

entgegen Ziff. 2.2.1. die  Dachform  abweichend ausfihit,

o enfgegen Ziff. 2.2.2. die  Dachneigung abweichend ausfihr,
» entgegen Ziff. 2.2.3. die Dachaufbauten abweichend ausflihrt,
¢ entgegen Ziff. 2.3.4. die  Dachiberstande abweichend ausfihr,
e enigegen Ziff. 2.2.5. das Dachdeckungsmaterial nicht einhalt,
s enfgegen Ziff. 2.3. den Gelandeverlauf abweichend ausflihit,
e enfgegen Ziff. 24. die Einfriedigungen abweichend ausfihr,
o entgegen Ziff. 25. die Niederspannungsleitungen nicht unterirdisch verkabelt,
» entgegen Ziff. 2.6. die  Oberflachenbelage abweichend ausfihrt,
e entgegen Ziff. 2.7. die Anzahl der Stellplétze nicht einhalt,
e entgegen Ziff. 2.8. das Niederschiagswasser in die Sffentliche Kanalisation einleitet.
$4
Inkraftireten

Dieser Beb_auungsplén und die ortlichen Bauvorschriften treten
mit der ortslblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in

Buemann
(Blrgermeister)

Kreisplanungsamt Ravensburg Baindt Mitll. Breite2. And. 07.04.2003




2 ANDERUNG.*/ GEMEINDE BANDT/RV -~

GSEVEINDE BAINDT

SEBAUUNGSPLAN

TEXTTEIL

"MITTLERE BREITE - 2. ANDERUNG"

(

PLANZEICHNUNG. s. zeichn. Teil)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1.
NUTZUNGSART

1.1.1.
- NEBENANLAGEN

1.2.
NUTZUNGSMASS

1.3.
HOHENLAGE

131, .
- GEBAUDEHOHEN

§ 9 BauGB und BauNVO

§9 (1) BauGB iV. § 1(3), (6) 1. BauNVO, § 4, § 6 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
Die in § 4 (3) 4. und 5. BauNVO genannten Nutzungen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, somit unzu-
I3ssig.

§ 14 (1) S. 3. BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind als
Nebenanlagen pro Baugrundstiick max. 1 Nebengebaude
bis max. 25 m® umbauter Raum zugelassen. '
Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung sind ausgeschlos-

sen,

§9(1) 1. BauGB, § 16 (2) 1,2.und 4., § 16 (5) BauNVO
Wird bestimmt durch die im zeichnerischen Teil eingetrage-
nen maximal zuldssigen Werte der Grundfldche (GR) im
WA-1 bzw. Grundflachenzah! (GRZ) im WA-2, sowie durch
die Hohenbegrenzung (Gebaude- und Wandhohe) im ge-
samten Planbereich. _ '
Diese Festsetzungen sind als Gesamtmal auf die Uber-
haubaren Grundstiicksflachen als jeweilige Einheit bezo-
gen, s. zeichn. Teil.

Bei Grundstiicksteilung im WA-1 darf das Gesamtmaf der
Geschossflache (entsprechend der Anzahl der im Plan
dargesteliten Gebaude) nicht Uberschritten werden.
Uberschreitungen der gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO ma-
ximal zuldssigen Grundflache bis 70% sind zuléssig, wenn
die Uber dieses MaR hinausgehende Grundflache fur Stell-
platze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen in

Anspruch genommen wird.

§ 9 (2) BauGB ,
Die ErdgeschoRfulbodenhéhe (EGH) ist im WA-1, WA-2
im zeichn. Teil eingetragen. Zur értlichen Einpassung sind

Abweichungen bis zu + 0,2 m zul&ssig.

§ 9 (1) BauGB, § 18 (1) BauNVO - ,

Die Gebaudehshe ist begrenzt durch die im zeichnerischen
Teil eingetragene max. zul. Wand- und Gebdudehéhe. Die
Wandhéhe bemisst sich am Schnittpunkt der Aulenwand-
flucht mit der OK Dachhaut. Dies gilt auch bei Rickspriin-
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" BEBAWNGSPLAN

1.4.
GEBAUDESTEL-

LUNG

1.5.
BAUWEISE

1.6.
HAUSFORM

1.7.
DACHDECKUNG

1.8.
UBERBAUBARK.
BAUGRUNDST.

1.9.

WOHNUNGSANZAHL

1.10.
UNBEBAUBARE
FLACHE

1.11.

ANSCHL. AN VER-

KEHRSFLACHEN
1.12.

VERKEHRSFLACHE

113
GRUNFLACHE

TTLERE BREITE - 2, ANDERUNG. / GEMEINDE BAINDT/RV- .+

* gen. Hier kann die WH in der Flucht der traufnaheren Au-

Renwand gemessen werden, wenn dabei ein loggienartiger
Bauteil (nur an einer Seite offen) entsteht.

Die Gebaudehshe (GH) bemisst sich an der OK Firstreiter.
Bezugsebene ist jeweils die Erdgeschossfertigfutboden-

héhe (EGH) (s. 1.3. Héhenlage).

§ 9 (1) 2. BauGB
s. Eintragung der Firstrichtung fur den Hauptbaukdérper im

zeichn. Teil. Abweichungen bis + 5° sind zuldssig.

§ 9 (1) 2. BauGBi.V. § 22 (1), (2) BauNVO
o - offen, s. zeichn. Teill

§ 9 (1) 2. BauGB i.V. § 22 (2) BauNVO
Im WA-1 nur Einzelhduser, Doppelhauser, s. zeichn. Teil.

(§ 9 (1) 20. BauGB)
Dachdeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink, Ti-

tanzink und Blei fihren zu Metallbelastungen im Nieder-
schlagswasser; sie sind deshalb unzulassig. Fur unterge-
ordnete Bauteile wie z. B. Dachrinnen, Fallrohre, Verwah-
rungen kénnen diese Materialien verwendet werden.

§ 9 (1) 2. BauGB, § 23 (3) u. (5) BauNVO
s. zeichn. Tell .

Diese ist festgelegt durch Baugrenzen. Auferhalb der Uber- -
baubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nach Fest-
setzung 1.1.1, Carports, Garagen u. Stellplatze zugelassen.

§ 9 (1) 6. BauGB
Im WA-1 sind je Baugrundstiick max. 2 Wohnungen zulas-

sig.
§ 9 (1) 10. BauGB
5. zeichn. Tell als StraRenabstandsflache. Die Flache ist

von jeglicher Bebauung, einschl. Nebenanlagen freizuhal-
ten (ausgenommen Anlagen, die dem Lérmschutz dienen).

§ 9 (1) 11. BauGB
Zu- und Abfahrtsverbot zur B 30

§ 9 (1) 11. BauGB
s. zeichn. Teil - StraRe, Parkplatze, Weg, Verkehrsgrin.

§9 (1) 15. BauGB
- ¢ffentlich-, s. zeichn. Teil
Im Bereich der Griinflachen sind bauliche Anlagen und Ein-

richtungen nicht zugelassen (hierzu zéhlen u.a. auch Stell-
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}' ':;jljét.zé und Lagerplétie).

1.14.
VERSICKERUNGS-
FLACHE

1.15. )
AUSGLEICHSFLA-

CHE

1.16.
LARMSCHUTZ

1.17.
LEITUNGSRECHT

1.18.
PFLANZUNGEN

§ 9 (1) 16. BauGB
-s. zeichn. Teil - 6ffentlich -,
als oberflachennahe Versickerung des Niederschlagswas-

sers.
Das auf den privaten Grundstiicken nicht versickerbare

Niederschlagswasser wird verdolt auf die Versickerungs-
flache geleitet. Die Versickerungsflache ist entsprechend
den anerkannten Regeln der Technik herzustellen und zu
unterhalten. Ein Notiberlauf an die 6ffentliche Kanalisation
ist herzustellen (s. auch Punkt 1.16 und 2.9).

Das auf der StraRe anfallende Niederschlagswasser wird

der Versickerungsflache zugefthrt.

§ 9 (1) 20. BauGB
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwick-

lung von Natur und Landschaft s. zeichn. Teil.

§ 9 (1) 24. BauGB

‘Zur Minderung der Larmeinwirkung ist ein Larmschutz in

Form eines Larmschutzwalles / einer Larmschutzwand ent-
lang der B-30 mit mind. 2,5 m Hoéhe Uber Fahrbahnrand

der B-30 auszubilden.

Die Grundrisse in den Dachgeschossen der Geb&ude im
WA-2 an der Larmschutzanlage sind so zu legen, dass die
schutzbedtrftigen Rdume (Aufenthalts- und Schlafraume,
Arbeitszimmer) eine Fensteréffnung auf der immissionsar-
men Seite (Ostseite) erhalten und von dort beltftet werden

kénnen.

§ 9 (1) 21. BauGB
Leitungsrecht Nr. 1 zur Ableitung nicht versickerungsfahi-

ger Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser als unterirdi-
sche Entwasserungsleitung (Dole) zugunsten der Gemein-

de (s. auch Text 2.9.).
Leitungsrecht Nr. 2 zur Verlegung von Elektro- und Tele-

fonleitungen zugunsten des Erschlieungstragers.

§ 9 (1) 25. BauGB
Die Pflanzungen und Unterhaltung der Baume und Strau-

cher ist bindend. Die Bepflanzung hat mit heimischem
Laubgeholz - Bdume mindestens 8 m hochwachsend - zu
erfolgen (s. Pflanzenliste). Die angegebenen Standorte

sind bis 4 m verdnderbar.
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1.19. § 9 (1) 26. BauGB _
GELANDEANPAS-  Auffullungen und Abgrabungen bis 1 m Héhe bzw. Tiefe ab
SUNG Strallenoberkante, soweit sie zur Herstellung der Strale

notwendig sind, missen auf den privaten Grundstiicken
geduldet werden.

1.20. § 9 (7) BauGB
PLANBEREICH s. zeichn. Teil

Kreisplanungsamt Ravensburg Baindt Mittl.Breite2. And. 07.04.2003
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. BRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1.
ALLG. GESTAL-

TUNGSGRUNDS.

2.2.
DACHER

221,
- FORM

2.2.2.
- NEIGUNG

2.2.3.
- AUFBAUTEN

224,
- UBERSTANDE

2.2.5.
- DECKUNGSMATERIAL

2.3,
GELANDE

§ 74 (7)LBO

§ 74 (1) 1LBO
Die AulRenwande sind zu verputzen und hell zu ténen oder
als hell geschlammtes Mauerwerk auszuflhren. Des weite-

ren sind holzverkleidete Fassaden oder Fassadenteile zu-
lassig.

§ 74 (1) 1 LBO

s. zeichn. Tell

Satteldach, s. zeichn. Teil.

Untergeordnete Gebaudeteile kénnen, sofern sie sich an
einen Hauptbaukdérper anlehnen, mit Pultdachern an-
schlieRen. Im WA-2 kann das Dach der Tiefgarage und die
untergeordneten Bauteile als Flachdach ausgefluhrt wer-

den.

s. zeichn. Teil.
Bei Dachern nach 2.2.1. sind alle Gebadude inkl. Garagen,

iiberdachte Stellplatze sowie untergeordnete Gebadude und
Bauteile in Form und Material entsprechend denen des
Hauptgebaudes zu versehen. Bei Verwendung von Flach-
dachern im WA-2 muss der auRerhalb der Wohngebéude
liegende Teil der Garagen als begrintes Flachdach aus-

geflihrt werden.

Als Dachaufbauten sind Dachgaupen zulassig.

Die Gesamibreite der Gaupen darf 1/3 der jeweiligen
Trauflange nicht Uberschreiten, die Breite der Einzelgaupe
ist auf 2,5 m begrenzt.

Dachvorspriinge sind am Ortgang und an der Traufe mi
mindestens 0,3 m Ausladung auszuflhren.

Ziegel oder Betondachsteine, Farbe braun-rot.
(ausgenommen Bauteile mit Flachdach) Zusammenhan-
gende Baukérper sind mit einer in Material und Farbe glei-
cher Dachdeckung zu versehen. Anlagen zur Nutzung der
Primarenergie (Sonnenkollektoren) sind zugelassen.

§ 74 (3) LBO
Der bestehende Geldndeverlauf ist im Bereich der Bau-
grundstiicke grundsatzlich beizubehalten. Bei Aufschittun-
gen mit anfallendem Aushubmaterial ist der Gelandeverlauf
~hshenversetzt - beizubehalten.  Geléndeveranderungen
sind nur zugelassen zur Anpassung des Geléndes an die

- Geschossebenen

_StralRe und zur Herstellung der Zufahrts- und Zugangs-

flachen
-Flachen der Freisitzplatze
-das Gelande des anschlieBenden Grundstlicks

Kreisplanungsamt Ravensburg
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EINFRIEDUNGEN

2.5.
NIEDERSPAN-
NUNGSLEITUNGEN

2.6.
BELAGSGESTAL-

TUNG-

27
STELLPLATZE

2.8.
NIEDERSCHLAGS-

WASSER

..._§__74 (1) 3. LBO

sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen in der Hohe
auf 0,7 m Uber Fahrbahn beschrankt. Von der &ffentlichen
Verkehrsflache ist mindestens 1 m abzurlicken.

Die Ausfihrung hat als Drahtzaun oder als Holzzaun zu
erfolgen. Betonierte oder gemauerte Sockel sind nicht zu-

gelassen.

§ 74 (1)5. LBO
sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unter-

irdisch zu verkabeln.

§ 74 (1) 3. LBO

Garagenzufahrten und Stellplatze sind nur mit einem was-
serdurchlassigen Belag (z.B. Rasengittersteine, Pflaster-
steine mit Rasenfuge, Schotterrasen etc.) auszufthren.

§ 74 (2) LBO .
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Steliplatze herzustellen.

Bei Wohnungen unter 70 m?* Wohnflache ist mind. 1 Stell-
platz je Wohnung herzustellen.

§ 74 (3)2 LBO _
Das auf den privaten Grundsilicken anfallende Nieder-

schlagswasser darf nicht in die Kanalisation eingeleitet wer-
den. Es muss auf den jeweiligen Grundstlcken entweder
versickert werden, oder ist Zisternen zuzufthren. Der U-
berlauf der Zisternen ist ebenfalls zu versickern. Nieder-
schlagswasser durfen jedoch nicht unmittelbar z.B. Gber
Schluckbrunnen o.4. Anlagen in den Untergrund eingeleitet
werden. Dies gilt auch fur Zisternenabldufe. Die Versicke-
rung hat Uber Anlagen zu erfolgen, die den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik entsprechen. Bau und Be-
messung der Sickeranlagen haben sich an den Ergebnis-
sen des gemeindlichen Bodengutachtens zu orientieren.
Es durfen lediglich nicht schadlich verunreinigte Nieder-
schlagswasser versickert werden. Die Sickerflachen sind
mit mind. 30 cm Humus oder Humus-Sandgemisch abzu-
decken und mit einer geeigneten Aussaat zu begrinen.

Ein Notuberlauf an die offentliche Entwésserungsleitung
(Dole) zur 6ffentlichen Versickerungsflache ist herzustellen

(s. auch Punkt 1.17.)
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HINWEISE:

STELLPLATZE/
GARAGEN

REGENWASSER

OBERFLACHEN-
WASSER

ABWASSER

DRAINAGE

ERDAUSHUB

ARCHAOQLOGIE

VERSICKERUNGS-
ANLAGEN

Die im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stellplatze
sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei
der Gebaudeplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren
zu ki&ren. Sie sind auf dem Baugrundstick unterzubringen.

Der Einbau von Zisternen zur Regenwassersammiung, ins-
besondere zur Grinflachenbewéasserung sollte vorgesehen

werden.

Zur Reduzierung der Ableitung des Niederschlagswassers
wird empfohlen, die Bodenversiegelung auf das unvermeid-
fiche MaR zu beschranken. Zur Flachenbefestigung sind
deshalb vorzugsweise Verfahren anzuwenden, die den
Boden wenigstens teilweise offen halten (z.B. Rasengitter-
steine, Schotterrasen usw.).

Je nach Héhenlage des Gebaudes ist zu prifen, ob eine
Hebeanlage flr die Beseitigung des Schmutzwassers im
Keilergeschoss notwendig wird.

Es sollen keine Drainagen z.B. zur Baugrubenentwéasse-
rung verlegt werden. Um in kritischen Bereichen Scha-
densfallen vorzubeugen, ist zu Uberprifen, ob auf Unterge-
schosse verzichtet werden kann, oder ob die im Grund-
wasserbereich oder in der N&he von Versickerungsmulden
liegenden Gebaudeteile wasserdicht ausgeflhrt werden.

Anfallender Erdaushub soll, soweit méglich, auf dem eige-
nen Grundstick verteilt werden.

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstel-
len (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten
oder gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen),
ist das Landesdenkmalamt, Abt. Arch&ologische Denkmal-
pflege, unverziglich zu benachrichtigen Auf § 23 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) wird verwiesen.

Im Genehmigungsverfahren zum Bauvorhaben sind die pri-
vaten Versickerungsaniagen in Gréf3e und Lage darzustel-

len. :
Arbeiten auf Flachen, die an die Versickerungsanlagen an-
geschlossen sind und zu einer Verschmutzung fuhren kén-
nen (z. B. Autowaschen) sind verboten.

Der Nachweis der Funktionsfahigkeit der Anlagen auf der
Basis eines von der Gemeinde erarbeiteten Bodengutach-
tens ist zu erbringen. ,

Im Regelfall sind ca. 15% der versiegelten Flachen (Da-
cher, Terrassen, Wege, Nebenanlagen usw.) als Versicke-

rungsflachen auszubilden.
Es ist auf eine moglichst schonende Behandlung der Si-

ckerflachen wéhrend der Bauzeit zu achten.
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LARMSCHUTZ

STROMVERSOR-
GUNG

NATURSCHUTZ

Es wird auf das Gutachten des Ing. Biros ACCON vom

08.09.1997 hingewiesen.
Die Berechnungsergebnisse des Ing. Buros ACCON vom

08.09.1997 sind in der folgenden Tabelle dargestellt. Der
Vorschlag 2 (andere Gebaudestellung) entfallt.

geplantes Stock- | Beurteilungspage! QOrientierungswert
Gebiet / Gebadude werk | Tag/ Nacht dB (A) Tag / Nacht
Vorschlag 1
oG 59/80
Allg. Wohngebiet WA EG 53/44 55/45
oG 54/45

Es wird auf das Gutachten des Ing. Buros ACCON vom
08.09.1997 hingewiesen.
Das Gewerbeaufsichtsamt Sigmaringen fihrt mit Schreiben
vom 8. April 2002 hierzu folgendes aus:
_Der Gutachter geht von einer Verkehrsbelastung von 8.000 Kfz/24
Stunden aus. Diese Annahme halten wir fir realistisch flr das Prog-
nosejahr 2010.
Mit der bereits gebauten Larmschutzwand, bzw. nach deren Verlan-
gerung (wie bei der Ortsbegehung besprochen) sind die Orientie-
rungswerte fir WA zumindest im EG eingehalten. Fir die Oberge-
schosse sind die Orientierungswerte von 55/45 dB(A) lberschritten.
Hierbei ist es moglich, die schutzbedirftigen Raume (Aufenthalts- u.
Schlafraume, Arbeitszimmer) so zu legen, dass diese durch ein
Fenster auf der immissionsarmen Seite (Osten) belliftet werden kon-

nen.
Andernfalls ware eine Erhohung der Larmschutzwand erforderlich, o-

der eingeschossige Bauweise.”
Die Berechnungsergebnisse basieren auf einem geringe-
ren Verkehrsaufkommen nach Verlegung der B 30 ent-
sprechend dem Planungsfall 8.2 - Straltenbelastung 2010 -
(Ing. Biro Schaechterle und Siebrand). Bis zur Verlegung
der B 30 sind héhere Beurteilungspegel mit Uberschreitun
der Orientierungswerte moglich. :
Das staatliche Gewerbeaufsichtsamt Sigmaringen weist
darauf hin, dass das Larmgutachten von einem Verkehrs-
aufkommen ausgeht, das nach Verlegung der B 30 und
Riickbau der Strale mit einer Geschwindigkeitsbeschran-

kung auf 80 km/h prognostiziert ist. -

Entlang der éffentlichen StraRen und Wege sind auf den
privaten Grundstiicksflachen in einem Geléndestreifen von
0,5m Anlagen fur die Stromversorgung (Kabelverteiler-
schranke) zu dulden.

Es wird auf eine vorsichfige Bauweise im Anschluss an die
sadlich entlang der B-30 liegende Strallenhecke (Biotop)
hingewiesen.

Um eine Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten zu vermei-
den sollte die AuRenbeleuchtung durch nach unten strahlen-
de Natriumdampfniederdruckleuchten erfolgen.
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- Begriindung zur 2. Anderung Lo I R R e SRR
Nachdem nunmehr die Verkehrsmenge auf der angrenzenden ehemaligen B-30.
sich mit der Inbetriebnahme der neuen Trasse der B-30 erheblich reduziert hat,
ergeben sich Larmwerte, die eine Wohnbebauung im Bereich des bisher geplan-
ten Mischgebietes ermdglicht. Die Anderung der Nutzungsart von einer Mischnut-
zung zu einer Wohnnutzung ist Gegenstand der 2. Anderung dieses Bebauungs-
planes. Die nicht mit der Mischnutzung in Verbindung stehenden Festsetzungen

bleiben unverandert erhalten.

Begriindung zur 1. Anderung

Allgemein |
Der Bebauungsplan Mittlere Breite wurde am 01.12.1998 als Satzung beschlos-

sen. Die seitherige Planung, im WA-2 und WA-3 einen Kindergarten zu erstellen,
wurde durch Gemeinderatsbeschluss geandert. Die Baufldche wurde an ‘einen
privaten Investor verkauft, der dort zwei Mehrfamilienhduser mit Gemeinschafts-
garagenanlage errichten méchte. Die Anderungen betreffen die gesamte Flache
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Begriindung zur Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1.1.1 Auf die Weiterfihrung des als FulRgéngerrampe geplanten Weges entlang
der GartenstralRe wurde im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten verzichtet,
weil Uber die EichenstraRe und die Gartenstralle eine behindertengerechte
Erschliefbung moglich ist.
Die seitherigen Langsparkplatze entlang von WA-2 u. WA-3 entfallen, well
die Nutzung als Kindergarten nicht mehr vorgesehen ist.
An dieser Stelle werden private Stellplatze angelegt.

1.2.1 Vollgeschosse _
Die Festsetzung der Zah! der Vollgeschosse entféllt fur das WA-3 well
durch die Festsetzung der Wand- und Gebaudehdhen auf diese Regelung

verzichtet werden kann.

1.3 Héhenlage
Die ErdgeschossfulRbodenhdhe im WA-2 u. WA-3 und wird aufgrund der

vorliegenden Planung neu festgesetzt.

1.19 Unterschiedliche Festisetzungen
Die Abtrennung zwischen den Gebieten WA-2 und WA-3 entfalit.

Begriindung zur Anderung der értlichen Bauvorschriften

2.2.1 Dachform und 2.2.2 Dachneigung '
Die Errichtung einer Tiefgarage im WA-2, WA-3 verlangt die Zulassigkeit
von Flachdachern. Auferdem sollen dort aufgrund der vorliegenden Pla-
nung untergeordnete Bauteile zusatzlich in Flachdach ausgeflihrt werden

kénnen.

2.2.5 Dachdeckungsmaterial
Die Errichtung einer Tiefgarage im WA-2, WA-3 verlangt die Zulassigkeit

von Flachdachern und damit abweichende Dachdeckungsmaterialien.
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AN.MITTLERE BREITE

BEGRUNDUNG

Notwendigkeit der Aufsteliung |
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die groRe Nachfrage nach Bauplat-
zen in der Gemeinde Baindt befriedigt werden. Weiterhin soll der mégliche Stand-

ort eines Kindergartens gesichert werden.
Um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung sicherzustellen, insbesondere auch

unter Beriicksichtigung des Immissionsschutzes an der B 30, wird die Aufstellung
eines Bebauungsplanes notwendig.

Ubereinstimmung mit dem Fidchennutzungsplan
Der Bebauungsplan "Mittlere Breite" ist aus dem rechtskraftigen FLN-Plan des

Gemeindeverbandes Mittleres. Schussental entwickelt, der fur die Flache des
Grundstiicks 205/1 ein Wohngebiet und fur die angrenzende Fléche 205/2, die
von dem vorliegenden Bebauungsplan nicht berGhrt wird, eine Grunflache aus-
weist. Die Flache des Flurstlicks 205/2 soll weiterhin landwirtschafilich genutzt
werden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird sie nicht zum Innenbe-

reich nach § 34 BauGB.

Lage und Beschreibung des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich im Stden von Baindt, wo sich die Bebauung bereits

bis zur Gemarkungsgrenze von Baienfurt entwickelt hat. Die Umgebung ist - aus-
genommen im Westen, wo jenseits der B-30 landwirtschaftliche Flachen liegen -
gepragt von 1 - 2 geschossigen Wohngeb&uden, von denen lediglich das bereits
erwahnte Flurstiick 205/2 mit ca. 1 ha ausgenommen ist, das landwirtschaftlich
als Griin- oder Ackerland genutzt wird. Im Stden schiiet die Eichenstralle, im
- Osten die nach Baienfurt flhrende Gartenstralle an. '

Das Plangebiet steigt von Nordwest nach Stidost um ca. 3 m an, wobei sich zur
B-30 und zur GartenstraRe Béschungen mit ca. 2,5 - 3,0 m Héhenunterschied er-
geben, da beide StraRen entsprechend hoher liegen.

Auf dem Plangelande ist nur im Béschungsbereich entlang der Gartenstrafie Be-
wuchs vorhanden, sonst wird es als Grin- bzw. Ackerland genutzt. Im Planungs-
gebiet wird ein kiesiger Untergrund erwartet. Dazu wird ein Bodengutachten er-

stellt.

Planungsziele _
Auf dem Plangebiet soll Uberwiegend eine Wohnbebauung mit Einfamilien- oder

Doppelhausern wie in der Nachbarschaft entstehen. Der Ostliche Teil ist flr den
Standort eines Kindergartens vorgesehen. Im Westteil, wo die Larmbelastung
durch die B-30 am héchsten ist, ist eine Mischgebietsflache geplant.

Um die Larmemission von der B-30 zu reduzieren, wird entlang der Stral3e eine
| armschutzwand oder ein Larmschutzwall, evtl. auch in Kombination gepiant.
Grundlage dazu ist ein Schallgutachten des Ing. Blros ACCON vom 08.09.1997.
Da sich der Untergrund zur Versickerung eignet, soll das anfallende Nieder-
schlagswasser versickert werden. Dazu wird eine gréRere Versickerungsflache
am Gelandetiefpunkt zur B-30 hin angelegt. Diese dient der Versickerung des
StraRenoberflachenwassers und des nicht versickerbaren Wassers aus den pri-

vaten Grundsticken.
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Weil das Geldnde von Bebauung-und den geplanten Larmschutzmalnahmen
umgeben ist, kann auf eine Randeingriinung verzichtet werden. Die notwendige
innere Durchgriinung wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan sichergestellt. Die Flachenreservierung im WA-2 zum Bau eines Kindergar-
tens wird vorsorglich vorgenommen. Beim Bau eines Kindergartens wird die Fla-
che des WA-3 als Spielplatz dienen. Sollte der Kindergarten an diesem Standort
nicht - oder nicht mehr - notwendig sein, kann diese Flache dem Bau von Wohn-
hausern dienen. Die Flache fur einen &ffentlichen Kinderspielplatz ist im Bauge-

biet "Innere Breite", Flurstlick 206/36 vorgesehen.

Erschliefung |
Der Anschluss an das (berdrtliche StraRennetz erfolgt Uber die &stlich angrenzen-

de Gartenstrae, die in die Ortsmitte von Baindt mit Anschluss zur B-30 und sld-
lich nach Baienfurt mit Anschiuss ebenfalls zur B-30 und zur L 314 fihrt. Das Ge-
biet selbst wird tGber eine 4,5 m breite Schleife von der Eichenstralle (die auf
4,5 m Breite zuzlglich best. Gehweg von 1,5 m Breite zurlickgebaut wird) aus er-
schlossen. Auch der Kindergarten soll wegen des geringen Verkehrs von hier aus
zuganglich sein. Auf einen Gehweg wird an der neuen ErschlieBungsstralle we-
gen des geringen zu erwartenden Verkehrs, der nur von den Anliegern selbst und

Besuchern des Kindergartens herrihrt, verzichtet.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Entsprechend der umgebenden Bebauung und der kinftigen Nutzung des Ge-

bietes wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Tankstellen und Gar-
tenbaubetriebe, sowie Vergnigungsstatten sind ausgeschlossen um Stérungen
fur das iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiet zu vermeiden. Derartige Nut-
zungen wirden auch der umgebenden Bebauung widersprechen.

Der auRere Gebzuderahmen wird durch max. Wand- und Gebaudehdéhen bzw.
Anzahl der Geschosse in Verbindung mit Dachform und Dachneigung bestimmt.
Dabei wird die MaRstablichkeit der angrenzenden Bebauung Ubernommen. Um
den Charakter der Familienheimbebauung zu erhalten wird die max. Anzahl der
Wohnungen innerhalb der Baugrundstiicke im WA-1 festgeschrieben. Es soll ver-
hindert werden, dass die mit einer hohen Zahl von Wohnungen verbundene Zahl
- der Auto-Abstellpldtze weitgehend die Freiflache der Grundstlcke in Anspruch
nehmen wiirde und damit der Charakter und das Erscheinungsbild der hier Gbli-
chen Bebauung stéren kénnte.

Zur B-30 wird aufgrund der Forderung der StralRenverkehrsbehdrde eine unbe-
baubare Flache mit einem StraRenabstand von 20 m festgesetzt. Im Anschluss an
den nérdlich bestehenden Larmschutzwall des Baugebietes "Innere Breite" muss
nach Schallgutachten ein mind. 2,50 m hoher Wall oder eine Wand den Larm der
B-30 abschirmen, um die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur
die geplante zurlickliegende Bebauung einzuhalten. Die Berechnung geht dabei
von einer Verlegung der B-30 mit entsprechend geringerem prognostiziertem Ver-
kehrsaufkommen aus.

Die ErschlieRungsstraRe und damit das gesamte Niveau des Gelaéndes soll um
ca. 0,5 m gegenttber dem vorhandenen Geldnde angehoben werden, um einer-
seits eine Angleichung an die héherliegenden Begrenzungsflachen (mit Ausnah-
me im Norden) zu erreichen, und andererseits den Bodenaushub soweit wie mog-

lich auf den jeweiligen Grundstiicken zu verteilen.
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sitive Gestaltung des Ortsbildes werden u.a. bauordnﬁrjrgs_jre'éhtii_‘ch_é:
Festsetzungen zu den Aulenwanden, Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten,
Dachdeckungsmaterial, Gelénde, Einfriedungen und Belagsgestaltung getroffen.

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen
iber 70 m? Wohnflache auf 2 Stellpldtze erhoht, um den Anteil des ruhenden Ver-
kehrs auf den &ffentlichen Verkehrsflachen méglichst niedrig zu halten. Parkmog-
lichkeiten sind hier nur begrenzt, vor allem fur Besucher, gegeben. Von ginem er-
héhten Stellplatzbedarf muss ausgegangen werden, wie auch die Stellplatzsituati-
on der Umgebung zeigt. Bei grofleren Wohnungen sind Zweit- und Drittwagen in-
nerhalb einer Familie keine Seltenheit. Auch bei kleinen Wohnungen ist oft zu be-
obachten, dass mit der Belegung von zwei berufstatigen Personen zwei Autos
vorhanden sind. Starke Pendlerbewegungen in siidliche und nérdliche Richtung
sind in Baindt festzustellen. Die anschlietende "Eichenstralle" dient jetzt schon
als Parkraum. Eine Verlagerung in das neue Baugebiet durch den Wegfall von
Parkflachen infolge von Zufahrten und Kreuzungen ist abzusehen. Durch die be-
engten StraRenverhdltnisse mit vielen Grundstiickszufahrten sowie einem erhéh-
ten Besucherverkehr durch den im WA-2 geplanten Kindergarten ist zumindest
zeitweise mit einer vollgeparkten ErschlieRungsstralRe zu rechnen. Ein zusatzli-
ches Abstellen der Autos durch die Anlieger auf der StrafRe wiirde deshalb zu un-
tbersichtlichen und fur FuRganger, insbesondere fur Kinder zu gefahrlichen Situ-
ationen fuhren. Eine Erhshung der Stellplatzzahl aus verkehrlichen Grinden er-
scheint deshalb gerechtfertigt.

Da sich die Beschaffenheit des Untergrundes zur Versickerung von Oberfldchen-
wasser eignet, ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu
versickern oder Zisternen zuzufiihren. Durch ein eingetragenes L eitungsrecht wird
die Ableitung von nicht versickerbarem Oberflachenwasser ber eine Dole auf die

Versickerungsflache sichergestellt.

' Fur eine po

BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHSMASS-
NAHMEN ZUM § 1 A BAUGB

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES IST-ZUSTANDES

Der Umfang von Bestandsaufnahme und -bewertung ist abhéngig von der Be-
deutung der Flachen far die Leistungsfahigkeit des Naturhaushailtes und des
| andschaftsbildes sowie den zu erwartenden Beeintrachtigungen. Malgeblich fur
die Leistungsfahigkeit sind die Funktionen, die Flachen fur den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild erfllen.
Bestandsaufnahme und -bewertung der betroffenen Landschaftsteile werden
nachfolgend anhand der betroffenen Schutzgiiter Boden, Wasser, Biotop- und
Artenschutz sowie des Landschaftsbildes und der Erholung vorgenommen.

- Boden
Im Plangebiet steht Grundmoréne der Wiarmeiszeit an. Als Bodentyp hat sich
Parabraunerde ausgebildet. Ausgangsmaterial ist Niederterrassenschotter.

Das Plangebiet unterliegt momentan einer fandwirtschaftlichen Nutzung als
Ackerland.

Kreispianungsamt Ravensburg Baindt Mitt. Breite2.And. 07.04,2003

=14



BAUUNGSPLAN MITTLERE BREITE - 2. ANDERUNG."/ GEMEINDE BANDT/RV.

. Wasser o RN
Die Plangebietsfliche steht bislang der Grundwasserneubildung zur Verfl-
gung. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Eine Belastung des Ober-

fiachenwassers durch Dungung und Pflanzenschutzmittel ist fir die ackerbau-
lich genutzten Flachen anzunehmen.

- Biotop- und Artenschutz
Das Plangebiet wird momentan ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt. Ge-

holzstrukturen sind vorhanden am 6stlichen Rand des Plangebietes (Stralen-
begleitgriin im Béschungsbereich der Gartenstralie).

- Landschaftsbild, Erholung
Das Plangebiet umfasst ca. 50 % einer bestehenden Bauliicke ¢stlich der Bun-

desstrafte 30. Das Gebiet ist in der Fernwirkung nicht einsehbar. Bezlglich der
Erholung hat das Plangebiet keine Funktion.

KONFLIKTANALYSE UND BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes "Mittlere Breite” wird, entsprechend der
srilichen Situation, ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Die geplanten
Bau- und ErschlieRungsmaflnahmen beanspruchen eine Flache von ca. 1,2 ha.

VORAUSSICHTLICHE BEEINTRACHTIGUNG

- Boden )
Eur den zur Uberbauung vorgesehenen Bereich des Plangebietes entstehen
n Bebauung und Versiege-

Einwirkungen durch Nutzungsédnderung in Form vo
lung. Die Bodenstruktur wird durch Bodenauf- und -abtrag verandert, es erfolgt

eine weitgehende Bodenverdichtung. Die Filter- und Pufferwirkung des Bodens
wird beeintréachtigt.

. - Wasser
Einwirkungen in den Wasserhaushalt entstehen durch verstarkten Oberfla-
Uberbauung und Versiegelung

chenwasserabfluss infolge Kanalisierung sowie
von Flachen. Die Grundwasserneubildungsrate wird negativ beeinflusst.

- Biotop- und Artenschutz
Die geplante Uberbauung bewirkt einen Verlust von Flachen mit geringem Bi-

otopwert. Die unmittelbar an der GartenstraRe (Ostrand des Piangebietes) be-
stehenden Gehélzstrukturen werden nicht beeintrachtigt. '

- Landschaftsbhild und Erholung
Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung in der Umgebung sowie der an-

grenzenden Stralenkérper der Bundesstrale 30 und Gartenstralle ist der Ein-
griff in das Landschaftsbild nicht wesentlich.
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'EINGRIFFSMINDERNDE MASSNAHMEN
Eingriffsmindernde Mafnahmen gleichen die durch den geplanten Eingriff zu er-
wartenden Stoérungen des Naturhaushaltes nicht aus, kénnen aber die Erheblich-

keit des Eingriffes mindern.
Nachfolgend aufgefiihrte eingriffsmindernde MaRnahmen sind vorgesehen:

Minimierung der versiegelten Flachen (wasserdurchldssige Befestigung wie
z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen im Bereich von Zugangs- und Gehwe-
gen, PKW-Stellplatzen, wenig benutzten Hofflachen, Flachen in Gartenberei-

chen).
Teilweise Wiederverwertung des Uberschiissigen Aushubmaterials durch Ver-

wendung im Bereich des Plangebietes.
- Pflanzbindung flr zu erhaltende Gehélzstrukturen.
Oberflachenwasserversickerung im Bereich des gesamten Plangebietes, Aus-

weisung von Versickerungsflachen.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN
- Ausweisung einer Ausgleichsflache an der Bundesstralle 30
- Pflanzgebote im gesamten Planbereich

FOLGERUNGEN

Die geplante MaR3nahme stellt in Bezug auf den Naturhaushalt einen Eingriff dar.
Mit der Durchflihrung von eingriffsmindernden sowie ausgleichenden Malinahmen
wird im Vergleich zur derzeitigen, ausschlieRlich landwirtschaftlichen Nutzung die
Gkologische Wertigkeit des Gebietes erhalten und damit ein Ausgleich des Ein-

griffs ermdglicht.

Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet wird mit elektrischer Energie aus dem Netz der EnBW versorgt.

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz. Die Grundstu-
cke werden an die offentliche Kanalisation angeschlossen. Die Versorgung mit

- Gas durch die TWS in Ravensburg ist geplant.
Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser wird versi-
ckert oder Zisternen zugefiihrt.

Bodenordnende MaRnahmen
Bodenordnende MafRnahmen sind nicht notwendig.

Flachenbilanz

- Aligemeines Wohngebiet ca. 6.806 m?
Mischgebiet ca. 1717 m?
Grunflache (&ffentlich) ca. 870 m?
‘Verkehrsgrin ca. 1167 m?
Verkehrsflache, Weg ca.  1.340 m?
Gesamt 12.000 m?
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GEMEINDE BAINDT,

ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
"MITTLERE BREITE - 2. ANDERUNG."

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG SOWIE

KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG

GEFERTIGT:
Parkstrale. 8,
88212 Ravensburg .
E-Mail: PL@Landkreis-Ravensburg.de I

TEL. 0751/85-380
FAX 0751/85-555

ANERKENNUNG DES PLAN- GEMEINDERAT

ENTWURFS: DER GEMEINDE BAINDT
§7.05 03
__~BUEMANN (BM)
SATZUNGSBESCHLUSS: GEMEINDERAT
DER GEMEINDE BAINDT __
9705 03

BUEMANN (BM)

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE GEFASST §2(1)S.1BAUGB [AM , 1
(Bebauungsplan und driliche Bauvorschriften) §74 (1) LBO ‘? 1 06 0
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER AUFSTELLUNGS- AM
BESCHLUSSE ERFOLGT §2(1)S. 2 BAUGB 2011 m
{Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften)
FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT AM
{Bebauungsplan und &riliche Bauvorschrifien) §3(1)S.1BAUGE 281 2
ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE § 4 BAUGB AM
DURCHGEFUHRT {Bebauungsplan und &riliche Bauvorschriffen) 231 1
PLANENTWURFE UND AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT AM _
BESCHLOSSEN (Bebauungsplan und driliche Bauvorschriften) §3(2)S.1BAUGE R
BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLEGUNG AM
' (Bebauungsplan und ériliche Bauvorschriften) §3(2)8.1BAUGE 2102 83
OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER ENT\{V{}RFE FUR DI'E ZEIT §3(2) S. 1 BAUGB
{Bebauungsplan und drliiche Bauvorschriften)
vom 3 03 03 BIS §3. b 83
BEi DER GEMEINDEVERWALTUNG BAINDT 7 7
SATZUNGSBESCHLUSSE VOM GEMEINDERAT GEFASST § 10 BAUGB AM
(Bebauungsplan und Grtiiche Bauvorschriften) [ § 74 (1) LBO 3606 03
OFFENTL. BEKANNTMACHUNG U. INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUNGSPLANES U. DER ORTL. BAUVORSCHRIFTEN |8 10(3)BAUGE — |AM 7§ 15 g4
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ZEICHENERKLARUNG Festsetzungselemente (§ 2 ( ) PianzV) aufgrund § 2--"'8)"é'aut3é'i;' V.

GR/GF
GRZ

II

WH max.
GH max.

SD
DN 33 - 38°

Beispiel

WA

0 A,

GR 150 GF 300

WH 4,00m
GH 8,00 m

orifiche Bauvorschrifien

SD DN 33-38°

NUTZUNGSART
Allgemeines Wohngebiet

NUTZUNGSMASS
Grundfléche / Geschossflache

Grundflachenzahl

GESCHOSSZAHL
bis zu 2 Vollgeschossen

HOHEN

maximal zuldssige Wandhéhe
maximal zulassige Gebdudehdhe

DACHFORM / DACHNEIGUNG

Satteldach

Dachneigung 33 - 38°

BAUWEISE
offen

HAUSFORM

Einzel- und Doppelhguser

DACHFORM
Satteldach

NUTZUNGSART
Allgem. Wohngebiet
Bauwelse HAUSFORM
offen Einzel- und Deppelhaus zul.
GRUNDFLACHE GESCHOSSFLACHE
maximal zul. 150 m? maximal zul, 300 m?
WANDHOHE  max. zul.  4,00m
GEBAUDEHOHE max.zu. 8,00 m,

DACHNEIGUNG. min. — max. zul.

Neigungszahl 33 — 38°

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

(
der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. 12, 1990.

1.1.3.
1.1.

26.,22,25.
1.2

PlanzV 2.7

s. Text

FlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

PlanzVV

2.8
1.3.1.

§2(2)S2
221 u
222

-3 ()
Ul

- W
»

§2(2)S2.
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STRASSE, PARKPLATZE

A

BAUGRENZE

GRUNFLACHE
- ¢ffentlich
- Verkehrsgrin

AUSGLEI_CHSFLACHE

PFLANZGEBOT ~ von Béumen
PFLANZBINDUNG  von Baumen

UNBEBAUBARE FLACHEN
Abstandsﬂéche zur B 30

FLACHE FUR DEN
LARMSCHUTZ

i LEITUNGSRECHT

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLA-
CHE
ww w w w | Zufahrtsverbot

VERSICKERUNGSFLACHE

s. Text 1.12.

PlanzV 3.5.
s. Text 1.8

PlanzV 9.
s. Text 1.13.

PlanzV 13.1.
s. Text 1.15.

PlanzV 13.2.
s, Text 1.18.

PlanzVv 15.8.
s. Text 1.10.

PlanzV 15.6.
s. Text 1.16.

Planz\VV 15.5.
s. Text 1.17.

PlanzV 6.4.
s. Text 1.11.

PlanzV 10.2.
s. Text 1.14.
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GStFl. ca 700 m?

/,,678 00 /
]

= GELTUNGSBEREICH ~~  PlanzV 1513,

n
EGH 464,30
¢ >
J

| des Bebauungsp!anes s. Text 1.20.
GEBAUDE DIN 18702 7.13,7.14
bestehend

far die planungsrechtlichen Festset-
zungen + &rtliche Bauvorschriften

GEBAUDE / GARAGE PlanzV  §2(2)S2.
geplant (unverbind!. Darstellung) S Text 1.4
Firstrichtung verbindlich

EGH bel Eintrag verbindlich

GRUNDSTUCKSGRENZEN DIN 18702, 3.1.5.

vorhanden / vorgeschlagen
GrundstlicksgréRe (unverbindlich)

HOHENLINIEN DIN 18 702
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