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Rechtsgrundlagen fiir die zusdtzlichen und fiir die zu
dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.05.2017
(BGBI.1S.1298)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI.1S.1057)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); die

im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI
.99)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI. | S.1298)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585)

Seite 3

Gemeinde Baindt + 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Siid"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 43 Seiten, Fassung vom 22.09.2017



Lusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan
anders lautende Planungsrechtliche Festsetzun-
gen (PF) mit Zeichenerkldrung

2]

22

23

24

WA

GR....

Uberschreitung der Grund-

flache

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie nicht storende Handwerksbetriebe), kinnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nin. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-

teil der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann
Sid" (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die jeweilige
iberbaubare Grundstiicksfldche sowie den jeweiligen Gesamtbau-
kdrper (Hauptgebdude)

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 BauNV0;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50%, jedoch hdchstens bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,80 Gberschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauV0)

Zahl der VollgeschoBe als Hochstmal

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; sighe Typenschablone)
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2.6

WH ....m 0. NN

FH ....m 3. NN

Maximale traufseitige Wandhche iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhéhe iber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der Ober-
kante der Atfika des zweithdchsten GeschoBes; von auBen sicht-
bare Mauern als Terrassenbristung zihlen dabei mit; Hauptge-
biude mit Terrassengeschol sind solche, bei denen die GeschoB-
fliiche des obersten GeschoBies um mind. 33 % Kleiner als jedes
der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe
ist: nichtiberdachte Terrassen und Balkone sowie Dachiber-
stinde bis 0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unberiicksich-
figt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgeb@ude mit TerrassengeschoB handelf) am
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebtuden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Oberkante
der hdchsten Attika; von auBen sichtbare Mauem als Terrassen-
brijstung zdhlen dabei mit.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entspre-
chenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
biudes den festgesetzten Wert Giberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der héchs-
ten Stelle des Gebudes mit folgender MaBgabe: der festgesetzte
Wert muss um 0,75 m unterschritten werden; Hauptgebdude mit
TerrassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfldche des
obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als jedes der darun-
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ter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nicht-
iberdachte Terrassen und Balkone sowie Dachiberstdnde bis
0,20 m des obersten GeschoBes des obersten GeschoBes bleiben
unberiicksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
hdchsten Punkt des Firstes

— bei Hauptgebtuden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) wird die Hohe des
Gebdudes ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhahe be-
grenzt, die festgesetzte Firsthohe ist daher nicht relevant.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 1 BauNVO; Nr. 3.1. PlanZV; siehe
Typenschablone)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablone)

Baugrenze; unterirdische Uberschreitungen bis max. 2,50 m kén-
nen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie weder die Geldin-
desituation noch Nachbarbelange begintrdchtigen.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und/oder Carports; Gara-
gen und/oder Carports sind nur innerhalb dieser Flchen (und inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen) zuldssig.

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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2.11 Nebenanlagen und sons-  In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
tige bauliche Anlagen anlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der Gber-
auBerhalb der iberbau-  baubaren Grundstiicksfldchen bzw. auBerhalb der Fliche von gara-
baren Grundstiicksfldche  gen und/oder Carports zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

212 Hochstzuldssige Zahl der  Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden betréigt
Wohnungen in Wohnge- 2 pro Einzelhaus bzw. 1 je Doppelhaushilfte.
biuden (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2.13 Verkehrsfldchen

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.14 Verkehrsflichen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin, Stell-
plitze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.)
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.15 0 Einzelner Stellplatz in der Gffentlichen Verkehrsfldche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.16 70 StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsflichen (BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.17 vwoww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

218 Unterirdische Bauweise  Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bau-
von Niederspannungslei-  weise zuldssig.
fungen (§9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)
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2.19

2.20

221

2.22

Niederschlagswasserbe-
handlung in dem Bauge-
biet

(Offentliche Grunfliche

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

LI JL J JL JL ]

LR
o e o

Die Ableitung des in dem Baugebiet anfallenden Niederschlagswas-
sers erfolgt im Trennsystem.

Das Niederschlagswasser, das iber die Dachfldchen und die privaten
Hof- und Verkehrsflichen anfdllt, ist auf dem Grundstiick tber die
belebte Bodenzone durch speziell herzustellende Versickerungsanla-
gen (z.B. Muldenversickerung, Rigolenversickerung) in den Unter-
grund zu versickern oder in Retentionszisternen mit Filtereinrichtung
zuriickzuhalten und anschlieBend gedrosselt in die geplante Regen-
wasserkanalisation einzuleiten. Sickerschichte und Rigolen ohne
Vorreinigung sind unzuldssig.

Auf Flachen, deren Niederschlagswasser Gber die Regenwasserlei-
fungen abgeleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunrei-
nigtem Wasser anfallen.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs. T Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Offentliche Griinfldiche ("Quartiersgriin") als Wiese mit einzel-
nen Bdumen

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fir
— Stellpldtze und
— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstrgers
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223 O

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Lu erhaltender Baum; der Baum ist bei Abgang durch eine ent-
sprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

2.24 Zu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der dffentli-
chen Grinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste
2u "Pflanzungen in den offentlichen Fldchen" zu verwenden. Der
Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu er-
setzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

225  Pflanzungen in den Pflanzungen:

Gfentlichen Fldchen Fir die Pflanzungen in den Gffentlichen Fliichen sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Bdume und Strducher aus der unten ge-
nannten Pflanzliste zu verwenden.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:
Baume 1. Wuchsklasse
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hiinge-Birke Betula pendula
Litterpappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Baume 2. Wuchsklasse
Obsthochstimme
Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea

Seite 9 Gemeinde Baindt + 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Siid"

und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 43 Seiten, Fassung vom 22.09.2017



2.26

227

Pflanzungen in dem
Baugebiet (private
Grundstiicke)

Peeey

Stréiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Foulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose

Grau-Weide

Purpur-Weide

Fahl-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standorfgerechte,
heimische Baume und Strducher aus der oben genannten Pflanz-
liste zu "Pflanzungen in den dffentlichen Flichen" zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Stréucher, die
nicht in der o.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Im Ubergangshereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-

zen unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der

Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;

siehe Planzeichnung)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum wulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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2.28 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Sud" der Gemeinde
Baindt.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Siid" (Fas-
sung vom 22.07.2005, rechtsverbindlich seit 18.01.2006) vor die-
ser Anderung werden fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Marsweiler Spielmann Sid" vollstdndig durch diese er-
sefzt.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Lusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu cindernden Plan
anders lautende Ortliche Bauvorschriften (OBV) ge-
maB §74 LBO mit Zeichenerkldrung

3.2 Dachformen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spiel-
mann Siid" der Gemeinde Baindt

Die Inhalte der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Marsweiler Spielmann Std" (Fassung vom 22.07.2005, rechtsver-
bindlich seit 18.01.2006) vor dieser Anderung werden fiir den Be-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann
Sid" vollstiindig durch die drtlichen Bauvorschriften ersetzt.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Dacher von Haupt-
gebduden. Fiir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Dicher (z.B.
Gaupen) sind andere Dachformen zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Dachform altenativ Satteldach, Walmdach (letzteres auch als Zelt-
dach oder so genanntes Krippelwalmdach zuldssig), Flachdach

Als Flachdcher gelten Ddcher bis zu einer Dachneigung von max.
3°. Nur bei der Errichtung eines Flachdaches ist ein weiteres GeschoB
als TerrassengeschoB zuldssig. Hauptgebdude mit einem Terrassen-
geschoB sind solche, bei denen die GeschoBfliche des obersten Ge-
schoBes um mind. 33% kleiner als jedes der darunter liegenden
freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiberdachte Terras-
sen und Balkone des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.
Fiir die Déicher der TerrassengeschoBe gelten die Dachformen ent-
sprechend dieser Vorschrift.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablone)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des
Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des Haupt-
gebdudes sowie fir TerrassengeschoBe und fir Widerkehre und

33 SD/WD/FD
34 DN...-..°
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3.6

Materialien

Farben

Lwerchgiebel ab 6,00 m Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fir
geneigte Dicher von Garagen.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dachfld-
che, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Dies gilt auch fir
Flachddcher.

Die Dach-Ebenen der jeweiligen Baukdrper von Hauptgebduden sind
in der gleichen Dachneigung auszufihren.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von
— Hauptgebduden
— Garagen

— sonstigen Nebengebduden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt

ab einer Dachneigung von 18° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldissig.

(§74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fiir Déicher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fiir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) dblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr.1 LBO)
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3.7 Anzahl der Stellpldtze in
den Baugebieten

3.8 Einfriedungen und Stijtz-
konstruktionen in den
Baugebieten

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplétze pro Wohnung in den
Baugebieten betrdgt zwei.

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.

(§74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Mauern als Einfriedungen sowie Stiitzkonstruktionen sind innerhalb
des Bereiches von 7 m gemessen ab dem duBeren Rand der befes-
figten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der Zep-
pelinstraBe in Richtung Norden unzuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
"Marsweiler Spielmann Sid"

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (nafiirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sollten nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstiindig insekfendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthhe von 4,50 m
iber der Geldndeoberkante verwendet werden. Die AuBenbeleuch-
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4.8 Natur- und Artenschutz
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4.9

Abwasser-Kanal

410  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser

tung sollte in den Nachtstunden, soweit aus Grinden der Verkehrs-
sicherheit mglich, abgeschaltet oder bedarfsweise Gber Bewe-
qungsmelder gesteuert werden.

Es sollten nur Photovoltaik-Module verwendet werden, die weniger
als 6 % polarisiertes Licht reflekfieren (je Solarglasseite 3 %).

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Erichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Die dffentlichen Grinflachen sollten in den nicht fiir Rad- und FuB-
wege oder Plitze beanspruchten Bereichen durch zweimalige Mahd
pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06.; 2. Mahd Ende September)
als Extensivwiesen entwickelt werden. Das Mahgut sollte von der
Fliche entfernt werden. Die Aushringung von Diinge- oder Pflan-
zenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, Abwasserkanal (siehe
Planzeichnung)

Die unter " Niederschlagswasserbehandlung in dem Baugebiet" ge-
nannten Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und (kon-
struktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind u.a. dem Arbeitsblatt
DWA-A 138 (4/2005) zu entnghmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Kenntnisgabeverfahren nach § 51 LBO / Bau-
genehmigungsverfahren). Dabei sollten v.a. folgende MaBgaben
Beachtung finden:

— MindestgraBe 15 % der anzuschlieBenden versiegelten Fldche
— Tiefe mind. 0,30 m, max. 0,50 m

— Uberlastungshdufigkeit max. 0,2 (d.h. im Durchschnitt max. 1
mal in 5 Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden
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— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A 138, iff. 3.2.2

— Iufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser mg-
lichst oberflichig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfihigem Untergrund sind so ge-
nannte Mulden-Rigolen-Elemente nach ATV-DVWK-A 138, Ziff.
3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen miissen an das offent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhlt-

lich).

Wiihrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehenen
Flichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Alternativ zur Mulden-Rigolen-Versickerung ist die Verwendung ei-
ner Retentionszisterne zu prifen. Als Richtwert fir eine Grundstiick-
sentwiisserung ist bei beiden Arten der Riickhaltung (Erdmulde oder
Listerne) ein Volumen von 3,0 m3 je 100 m? abflusswirksame Fld-
che erforderlich.

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssemut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
2ustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (NWFreiV): Verord-
nung Gber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser)
sollte von der Bauherrschaft bei dem zustdndigen Landratsamt in
Erfahrung gebracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
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411  Bodenschutz

412  Brandschutz

Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowdsche,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrli-
cher Stoffe efc. verzichtet werden.

Auch fiir die nicht groBflichigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bavausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben beziigl. kiinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfdhigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
tionen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthlt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Land-
ratsamtes Ravenshurg verfigbar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift iber Fldchen fiir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.
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413  Ergdnzende Hinweise

414  Plangenauigkeit

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung berschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststdndig geniigend Loschwasser
(2.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Griber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Maglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriick-
stinde, Verfirbungen des Bodens, auffilliger Geruch o.d.), ist das
2ustiindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Gemeinde Baindt be-
hiilt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Bei Grundstiicken, bei denen das MaB der baulichen Nutzung Gber
die zuldssige Grundfliche festgesetzt ist, sollte fiir eine grenziiber-
schreitende Bebauung (Doppelhduser etc.) die max. Ausschdpfung
der Grundfldiche fir die einzelnen Grundstiicke durch privatrechtliche
Regelungen friihzeitig vereinbart werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Gemeinde Baindt
noch die Planungsbiiros Gbernehmen hierfiir die Gewdhr.
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415  Lesharkeit der Planzeich-  Zur Lesharkeit der Planzeichnung werden bereinander liegende Li-

nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundsticksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI. I S. 1298), § 4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S.698), zuletzt ge-
dndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S.99) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1 S.1057) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Baindt die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Sid" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung
am 10.10.2017 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Std" und der
ortlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 22.09.2017.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Sid" und die értlichen Bauvorschriffen hierzu
bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 22.09.2017. Der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Marsweiler Spielmann Sid" und den Grtlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige Begrindung vom
22.09.2017 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes "Mars-
weiler Spielmann Sid" (Fassung vom 22.07.2005, rechtsverbindlich seit 18.01.2006) innerhalb des rdumli-
chen Geltungsbereiches dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Sid" und der orli-
chen Bauvorschriften hierzu werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstindig ersetzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. 100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlssig die Vorschriften
— zur Dachform

— zur Dachneigung

— 7u den Materialien

— 7u Farben
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— zur Anzahl der Stellpldtze im Baugebiet
— v Einfriedungen und Stitzkonstruktionen

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

84 In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Sid" der Gemeinde Baindt und die rtlichen

Bauvorschriffen hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in
Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§5 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan wird gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Marsweiler Spielmann Siid" im Wege der Berichtigung angepasst.

Baindt, den .oveeeeeen
(E. Buemann, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Nord-Osten der Gemeinde Baindt auf den Grundsti-
cken mit den Fl.-Nm. 28 und 132/1 (Teilflache).

Planungserfordernis ist die infolge der hohen Nachfrage nach Wohnraum notwendige Schaffung
von Baurecht zur Errichtung von Einzel-/Doppelhduserm im Rahmen der Nachverdichtung unter
Beriicksichtigung der engen Raumsituation.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch optimierte Baugrenzen und Festsetzungen eine
bestmdgliche Ausnutzung der Grundstiicke zu gewdhrleisten.

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer zuldssigen Grundfliche von 200 m?
pro Grundstiick, maximal zwei VollgeschoBen und einer offenen Bauweise festgesetzt. Um die Ge-
bdudehdhe unabhdngig vom natiirlichen Geldnde exakt in ihrer Ausdehnung zu begrenzen, wird
diese in Meter Gber NN. festgesetzt.

Neben der Gebdudehdhe werden fir die neben dem Flachdach zuldssigen Dachtypen des Sattel-
und Walmdaches folgende Spektren der Dachneigung festgesetzt: fir Sattelddcher von 18 bis 38°
und fir Walmdacher auf 12 bis 24°.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Siid" im
beschleunigten Verfahren (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Siid" zu erwarten sind, gelten

als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
(gem. §13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Planbereiches

Der zu berplanende Bereich befindet sich im Norden der Gemeinde Baindt norddstlich der "Mars-
weilerstraBe" zwischen "ZeppelinstraBe" und "KornblumenstraBe".
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.3
6.2.3.1

6.23.2

Der Geltungsbereich, umfasst den siidlichen Teil der "Kornblumenstrafie" und der "ZeppelinstraBe".
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nr.28 und 132/1 (Teil-
fldche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Innerhalb des iberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude.

Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind nach Siid-Westen hin fallend steigend. Die Geldnden-
eigung betrigt zwischen der "ZeppelinstraBe” im Stid-Wesen und der "KornblumenstraBe" im Nord-
Osten ca. 12 %.

Erfordernis der Planung

In der Gemeinde Baindt ist die Nachfrage nach Wohnraum sehr hoch. Daher erwichst vor diesem
Hintergrund die Notwendigkeit bauleitplanerischen Eingreifens zur Deckung des Wohnbedarfs, v.a.
fir bestehende Anfragen von Senioren und junge Familien. Ohne die Aufstellung eines Bebauungs-
planes ist es der Gemeinde nicht mdglich dieser Nachfrage gerecht zu werden. In der Gemeinde
gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstinde oder sonstige Nachverdichtungspotenzi-
ale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken decken konnten.

Aufgrund des schmalen Zuschnitts des Plangebietes mit leichter Hanglage gilt es insbesondere, die
vorhandene Fléche durch optimierte Baugrenzen bestmdglich auszunutzen und zu gewdhrleisten,
dass sich die bebauung in die stidtebauliche Gesamisituation einfiigt.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsprogramms (LEP) sowie des Regionalplans Region Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Baindt verfiigt ber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (rechtsgiltig seit
01.04.1995). Die Gberplanten Flichen werden hierin als Wohnbaufliche (W) bzw. Grinfldche
dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch Festsetzung eines eines allge-
meinen Wohngebietes (WA).

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstel-
lungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gibereinstimmen, werden die Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB angepasst.
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6.2.3.3

6.2.3.4

6.24
6.24.1

6.24.2

6.24.3

6.2.44

6.245

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der Planbereich befindet sich im Nord-Osten der Gemeinde Baindt und zeichnet sich durch eine
attraktive Hanglage mit Blick in Richtung Siid-Westen aus. Auf Grund der umliegenden Wohnbe-
bauung ist der ErschlieBungsaufwand als gering einzustufen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch optimierte Baugrenzen eine bestmadgliche Aus-
nutzung der Grundstiicke zu ermdglichen und den Bauherren eine trotz der eingeschrdnkten rdum-
lichen Situation groBtmagliche Flexibilitdt hinsichtlich der Situierung der Gebdude zu ermdglichen.

Die Systematik des 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Siid" entspricht den
Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB (“qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Be-
bauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bau-
herrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen
des bavaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung
(zur Zeit der Planung Kenntnisgabeverfahren gem. §51 LBO).

Die Aufstellung des 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Sid" erfolgt im so
genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. T Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der Innen-
entwicklung). Dies ist aus folgenden Grinden méglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfliche liegt bei 400 m2 und folglich unter 20.000 m?2.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8130 Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Aufbau des 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Sid" leitet
sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab. Schema-Schnitte zu den einzelnen Gebdudety-
pen wurden erarbeitet und dienten als Anschauungs-Hilfe im Rahmen der Gemeinderats-Sitzungen
und der Beteiligung der Biirger. Sie werden von den verbindlichen Inhalten des Bebauungsplanes
ausgeklammert, um Missverstdndnisse bei der Interpretation der Verbindlichkeit solcher Darstel-
lungen zu vermeiden. Aus dem Grund wird auf die Einzeichnung von vorgeschlagenen Baukdrpern
innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflichen abgesehen.
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6.2.4.6

6.4
6.4.1
6.4.1.1

6.4.1.2

6.4.2
6.4.2.1

6.4.2.2

6.4.2.3

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstindig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der gednderte
Teilbereich stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich nev aufgestelltes Planwerk dar. Er regelt
die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im bereits bestehenden rechtsverbindlichem Bebauungsplan "Marsweiler Spielmann Siid" (Fas-
sung vom 22.07.2005, rechtsverbindlich seit 18.01.2006) ist der Anderungsbereich als offentliche
Grinfldche mit StraBenverkehrsfldche und dffentlichen Parkplitzen festgesetzt.

Sudlich angrenzend befindet sich ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit u.a. folgenden Festset-
zungen: offene Bauweise, hachstzuldssige Zahl der Wohnungen entspricht zwei, Grundflachenzahl
von 0,4, Einzel- und Doppelhduser mit zuldssigem Satteldach.

Inhalt der Anderung
Fiir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— |m allgemeinen Wohngebiet (WA) sollen die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben auf eine aus-
nahmsweise Zuldssigkeit beschriinkt werden. Der Bereich ist auf Grund seiner Grundstiicks-Be-
messung nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. ver-
bundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrumigkeit des geplanten Wohngebietes teil-
weise nur schwer ldshar.

— Grundsitzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nrn.2-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unlds-
bare Nutzungskonflikte sowie die Unmaglichkeit der Integration in die kleinrdumige stddtebau-
liche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen Giber das MaB der baulichen Nutzung beschrinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstandlich
sind.
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6.4.2.4

6.4.25

6.4.2.6

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfliche wird eine von der GrundstiicksgroBe unab-
hangige Zielvorgabe getroffen.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fer zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldissigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschopft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdichshéuschen, Spielgeriite, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstinden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
819 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldssig wi-
ren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die
in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz?2
BauNVO eine Uberschreitungsmadglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundflche. Fiir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende
Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen
sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO
nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen
Kommentierungen als zuldissig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

— Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

— Die Festsetzung von Wand- und Firsthdhen ber NN schafft einen verbindlichen Rahmen zur
Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Sie ist auch fir den AuBenstehenden
(2.B. Kaufinteressenten, Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielba-
ren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein konkretes MaB beschrdnkt.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzel- und/oder Doppelhaus umgesetzt werden. Die
Fignung zur Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus sollte fiir jedes Grundstiick unabhdngig von
der jeweils festgesetzten Bauweise von den Interessenten gepriift werden.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fiir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Aufgrund der schmalen Zuschnitte und der Engrdumigkeit der Umgebung sind die Grundstiicke
nicht dafiir vorgesehen mit Gebiuden bebaut zu werden, die eine hohe Wohnungszahl aufweisen.
Auch ist die ErschlieBungssituation fiir eine hohere Zahl von Wohnungen nicht geeignet. Daher
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6.4.2.7

6.4.3
6.4.3.1

6.4.3.2

6.4.3.3

6.4.4
6.4.4.1

6.4.5

6.4.5.1

6.4.5.2

6.4.6
6.4.6.1

6.4.6.2

6.4.6.3

wurde die maximale Zahl der Wohnungen pro Einzelhaus mit maximal zwei Wohnungen und pro
Doppelhaushilfte mit maximal einer Wohnung festgesetzt.

Fir den Bereich der Komblumenstralie wurde aufgrund der Engrdumigkeit des StraBenraumes und
zur Gewdhrleistung der Verkehrs-Sicherheit zur Unterbindung einer Zufahrt zu den Grundstiicken
im hier vorzufindenden, schmalen und unibersichtlichen StraBenraum ein Zufahrts-Verbot festge-
setzt.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in die "MarsweilerstraBe" gut an das Ver-
kehrsnetz und insbesondere an die K7951 angebunden.

Fahrradwege und FuBwege sind im Siid-Westen des Gebietes vorhanden.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein.

Infrastruktur

Die Festsetzung von Leitungsrechten im nérdlichen Bereich erfolgt zur Sicherung des Leitungshe-
standes.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm und/oder gewerblichen Larms bzw. anderen Immis-
sionen sind nicht erkennbar.

Die Gberplanten Fldchen und die unmittelbar angrenzenden Flichen sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand frei von Altlasten.

Wasserwirtschaft

Die Entsorgung der Abwasser erfolgt im Trenn-System.

Das anfallende Schmutzwasser wird Giber das bestehende Mischwasser-Kanalnetz der gemeindli-
chen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Das Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick, auf dem es anfallt, zu versickern bzw.
zuriickzuhalten. Die Erfahrung aus der vorhandenen Bebauung auf der Sidseite der ZeppelinstraBe
zeigt, dass der Untergrund ausreichend versickerungsfdihig ist. Neben der Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen (z.B. Muldenversickerung, Rigolenbersickerung) ist die Verwendung einer Re-
fentionszisterne zuldssig. Als Richtwert fiir eine Grundstiicksentwisserung ist bei allen Arten der
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Rickhaltung (Erdmulde, Mulde-Rigole oder Zisterne) ein Volumen von 3,0 m3 je 100 m? abfluss-
wirksame Flache erforderlich. Der Drosselabfluss und Uberlauf aus den privaten Versickerungs-
bzw. Retentionseinrichtungen wird dem dffentlichen Regenwasserkanalnetz zugefihrt.

6.4.6.4  Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

647  Geologie

6.4.7.1  Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
orfsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den. Altlasten liegen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

6.4.7.2  Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

12
/1.2
7211

1212

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Sid" im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Fingriffe, die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Siid" zu
erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung

erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein
Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsautnahme

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand von Baindt und ist nahezu vollstindig von
Bebauung umgeben. Lediglich im Westen grenzt auf einer Linge von ca. 25 m freie Landschaft an.
Bei den direk an das Plangebiet angrenzenden Fldchen handelt es sich um die sog. "Baindter
Steige", die seit dem Riickbau der ehemaligen Bundes-StraBe 30 im Jahr 2001 aus dffentlichen
Freifldchen inkl. eines Wanderweges besteht. Im Norden und Osten wird das Plangebiet von der
"KonblumenstraBe" und der zugehdrigen Bebauung begrenzt, im Siden bildet die "Zeppelin-
straBe" mit der hieran angrenzenden Bebauung den Abschluss des Gebiets. Innerhalb des Plange-
bietes bzw. Anderungsbereiches sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Marsweiler Spiel-
mann Siid" offentliche Grinfldchen (ohne die Zuordnung einer Zweckbestimmung), Verkehrsfld-
chen ("StraBenverkehrsflachen", "Gehwege" und "Offentliche Parkpldtze") festgesetzt. Zudem sind
im Bereich der Parkpldtze entlang der "ZeppelinstraBe” sieben anzupflanzende Baume festgesetzt.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Innerhalb des Plangebietes liegen die beiden 0.g. StraBen sowie insgesamt
17 PKW-Stellpldtze und ein FuBweg. Wahrend es sich bei den asphaltierten StraBen um Flachen
ohne Wert als Lebensraum handelt, kommt den mit Rasengittersteinen gestalteten Parkplitzen
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7213

1214

1215

12.1.6

1217

immerhin ein geringfigiger Wert als Lebensraum fiir Pflanzen, aber auch fir Kleintiere zu. Die
offentlichen Grinfldchen sind als Rasenfldchen angelegt, bzw. werden noch als Griinland bewirt-
schaftet und werden intensiv gepflegt bzw. genutzt (im Griinland dominieren Obergrdser, Stumpf-
blittriger Ampfer und Rot-Klee). Auch diesen Fldchen kommt lediglich ein geringfigiger Wert als
Lebensraum zu. Gleiches gilt fir die angepflanzten, noch relativ jungen Gehdlze (Hainbuchen) im
Bereich der Parkplitze. Es ist lediglich davon auszugehen, dass die Gehdlze und Rasen- bzw. Wie-
senfldchen vor allem ubiquitdren Vogelarten als Nahrungshabitat dienen. Im Rahmen der Bege-
hungen des Plangebietes konnten jedoch keine Vagel beobachtet werden. Hoheren Lebensraum-
wert besitzt die an den Geltungshereich dieser Planung angrenzende "Baindter Steige", in welcher
neben dlteren Gehdlzen auch extensiver genutzte Wiesen und Sdume sowie Schotter- und Ru-
deralfldchen vorhanden sind.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Schutzgebiete oder gesetzlich ge-
schitzte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder der niheren Umgebung.
Nichstgelegenes Natura 2000-Gebiet ist der Sulzmoosbach als Teilfliche des FFH-Gebietes
"Schussenbecken mit Tobelwdldern sidlich Blitzenreute" (Schutzgebiets-Nr.8223311) in rund
0,5km Entfernung.

Schutzgut Boden und Geologie (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Bei der nérdlich des Siedlungs-
kérpers von Baindt gelegenen freien Landschaft handelt es sich um flachwellige bis flachhiigelige
Jungmordnenlandschaft mit stark verdichteter Grundmordine. Vorherrschend trefen hier skelettfreie
bis -arme, meist tiefgrindige Lehmbdden auf. Es ist davon auszugehen, dass die Bodenbedingun-
gen innerhalb des Plangebietes auf Grund dessen Lage innerhalb der Siedlungsfliche und der ehe-
mals im Westen verlaufenden Bundes-StraBe durch Bodenumlagerungen in der Vergangenheit
stark anthropogen geprigt sind. Die Bedeutung der Bdden fir den Naturhaushalt dirfte somit
gering sein.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewdsser be-
finden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder dessen ndheren Umfeld. Dementsprechend sind
auch keine Uberflutungsflichen betroffen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Auf den im Plangebiet vorliegenden Rasen- bzw. Wiesenfldchen wird in geringem Umfang
Kaltluft produziert. Auf Grund der geringen FlachengroBe ist die Fldche fir das Siedlungsklima von
Baindt und somit das Schutzgut Klima/Luft von geringer Bedeutung. Es ist jedoch davon auszuge-
hen, dass entlang der "Baindter Steige" auf den auBerhalb der Siedlung produzierte Kaltluft in
Richtung Ortskern abflieBt.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Beim Plangebiet handelt
es sich um eine unbebaute Fliche die auf drei Seiten von Bebauung umgeben ist. Aus der westlich
angrenzenden freien Landschaft und der am Ortsrand verlaufenden "Baindter Steige" ist das Plan-
gebiet dennoch einsehbar.
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12.2.6

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Im Bereich der geplanten Bebauung gehen auf Grund der Versiegelung die Ra-
sen- bzw. Wiesenflachen als Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere verloren. Da es sich hierbei le-
diglich um Lebensrdume mit geringem naturschutzfachlichen Wert handelt, und dariiber hinaus
durch das Konzept zur Griinordnung weiterhin Lebensrdume innerhalb des Plangebietes zur Verfi-
qung stehen, sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Auswirkungen auf Schutzgebiete
sowie gesetzlich geschiitzte Biotope sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht zu erwar-
ten.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Planung er-
madglichte Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen der
betroffenen Baden weiter beeintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neven Baukérper
bzw. Zufahrtsfldchen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Auf Grund der vor-
handenen Topographie ist z.T. mit erheblichen Geldnde-Aufschiittungen zu rechnen. Die versiegel-
ten Flachen konnen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die natirliche Vegetation dienen
und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertrags-
fldchen sind nicht betroffen. Die GroBe der voraussichtlich versiegelten Fldchen ist insgesamt noch
gering, da es sich lediglich um drei Baugrundstiicke handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die Versiegelung wird
auch die Versickerungsleistung der betroffenen Fldichen eingeschrdnkt. Spirbare Auswirkungen aut
die Grundwasserneubildungsrate bzw. den lokalen Wasserhaushalt sind dadurch jedoch auf Grund
der geringen FlachengrdBe nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Auf Grund des geringen Umfangs der zu bebauenden Fliche sind keine erheblichen klein-
klimatischen Verdnderungen zu erwarten. Die Kaltluftleitbahn entlang der "Baindter Steige" wird
durch die Planung nicht begintrdchtigt.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die Bebauung wird
eine Liicke innerhalb des bestehenden Ortsrandes geschlossen, der Ortsrand wird sich hierdurch
nicht weiter in die freie Landschaft verlagern. Negative Auswirkungen auf das Landschaftshild er-
folgen somit nicht.
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Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im westlichen Teil des Plangebietes werden zwei 6ffentliche Grinfldche festgesetzt, die als Quar-
fiersgrin dienen und als Bestandteil der "Baindter Steige" angesehen werden kdnnen bzw. zu
dieser Gberleiten. Die Griinfldchen sind mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strduchem
zu bepflanzen. Nicht mit Gehdlzen bepflanzte Bereiche auBerhalb der FuB- und Radwege bzw.
Pldtze sollten als Extensivwiesen angelegt werden. Um den dkologischen und gestalterischen Ziel-
zustand der Wiesen zu erreichen, wird darauf hingewiesen, dass die Flichen durch zweimalige
Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06.; 2. Mahd Ende September) bei Verzicht auf die
Ausbringung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln gepflegt werden sollten.

Um die vorhandenen Gehdlze zu erhalten — und damit die Durchgriinung des Gebietes zu gewdhr-
leisten — werden die noch jungen Baumpflanzungen als zu erhalten festgesetzt. Somit kann diesen
ab einer gewissen GroBe mittelfristig auch eine Bedeutung als Lebensraum fir Tiere (z.B. fiir In-
sekten oder zweigbriitende Vogelarten) zukommen.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Bdume und Striiucher bilden die Grundlage aller Nahrungsketten und die-
nen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber nichthei-
mischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Belange zu erwarten sind.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten mdglichst naturnah angelegt werden sowie aus gestalte-
rischen Griinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
sowie in Bereichen, die an Gffentliche Fldchen angrenzen, ausgeschlossen.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten konnen durch die Verwendung von mit Lichtstrahl nach
unten gerichteten, vollstindig insektendicht eingekofferten (staubdichten) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbaren insektenschonenden Lampentypen vermieden werden. Die
AuBenbeleuchtung sollte aus diesem Grund in den Nachtstunden, soweit aus Grinden der Verkehrs-
sicherheit mdglich, abgeschaltet oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.
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7.2.3.9  Uminshesondere Fehl-Eiablagen von Wasserinsekten zu vermeiden, wird darauf hingewiesen, dass
nur Photovoltaik-Module verwendet werden sollten, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflek-
fieren (je Solarglasseite 3 %).

7.2.3.10 Um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten, sollten Zdune zum Geldnde
hin einen Abstand von mind. 0,15 m aufweisen.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.23

8.13
8.1.3.1

Ortliche Bauvorschriften
Umfang der getroffenen Vorschriften

Durch die Beschrdnkung bei den drtlichen Bauvorschriften wird fir die Bauherrschaft ein Maximum
an Gestaltungsfreiheit gewdhrt. Die Auswahl von Dachform, Materialien und Farben ist dadurch
individuell mdglich.

Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper beschriinken sich auf das Sattel-, Walm- und Flachdach.
Diese Dachformen sind aus der umgebenden Bebauung abgeleitet und entsprechen den landschaf-
fichen und drtlichen Vorgaben.

Das Spektrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthdhen iiber NN. ist die Moglichkeit ausgeschlossen, dass Ge-
bdude eine nicht vertrethare Gesamthahe erreichen knnten. Fir Sattelddcher wird das Spektrum
von 18 bis 38°, fir Walmdcher auf 12 bis 24° festgesetzt.

Solaranlagen auf Flachddchern diirfen auch nicht aufgestandert werden, um keine negativen Ent-
wicklungen hinsichtlich der Gestaltung und der Fernwirkung dieser Elemente auf Flachddchem zu
erhalten.

Die Vorschriften iber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum

Regelungen Gber die Gestaltung der Freiflichen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Aufgrund der Hanglage der Baugrundstiicke sind Mauern als Einfriedungen sowie Stiitzkonstrukti-
onen im Bereich von 7,00 m gemessen ab dem duBeren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn der ZeppelinstraBe nicht zuldssig. Der Abstand ist orthogonal
(rechtwinklig) zur ZeppelinstraBe in Richtung Norden zu messen. Dadurch soll eine negative Be-
eintrchtigung der Wohnumgebung durch derartige Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen verhin-
dert werden.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung
9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen und der Nachverdichtung des Bereiches nicht erkennbar.

9.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stddtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick).

Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, zuldssige Grundfliche) sind
diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten
921  Kennwerte
9.2.1.1  Fldche des Geltungsbereiches: 0,32 ha

9.2.1.2  Flachenanteile:

Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 0,12 37,5%
Offentliche Verkehrsfliichen 0,12 37.5%
Sonstige dffentliche Verkehrsflichen 0,05 15,6%
Offentliche Grunfldchen 0,03 9.4 %

9.2.2  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Trenn-System der dffentlichen Abwasserentsorgung der
Gemeinde Baindt
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9221
9223

Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW

9.2.2.5  Gasversorgung durch: Technische Werke Schussental (TWS), Ravensburg

9.22.6  Millentsorgung durch: Landkreis Ravensburg

9.3 Lusitzliche Informationen

9.3.1  Plandnderungen

9.3.1.1  Fiirdiein der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 04.07.2017) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 04.07.2017 enthalten):
— Reduktion der Zahl der Baufenster von 3 auf 2
— Erh6hung der zuldssigen Grundfliche
— Anpassung der Wand- und Firsthohen
— FErhéhung der zuldssigen Zahl der Wohnungen beim Einzelhaus von 1 auf 2
— Ausschluss von Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen
— Aufnahme eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt
— Aufnahme zweier Leitungsrechte
— FErgdnzung der Zweckbestimmung "Quartiersgriin”
— Klarstellung der Niederschlagswasser-Beseitigung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen sowohl in den Festsetzungen als auch der Begriin-

dung

9.3.2  Plandnderungen

9.3.2.1  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 22.09.2017) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
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im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 10.10.2017 enthalten):

— redakfionelle Anpassungen und Klarstellungen der Festsetzungen und der Begriindung
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10

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungs-

plan 2002 Baden-Wirt-
temberg, Karte 1"Raum-
kategorien"; Darstellung
als "Randzone um einen
Verdichtungsraum"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee Ober-
schwaben, Karte Sied-
lung; Ausweisung der Ge-
meinde als "Siedlungshe-
reich (Siedlungsschwer-
punkt)"

Ausschnitt aus dem
rechtsgiltigen Fldchen-
nutzungsplan; Darstellung

als "Wohnbaufldche (W)
in Planung"
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11

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten auf das
Plangebiet

Blick von Siid-Osten, im
Hinfergrund sind die
Oberlieger erkennbar

Blick von Nord-Westen
entlang der Kornblumen-
straBe auf die sid-ostlich
angrenzenden Anlieger
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12

Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 08.11.2016. Der
Beschluss wurde am 11.11.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Baindt den ... .

(E. Buemann, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unter-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. T Nr. 1
gem. § 13a Abs. 2 Nr. T BauGB). Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gege-
ben, sich iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung

2u unterrichten und sich bis zum 25.11.2016 zur Planung zu duBem (Bekanntmachung am
11.11.2016).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 20.03.2017 bis 19.04.2017 (Billigungsbeschluss
vom 29.11.2016; Entwurfsfassung vom 16.10.2016; Bekanntmachung am 10.03.2017) sowie
in der Zeit vom 07.08.2017 bis 23.08.2017 (Billigungsheschluss vom 04.07.2017; Entwurfsfas-
sung vom 04.07.2017; Bekanntmachung am 28.07.2017) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Baindt den ...

(E. Buemann, Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Tréiger ffent-
licher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 06.03.2017 (Entwurfsfassung vom
16.10.2016; Billigungsbeschluss vom 29.11.2016) sowie mit Schreiben vom 08.08.2017 (Ent-
wurfsfassung vom 04.07.2017; Billigungsbeschluss vom 04.07.2017) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Baindt, den .............

(E. Buemann, Birgermeister)
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124 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 10.10.2017 iber die Entwurfs-
fassung vom 22.09.2017.
Baindt, den .............
(E. Buemann, Biirgermeister)
125  Ausfertigung
Hiermit wird besfitigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Siid"
in der Fassung vom 22.09.2017 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom 10.10.2017 zu
Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
126 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurdeam ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Der 1. Anderung des
Bebauungsplanes “Marsweiler Spielmann Sid" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu damit in
Kraft getreten. Er wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Baindt, den .............
(E. Buemann, Birgermeister)
127  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Baindtwurde gemdB § 130 Abs.2 Nr.2 BauGB fir den
Bereich des 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marsweiler Spielmann Sid" im Wege der Berich-
figung angepasst. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wurde am ............. ortsiib-
lich bekannt gemacht.
Baindt, den .............
(E. Buemann, Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 16.10.2016

Plan gedndert am: 04.07.2017
Plan gedndert am: 22.09.2017
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M.Sc. Thorsten Reber)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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