y BEBAUUNGSPLAN "KIESGRUBENSTRASSE"
%TEXWEI L mit Anderungen vom 29.08.1995 und 05.03.1996 GEMEINDE BAINDT
7 A RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung vom 08.12.1986;

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- in der
Fassung vom 23.01.1990;

3. Wohnbau-Erleichterungsgesetz (-WoBaukrliG-) vom 17.05.1990 i.V. dem
MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalRnahmenG) in der
Fassung vom 28.04.1993.

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Dar-
stellung des Planinhaltes -PlanzV- vom 18.12.1990;

5. Landesbaucrdnung fur Baden-Wirttemberg -LBO- vom 08.08.1995 (Neu-

fassung der LBO).

B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 - (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1, § 9 (1) 1. BauGB i. V. § 1 (3) BauNVO.

NUTZUNGSART Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Die in §4 (3) 4. und 5. BauNVO genannten Ausnahmen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes somit unzu-
l&ssig (§ 1 (6) 1. BauNVO). ,

Mischgebiet § 6 BauNVO.
Die in § 6 (2) 5. - 8. und (3) BauNVO genannten Anlagen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, somit unzu-
lassig (§ 1 (6) 1. BauNVO).

*1.1.1. §9(1)2.,8§14 (1) S.3. BauNVO.

NEBENANLAGEN Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Nebenanlagen als Gebdude i.S. von § 2 (2) LBO nur in fol-
gendem Umfang zugelassen: max. 1 Gerateschuppen bis
max. 12 m? Grundflache je 500 m? Baugrundsticksflache. .

*1.2. § 9 (1) 1.BauGB,§ 16 (2) 1.,2.u.4.,§ 16(5)BauNVO.

NUTZUNGSMAR Wird bestimmt durch die im zeichnerischen Tell
eingetragenen maximal zuldssigen Werte der Grundflache
(GR) bzw. Grundflachenzah| (GRZ) und Gescholflache
(GF) bzw. GeschoRflachenzahl (GFZ) sowie durch die Ge-
schol3zahl und Héhenbegrenzung (Traufe und First).
Diese Festsetzung gilt als Gesamtmall der Nutzung fur
das im Plan eingetragene Grundstiick. Bei Grundstlickstei-
lung darf das Gesamtmal} nicht Uberschritten werden. Im
Mi-1 und MI-2 gelten die Werte innerhalb der im zeichneri-
schen Teil dargestellten Uberbaubaren Flache. Dort sind
keine Grundstiicksgrenzen festgelegt. Tiefgaragen aufier-
halb der (iberbaubaren Flachen sind mit einzurechnen.
Im MI-3 gilt die Festsetzung der Grund- und Geschol¥fla-
che fir die im Beb.-Plan festgesetzten Uberbaubaren Fia- -
che. Private Grlinflachen sind keine Bauflachen und dirfen
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*1.4..
GESCHORZAHL

*1.5..
BAUWEISE

+1.5.1.
HAUSFORM

*1.5.2.
GEBAUDESTEL-
LUNG

*1.6.
UBERBAUBARK.
BAUGRUNDST.

+1.7.
VERKEHRSFLA-
CHEN

171,
VERKEHRS-
SICHTFLACHEN

*1.8. }
GRUNFLACHEN

*1.9.
LEITUNGSR.

zur ErmitﬂunQ der Grund- und GeschoRflachenzahl nicht
herangezogen werden.

§ 9 (2) BauGB

Die Hohenbegrenzung der Geb&ude ist im zeichn. Teil ein-
getragen mit der Hohenlage der Gebaude -Erdgeschol-
fuBbodenhéhe (EGH)- und der maximal zuldssigen Trauf-
und Firsthéhe (s. Text 2.6.).

Die Strallenhohen richten sich nach der Erschliefungspla-

nung.

§ 9 (2) 3. BauNVO
maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse i.S. § 2 (5) LBO

s. zeichn. Teil.

§ 9 (1) 2. BauGB i.V. mit § 22 (1) BauNVO.
- offene Bauweise -0- .

§ 22 (2) BauNVO
Einzel- und  Doppelhéuser; Hausgruppen und

Mehrfamilienwohnhauser.

§ 9 (1) 2. BauGB '
s. Eintrag der Firstrichtung im zeichn. Teil. Abweichungen

bis £5° sind zugelassen.

§9(1)2,4.BauGB, § 23 (3) u. (5)BauNVO

s. zeichn. Teil.

Diese ist festgelegt durch Baugrenzen. AuRerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze nicht zulassig. Ausgenommen ist
die im WA-2 dargestellte Flache fir Garagen. (Garage zu
Haus Nr. 69). Erdiberdeckte Tiefgaragen unter der
Geléndeoberflache sind aullerhalb der (berbaubaren Fla-
che zuldssig. Im WA-2 u. WA-3 sind private offene Stell-
platze nur an den im Plan dargesteliten Flachen zulassig.

§ 9 (1) 15. BauGB.

Gffentlich .
StralRe, Gehweg, Parkplatze s. zeichn. Teil.

*

§ 9 (1) 10. BauGB.

S. zeichn. Teil.

Sichtbehindernde Nutzung, Pflanzung, Einfriedung Uber
0,7 m Hohe, bezogen auf StralRenhdhe, ist unzulassig.

§ 9 (1) 15. BauGB, (§ 9 (6) BauGB).
offentlich, privat, Verkehrsgriin s. zeichn. Teil.
Auf den Grinflachen sind bauliche Anlagen und

Einrichtungen nicht zugelassen.

§o(n21.
Leitungsrecht zu Gunsten des Erschlieungstragers.
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110,
~ PFLANZUNGEN

111,
GELANDEAN-
PASSUNG

*1.12.
PLANBEREICH

*1.13.
UNTERSCHIED-
LICHE FESTS.

§ 9 (1) 25. a) BauGB s. zeichn. Teil.

Die Pflanzung und Unterhaltung von Bdumen und Strau-
chern ist bindend. Die Bepflanzung hat mit heimischem
Laubbdumen -mindestens 8 m hochwachsend- zu erfolgen
(s.Pflanzliste). Die angegebenen Standorte sind bis 4 m
veranderbar. Die Abstandsvorschriften des Nachbarrechts
sind zu beachten.

Soweit der zeichn. Teil auf Baugrundstliicken kein Pflanz-
eintrag enthéalt, ist je Baugrundstiick mind. 1 Stlick. hoch-
wachsender Baum nach der Pflanzliste (s. Teil D) zu pflan-
zen. Bestehende Baume und Straucher sind zu erhalten.
Erforderliche Pflegemalinahmen sind mit der zustandigen
unteren Naturschutzbehdrde (Landratsamt RV) abzustim-

men.

§ 9 (1) 26. BauGB

Aufschittungen und Abgrabungen, soweit die Herstellung
des StralRenkdrpers und des Oberflachenwasserablaufes
dies erfordert, sind auf den Baugrundstiicken zu dulden

bzw. herzustellen.

§ 9 (7) BauGB,
s. zeichn. Teil.

7

§§ 16 (5), 16 (2) 4., 22 (1), (4), BauNVO und § 73 (1) LBO
gekennzeichnet durch Trennungslinie nach 15.14. PLAN-
ZV - Unterscheidung der Nutzungsbereiche, Mal} der Nut-
zung, Hohen, s. Nutzungsschablonen im zeichn. Teil.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHER TEIL

—

’v//2.’

*2.1.
ALLG. GESTAL-

§9 (4) BauGB i.V. § 74 (5) u, (6) LBO.

§74 (1) 1. LBO, 13 (1) u. (3) LBO.
Die AuRenwéande sind zu verputzen und hell zu ténen oder

TUNGSGRUNDS. als hell geschilemmtes Mauerwerk auszufiihren. Desweite-

22
DACHER

*2.2.1.
-FORM

*2.2.2.
-NEIGUNG

*2.2.3.
-AUFBAUTEN

224
-VORSPRUNGE

*2.2.5.
-DECKUNG

*2.3.
ANTENNEN

ren sind holzverkleidete Fassaden oder Fassadenteile zu-
lassig.

An Fassaden und Fassadenteilen sind grof¥flachige glan-
zende Oberflachen sowie grelle Farben unzulassig.

§ 74 (1) LBO.

Dachform Satteldach, Walmdach s. Eintrag im zeichn. Teil.
Untergeordnete Gebdudeteile kdnnen, sofern sie sich an
einen Hauptbaukdrper anlehnen, als Pultdacher oder
Flachdacher ausgefiihrt werden.

Haupffirstrichtung (Gebdudestellung) s. zeichn. Teil. Ab-
weichungen von der Gebaudestellung sind bis £ 5° zulas-
sig.

s. zeichn. Tell

Bei Dachern nach 2.2.1. sind alle Gebaude incl. Garagen,
Uberdachte Stellplatze sowie untergeordnete Gebaude und
Bauteile in Form und Material entsprechend denen des
Hauptgebdudes zu versehen.

Tiefgaragen sind mit Flachdach und begrinter Erdiber-
deckung auszufuhren.

Als Dachaufbauten sind Dachgaupen nur als stehende
Gaupen in gleicher Neigung wie das Hauptdach, oder als
Schleppgaupen zugelassen.

Die Gesamtbreite der Gaupen darf 1/3 der jeweiligen
Trauflange nicht Gberschreiten, die Breite der Einzelgaupe
ist jeweils auf 2,5 m begrenzt.

Die Seitenwandhéhe ist auf max. 2,0 m begrenzt, der Ab-
stand vom Ortgang mull mind. 2,0 m, der Abstand zwi-
schen den Gaupen mind. 1,0 m betragen. Die brand-
schutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten.

Am Ortgang und an der Traufe mind. 0,3 m.

Ziegel oder Betondachsteine, Farbe braun - rot.

- Zusammenhéngende Baukdrper sind mit einer in Material

und Farbe gleicher Dachdeckung zu versehen. Anlagen
zur Nutzung von Priméarenergie (Sonnenkollektoren / Son-

nenvoltaranlagen) sind zulassig.

§74 (1) 4. LBO.
Mehr als eine Rundfunk- oder Fernsehantenne einschlief3-

lich Satellitenempfangsanlage auf einem Gebaude ist un-
zulassig. Soweit der Anschlufd an eine Gemeinschaftsan-
tenne maglich ist, sind Aul3enantennen unzulassig.
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2.4

§ 74 (1) 3. LBO

_EINFRIEDUNGEN sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen in der Ho-

25,
GELANDE

*2.6.
HOHEN

27
STELLPLATZE

he auf 0,7 m Uber Fahrbahn beschrankt. Die Einfriedigun-
gen sind mindestens 0,5 m von der offentlichen Verkehrs-
fllache abzurlicken. .

Die Ausfihrung hat als Drahtzaun oder als Holzzaun zu
erfolgen. Betonierte oder gemauerte Sockel sind nicht zu-
gelassen. Zur Abgrenzung des Naturschutzgebietes ist ein
Drahtzaun bis 2 m Héhe zuldssig, chne Abstand zur o6f-

fentlichen Flache.

§74 (1) 3. LBO

Der bestehende Gelandeverlauf (s. Héhenlinien im zeichn.

Teil) ist im Bereich der Baugrundstliicke grundsatzlich bei-

zubehalten. Bei Anschittung mit anfallendem Aushub-

material ist der Gelandeverlauf - héhenversetzt - beizube-

halten. Gelandeveranderungen sind als Ausnahme zuge-

lassen zur Anpassung des Gelandes an die

- Gescholiebenen,

- Strale und zur Herstellung der Zufahrts- und Zugangs-
flachen '

- Flachen der Freisitzplatze.

- das Gelande des anschliefenden Grundstiicks

Abgrabungen, flir Garagenzufahrten oder zur Belichtung

von UntergescholRraumen, sind nicht zugelassen. (s. auch

Fests. 1.8., Hinweise -Oberflachenwasser-)

§ 74 (1) 1. LBO, § 9 (2) BauGB, § 16 (3) 2.BauNVO.

Die Gebaudehdhe ist begrenzt durch die im zeichneri-
schen Teil eingetragene max. zul. Trauf- und Firsthdhe.
Die Traufhéhe bemilt sich am Schnittpunkt der Aufien-
wandflucht mit der OK Dachhaut (sogen. Traufhdhe -TH-).
Dies gilt auch bei Rickspringen. Als Ausnahme kann bei
loggienartigen Rickspriingen (nur an einer Seite offener
Bauteil) die TH in der Flucht der traufnaheren Aullenwand
gemessen werden.

Die Firsthohe (FH) bemildt sich an der OK Firstreiter.
Bezugsebene ist jeweils die in den Bauvorlagen einge-
tragene Erdgeschoffertigfullbodenhdhe (EFH).

§74 (2) LBO
Fir jede Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf
dem eigenen Grundstlick herzustellen. Bei Kleinwohnun-

gen < 45 m? 1 Stellplatz.
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HINWEISE:

GRUNDSTUCKS-Sollten Baugrundstiicke innerhalb der iberbaubaren

TEILUNG

~ARCHAOLOGIE

BODENVER-
SIEGELUNG

BAUGRUBEN-
AUSHUB

ALTLASTEN

NATURSCHUTZ

Grundstlickflache geteilt werden, ist zu beachten, daf} die
Ausnutzungswerte fur die jeweiligen Baugrundsticke auf-
geteilt werden (Regelung durch Baulast).

Sollten im Zuge von Baumalnahmen archaologische
Fundstellen Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten 0.2.) angeschnitten oder Funde gemacht werden
(z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenk-
malamt unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unvermeidliche Mal} zu
beschranken. Zur Flachenbefestigung sind deshalb Ver-
fahren anzuwenden, die den Boden wenigstens teilweise
offenhalten -z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen- .

Anfallendes Aushubmaterial ist so weit wie méglich auf
dem eigenen Grundstick zu verteilen.

~ Innerhalb des Planungsgebietes werden Altlasten vermutet

(Historische Erhebung altlastverdachtiger Ftachen) Objekt
Nr. 1990.

Das Planungsgebiet grenzt an das Naturschutzgebiet "An-
naberg" der Gemeinde Baindt.
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ps PFLANZLISTE

/" Als Baume: - Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Hain-Weilibuche (Carpinus betulus)
7 - Esche (Fraxinus excelsior)
| (
(

- Wildapfel Malus communis)

- Gemeine Kiefer Pinus sylvestris)

- Zitterpappel (Populus tremula)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Wildbirne (Pyrus communis)
- Stieleiche (Quercus robur)

- Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Winterlinde , (Tilia cordata) .

- Apfel / Hochstéamme in Lokalsorten

- Birnen / Hochstdmme in Lokalsorten

- Zwetschgen / Hochstdmme
- Walnul} / Hochstdmme / S&mlinge
- Quitten (als Busche)

t als Staucher: - Hartriegel (Cornus sanguinea)
« Haselnul} (Corylus avellana)
- Weilldorn (Crataegus moriogyna)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Heckenkirsche ~ (Lonicera xylosteum)
- Schiehe (Prunus spinosa)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Salweide (Salix caprea)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Traubenholunder (Sambucus racemosa)
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
als Kletterpflanzen:- Waldrebe (Clematis vitalba)

- Gemeiner Efeu (Hedera helix)

¢ als Hecke: - Feldahorn (Acer campestre)
- Hain-Weillbuche (Carpinus betulus)
- WeilRdorn (Crataegus monogyna)
- Liguster, immergrin (Ligustrum vulgare atrov.)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

Far Flachen mit Pflanzgebot (s. Fests. 13.2.1.):

- Feldahomn (Acer campestre)
- Schwarzerle/Roterle (Alnus glutinosa)
- Birke ' (Betula pendula)
- Hain-WeilRbuche (Carpinus betulus)

- Waldrebe (Clematis vitalba)

- Weiltdorn (Crataegus monogyna)
- Esche (Fraxinus excelsior)

- Wildapfel (Malus communis)

- Zitterpappel!- (Populus tremula)

- Schlehe (Prunus spinosa)
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- Wildbirne (Pyrus communis)
.- Stieleiche (Quercus robur)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Wilde Brombeere (Rubus fruticosus)
- Salweide (Salix caprea)
’ - Aschweide (Salix cinerea)
- Grauweide (Salix incana)
- Hanfweide (Salix viminalis)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Traubenholunder (Sambucus racemosa)

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Die ausgewiesenen Flachen sind flachig zu bepflanzen,
Pflanzabstande 1,20 x 1,20 m im Verband versetzt,

Pflanzgréflen: - flr Heister 2xv., 150-200cm
- flr Straucher: 2xv.,60-60 cm
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c BEGRUNDUNG

Notwendigkeit der Aufstellung

Die Gemeinde Baindt kann seit langerer Zeit bauwilligen Bilirgern keine Bau-
platze mehr anbieten. Die Nachfrage nach Bauplatzen ist groB3.

Die zur Zeit mit Sozialwohnungen belegten Gebaude Gartenstralle Nr. 71, 73
und 75 sind in einem schlechten baulichen Zustand und missen ersetzt wer-
den. Fir die derzeitigen Bewohner mull wahrend des Neubaus eine Umset-

zungsmaoglichkeit geschaffen werden.

Der im Mischgebiet bestehende Gewerbebetrieb sucht seit langerer Zeit nach
einer Erweiterungsmaoglichkeit fir die Produktionsflache. Die seitherige Zu-
fahrt Gber die Kiesgrubenstrafie (Flurstlick 741) ist sehr steil und kann im

Winter bei Schneefall nicht genutzt werden.

Mit der endgultigen Festlegung der Grenze des Naturschutzgebietes kann die
verbleibende Flache zur Gartenstralle beplant und baulich genutzt werden.

Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan
Der gemeinsame Flachennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mittleres
Schussental wird zur Zeit fortgeschrieben (Zieljahr 2000). Die Planungsflache

ist als Mischgebiet ausgewiesen.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Die sldéstliche Abgrenzung ergibt sich durch die Festlegung des Natur-
schutzgebietes Annaberg. In nordwestlicher Richtung grenzt das Planungs-
gebiet an ein bestehendes Mischgebiet, im Westen an die bestehende Gar-
tenstralle, im SlUdwesten an die bestehende Bebauung entlang des Erlen-
weges und an eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Ziele der Planung

Der Ubergang vom Naturschutzgebiet zur geplanten Bebauung beriicksichtigt
die drtlichen Gegebenheiten. Bestehende, wildgewachsene Feldraine, Bau-
me und Straucher werden in den Bebauungsplan als zu schitzendes 6ffentli-
ches Griin oder private Griinflache bernommen. Zur Einbindung der Baukor-
per werden weitere fldchenhafte private Griinanlagen im Bebauungsplan

gefordert.

Im westlichen, tiefergelegenen Bereich wird durch die vorgesehenen Mehr-
familienhduser eine relativ starke Wohndichte erreicht. Im stddéstlichen Be-
reich, im Anschlu® an das Naturschutzgebiet soll eine lockere, einge-
schossige Einfamilienhausbebauung erstellt werden.

Das im Norden anschlieRende Mischgebiet dient der Erweiterung eines be-
stehenden Betriebes. Mit der Festlegung der Grenze des Naturschutz-
gebietes und notwendigem Tausch von Grundstiicksflachen konnte die
Mischgebietsflache arrondiert werden. Die Produktionsflache soll haupt-
sachlich im Norden erweitert werden, im Stiden bzw. Sidwesten sind nach

Aussage des Inhabers Wohnungen vorgesehen.

Erschliefung
Wie oben angefithrt, kann die "Kiesgrubenstrafle" weiterhin nicht zur

ErschlieBung herangezogen werden. Fir das Bebauungsgebiet wird eine
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aeue Erschliefungsstralle geplant, die maximal 7 - 8% Gefélle aufweist. Die
- (bestehende) Erlenstralle (sldlicher Teill) mit einer Ausbaubreite z.T. von
- 3,00 m wird als Einbahnstrale an die neue ErschlieBungsstralle angeschlos-
sen. Die bestehende Erlenstralle (nérdlicher Teil) wird im Steigungsbereich
mit einem einseitigen Gehweg versehen. Das Langsgefélle der Stralle soll
durch bauliche Malknahmen reduziert werden und als Einbahnstrae in siidli-

cher Richtung ausgewiesen werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Der tberwiegende Teil der Planungsflache (sidwestliche Teilflache) wird als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Sie dient vorwiegend dem Wohnen. Am
Ubergang zum bestehenden bzw. geplanten Mischgebiet sind 2 Bauquartiere
ausgewiesen, die nach Auskunft des Grundstlickseigentiimers zu Wohn-
zwecken genutzt werden sollen (MI-1, MI-2). Diese Vorhaben, zusammen
mit der geplanten privaten Grinflache trennen das Mischgebiet optisch und

akustisch vom geplanten allgemeinen Wohngebiet ab.

Wegen der Gebietscharakteristik werden im allgemeinen Wohngebiet und im
Mischgebiet einzelne, in der Baunutzungsverordnung magliche Nutzungen
untersagt. Das gleiche gilt flr die in der Baunutzungsverordnung maglichen

Ausnahmeregelungen.

Die mit einer Wohnnutzung Ublicherweise verbundenen Nebenaniagen sind
nicht ausgeschlossen, werden aber in GréRe und Anzahl begrenzt.

Das Nutzungsmaf ist bestimmt durch die maximale Grundfiadche bzw. Grund-
flachenzahl sowie die maximale GeschoR¥flache, bzw. GeschoRflachenzahl.

Der Grinordnungsplan, der in den Bebauungsplan eingearbeitet ist, regelt
das Anpflanzen von B&umen und Strauchern und den Erhalt bestehender
Baume und Straucher. Die bestehenden Baume entlang der Gartenstralle
sind im Bebauungsplan gekennzeichnet und missen erhalten bleiben. Das
gleiche gilt fur die flachenhafte Bewuchs der |m Baugebiet bestehenden Bo6-

schungen.

BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHS-
MASSNAHMEN ZUM § 8a BNatSchG

Bestand und Bestandsbewertung

Die Bewertung des betroffenen Landschaftsteiles vor dem geplanten Eingriff
wird nachfolgend anhand der Umweltbereiche Boden, Wasser, Klima, Flora
und Fauna sowie bezliglich des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
aufgezeigt. Die Bewertung bezieht sich ausschlieRlich auf den bisher unbe-

bauten Teil des Plangebietes.

- Boden
Séamtliche, bisher nicht bebaute Bereiche des Plangebietes sind gepragt

und geformt durch friiher grofflachige, meist zufillige Kiesabbau-
maflnahmen und nachfolgende Rekultivierungen. So sind alle im Plan-
gebiet bestehende Grinlandflachen durch Einplanieren von Klesgruben-
gelande entstanden. Zudem wurden im Zuge der Rekultivierungen in
erheblichem MaRe Erdaushub und Bauschutt mit Beimengungen
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verschiedenster Abfélle eingelagert.

Aufgrund meister geringer Oberbodenabdeckung sowie entsprechende
Verdichtungen im Untergrund sind die rekultivierten, als Grinland ge-
nutzten Flachen nur bedingt zur landwirtschaftlichen Nutzung geeignet.

Wasser

Curch die momentane Nutzung als Grinland besteht keine wesentliche
Beeintrachtigung des Grundwassers. Maglich ist allerdings eine Mobili-
sierung von Schadstoffen aus eingelagerten Abféllen durch eindringen-
des Niederschlagswasser in das Grundwasser. Von einer Belastung des
Oberflachenwassers ist nur in geringem Umfang auszugehen.

Klima
Das Plangebiet liegt in einem regionalen Zirkulationssystem (zum Bo-
densee) an der Schnittstelle Zuflull Wolfegger Ach/Einmindung in das
Schussenbecken.

Vegetation, Flora

Die gesamte, nicht bebaute Flache des Plangebietes ist "Landschaft
aus 2. Hand". Diese Flache gliedert sich in bewirtschaftetes Grinland
(ca. 1,4 ha), Brachland und Ruderalflachen (ca. 0,3 ha), sowie ein suk-
zessiv auf ehemaligen Kiesgrubenbdschungen entstandenes Gehdlz-
band . Dieses Gehdlzband, bewachsen Uberwiegend mit Pioniergehdl-
zen wie Weide, Zitterpappel, Erle, Birke und Kiefer, pragt,momentan im
Wechsel mit den Grinlandflachen das Landschaftsbild. Im Bereich der
Brach- und Ruderalflachen wachsen vorwiegend Brombeere, Goldrute
und in staunassen Bereichen Schiif und Binsen.

Potentielle natirliche Vegetation fir das Plangebiet ware ein reicher, fri-
scher Stieleichen-, Hainbuchen-, Mischwald (M. Oberdorfer).

" Fauna

Die bestehenden Gehdlzstrukturen dienen als Brut- und Nahrungsplatz
fUr viele Vogelarten sowie als wertvoller Lebensraum fir Kleinsduger.
Das im Sldosten angrenzende Naturschutzgebiet "Annaberg", ausge-
wiesen am 3. Marz 1992, hat als ausgedehntes Sekundarbiotop mit gro-
Rem Artenreichtum an gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten eine heraus-
ragende Bedeutung flir das Gebiet.

Landschaftsbild 3

Das Plangebiet liegt topographisch gesehen im Ubergangsbereich einer
nacheiszeitlich aufgeschotterten Flache (ebener Talbereich) und des
sog. "Annaberg-Deltas”, eines nacheiszeitlichen Schwemmkegels, der
zwischen Baindt und Baienfurt in den "Baienfurter Eisstausee" der
Wirmeiszeit miundete. Der Hohenunterschied im Plangebiet erstreckt
sich Uber einen Bereich von ca. 470 m G.NN (aufgeschotterte Talaue)
bis etwa zu halben Hohe des Hanges (ca. 490 m {. NN). Von Sid-
westen, aus Richtung Baienfurt betrachtet, dominieren die bestehenden
Pioniergehdlzflachen, die den Hangbereich des Annaberges umfassen.
Aus Richtung Westen und Nordwesten ist das Plangebiet aufgrund be-
stehender Bebauung und infolge der topographischen Verhéltnisse
kaum einsehbar.

0910BEB2.5AM - 11 -



Erholung
Das Plangebiet hat momentan keine wesentliche Erholungsfunktion.

Das angrenzende Naturschutzgebiet "Annaberg" wird von Kindern und
Jugendlichen als interessantes "Strolchgelande” erkundet.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Die Eingriffsintensitédt beschreibt die Starke der Auswirkungen der geplanten
Mafinahme auf die vorhandene Flache. Das Plangebiet hat insgesamt einen
Umfang von 3,2 ha. Davon sind bereits ca. 0,9 ha als Wohngebiet und ca. 0,5
ha als Mlschgeblet bebaut. Fir die geplanten Malinahmen verbleiben also
noch ca. 1,8 ha, davon sind ca. 1 ha oder ca. 55% als Wohn- bzw. Mischge-

bietsflache vorgesehen.

Die Eingriffserheblichkeit beschreibt die weiteren Wirkungen der geplanten
Mallnahme auf die bestehenden ¢kologischen und landschaftsdsthetischen

Funktionen des betroffenen Gebietes.

Gegenlber den bestehenden Funktionen im Plangebiet sind Stérungen
hauptsédchlich hinsichtlich der Faktoren Boden, Vegetation und Flora, Fauna
sowie des Landschaftsbildes zu erwarten. Bezlglich der Faktoren Wasser,
Klima und Erholung ist eine eher geringe Erheblichkeit zu prognostizieren.

- Boden
In den zur Bebauung vorgesehenen Bereichen bestehen, Einwirkungen

durch Versiegelung und Verdichtung, auch Belastungen durch Emission
(Streusalz, Abgase) sowie durch dauernde Bebauung. Das bedeutet
gleichzeitig den Entzug der Option zur anderweitigen, nicht baulichen
Nutzung. Durch die geplante Bebauung betroffen sind hauptsachlich
bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grunland).

- Wasser
Einwirkungen in den Wasserhaushalt entstehen durch verstarkten Ober-

flachenwasserabfluR und Kanalisierung. Eine zusatzliche Beeintrach-
tigung der Grundwasserverhaltnisse ist nicht zu erwarten.

- Vegetation, Flora und Fauna
- Beziglich der Vegetation, Flora und Fauna sind Einwirkungen in der
Form zu erwarten, daf} Stérungen bezlglich der ékologischen Wechsel-
wirkungen von Gehdizflachen und Grunlandflachen auftreten kdnnen.
Durch die geplante Bebauung verlieren die bestehenden Gehdlzflachen
teilweise ihre erforderlichen Pufferzonen. Diese Feststellung gilt eben-
falls auf die angrenzenden Bereiche -des Naturschutzgebietes "Anna-

berg".

- Landschaftsbild
Die geplante MalRnahme bewirkt eine Veranderung des bisherigen land-

schaftlichen Erscheinungsbildes in der Form, daR der sudwestliche
~ Ortsrand von Baindt weiter in Richtung Baienfurt verlagert wird.
Die dominierende "Annaberg'-Hangkante wird durch die geplante

Bebauung allerdings nicht beeintréchtigt.
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£INGRIFESMINDERUNG

" Eingriffsmindernde Maflnahmen gleichen die durch den geplanten Eingriff zu
erwartenden Stdrungen im Naturhaushalt nicht aus. Sie vermindern aber die

Erheblichkeit des Eingriffes.

Fiar die geplante Malinahme sollen nachfolgend aufgefihrte ei‘ngriffsmin—
dernde Mallnahmen zur Durchfihrung kommen:

- Unterbringung des Baugrubenaushubes im Bereich der Baugrund-
stlcke.

- Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich der Zufahrten,
Stellplatze und Vorbereiche.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN
AusgleichsmalRnahmen sind Mallnahmen, die geeignet sind, durch den ge-
planten Eingriff verursachte Stérungen und Verluste des Naturhaushaltes

auszugleichen oder zu ersetzen.

Nachfolgend aufgefiihrte AusgleichsmalRnahmen sind geplant bzw. wurden
nach Aussage der Gemeinde Baindt bereits im Vorfeld der Planung durchge-

fUhrt:

- Ausweisung des Naturschutzgebietes "Annaberg” und damit Erhaltung
des Gebietes als ausgedehntes Sekundarbiotop fur gefahrdete und ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

- Ausweisung von privaten Griinflachen im Plangebiet (Pflanzgebot).

. Pflanzung von standortgerechten Gehdlzen im Plangebiet (Pflanzge-

bot).
- Sicherung vorhandener Gehdlzbestéande im Plangebiet (Pflanzbindung).

FOLGERUNGEN
Die geplante Malinahme stellt in Bezug auf den Naturhaushalt einen Eingriff

dar (insbesondere entzieht er dem betroffenen Landschaftsteil durch die ge-
plante Bebauung die Option zu einer héherwertigen Flachenumnutzung, dies
gilt allerdings nur fUr die tatsachlich ausgewiesenen Bauflachen).

Hinsichtlich der Bodenverhéltnisse sowie des Wasserhaushaltes entstehen
durch die geplante MafRnahme aufgrund der bestehenden Verhaltnisse (Altla-
sten, Rekultivierung) keine gravierenden Auswirkungen. Mit Durchfuhrung
der Mallnahme erfolgt eine Bestandssicherung der o6kologisch wichtigen
Strukturen des Gebietes. Fir AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plange-
bietes dient eine Flache von ca. 0,1 ha. Im Vergleich zur derzeitigen, (ber-
wiegend landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes wird eine Verbesse-
rung der dkologischen Wertigkeit erreicht.

Mit Durchfihrung der geplanten Mafnahme als Erganzung der Ausweisung
des Naturschutzgebietes "Annaberg" ist die stadtebauliche bzw. landschaftli-
che Entwicklung im Bereich des sldwestlichen Annaberg-Gebietes abge-
schlossen. Zusammenfassend wird durch die vorgenannte MalRnahme ein

Ausgleich des Eingriffes ermdglicht.
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sersorgung mit elektrischem Strom

‘Pie EVS versorgt das Planungsgebiet mit elektrischem Strom.

Versorgung mit Frischwasser, Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet wird an die gemeindeeigene Trinkwasserversorgung und
fur die hauslichen Abwéasser an die gemeindeeigene Klaranlage angeschlos-

sen.

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Mallnahmen sind zur Durchfihrung des Bebauungsplanes

nicht notwendig.
Kosten und Realisierung

- Der Gemeinde Baindt entstehen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Kosten in Hohe von
19 eingestellt.

Ausmal und Nutzung

gesamte Planungsflache
Mischgebietsflache

Allgemeines Wohngebiet
Offentliche und private Griinflachen,
sowie Verkehrsgrinflachen
Strallen, Gehwegs- und
Parkierungsflachen

Je nach Grolie der Wohnungen

werden im allgemeinen Wohngebiet

in Mehrfamilienhausern o.Reihenhausern ,
in den Familienheimen

erwartet,

ca.
ca.
ca.

ca.

ca

Ca
Cd

3,
1,
1

NW®
us s NS B
S

. 0,3 ha.

0.2 ha.

. 35 - 45 Wohneinheiten
. 10 - 15 Wohneinheiten.
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"KIESGRUBENSTRARE"

GEMEINDE BAIENFURT BEBAUUNGSPLAN

KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG,
PARKSTRARE. g,

88212 RAVENSBURG

07.10.1994, GEANDERT 29.08.1995/
05.03.1996

D GEMEINDERAT
PLANENTWURFS: DER GEMEINDE BAINDT - / *
26. Juli 1995 /05.03.1996 |-
LA
ATZUNGSBESCH GEMEINDERAT T S ke,
DER GEMEINDE BAINDT  “%u . f - @

26. Juli 1995/05.03.1996

ERKLARUNG: VOM LANDRATSAMT RAVENSBURG WIRD "3 6 g
@ \ KEINE VERLETZUNG VON RECHTS- yrurde mit Verfdgung vom AY.(.
VORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT (§ Nr- (o2 -C2L4 ‘ﬂ/% abgeschlossen.
1(3) S. 2 BAUGB ) Ravensbur
LANDRATSAMT, .
F VERFAHRENSVERMERKE p
AUFSTELLUNGSBESCHLUR GEFART §2(1)S. 1 BAUGB |AM
AM

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUF-|§ 2 (1) S. 2 BAUGB
STELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT

GEFUHRT

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCH-|§ 3 (1) S. 1 BAUGB |AM

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER|§ 4 BAUGB
BELANGE DURCHGEFUHRT

AM

PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GE-|§3(2)S. 1 BAUGB
MEINDERAT BESCHLOSSEN

AM

' SATZUNGSBESCHLUR VOM GEMEINDERAT |§ 10 BAUGR

GEFART

AM

BEKANNTMACHUNG

vVOM

ENTWURFSAUSLEGUNG

BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG BAINDT

DER|§ 3 (2) S. 1 BAUGB

BIS

AM

FUR DIE ZEIT
VOM

BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG BAINDT

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS (§ 3 (2) S. 1 BAUGB :

BIS

ERFOLGT

DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS | § 11 (1),(3) BAUGB

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND IN-|§ 12 BAUGB
KRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
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/rklérung der FESTSETZUNGSELEMENTE (§ 2 (4) PlanzV) aufgrund § 2
/(8) BauGB i.V. der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. 12. 1990.

GR/GF
GRZ/ GFZ

o/a

WD, SD
DN /30-35°

TH max. 3,5 m
FH max. 7,5 m

I/ 111

BEISPIEL
WA [

GR GF

a ——

SD, DN 30- 35

35m
7.5m

TH max.
FH max.

NUTZUNGSART
Aligemeines Wohngebiet /
Mischgebiet

NUTZUNGSMAR
Grundflache / Geschol¥fiache
Grund- / Geschofiflachenzahl

BAUWEISE
offen / abweichend

DACHFORM / DACHNEIGUNG
Walmdach, Satteldach
Dachneigung 30 - 35°

HOHEN
maximal zulassige Traufhéhe,
maximal zulassige Firsthéhe

GESCHORZAHL
Vollgeschosse

NUTZUNGSSCHABLONE
NUTZUNGSART | GESCHOSSZAHL
Gewerbegebiet / - geschassig max.zul.
GRUNDFLACHE /GESCHOSSFLAQHE
max. zul. 160 m? / max. zul. 160 m?
BAUWEISE /-

DACHFORM /| GRADZAHL 30 - 35"

DACHNEIGUNG / maximal zuldssig

TRAUFHOHE max.
FIRSTHOHE max.

/135m
176 m

BAUGRENZE

PRIVATE STELLPLATZE
vorgesehene Flachen
Stellplatze

PlanzV 1.1.3.
s.Text 1.1.
PlanzV 2.2., 2.8,

2.1., 2.5.
s. Text 1.2.

PlanzVv 3.1., 3.3.
s. Text 1.5.

PlanzV § 2 (2) S.2
s. Text 2.2.1.,
2.2.2.

PlanzVV 2.8.
s. Text 2.6.,1.3.

PlanzV 2.7.
s. Text

1.4.

PlanzV § 2 (2) S.

PlanzV 3.5.
s. Text 1.6.

PlanzV 15.3

fur s. Text 1.6.
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GARAGEN PlanzV 15.3.
vorgesehene Flachen fir Gara- s. Text 1.6.

gen und Tiefgaragen

ZUFAHRTEN PlanzV 6.4,
TG » zu Tiefgaragen (mdglich)
GEBAUDESTELLUNG - PlanzV §2(2)S.2
< —» | (Firstrichtung) . s. Text 1.5.2.

FLACHEN, DIE VON DER BE- PlanzV 15.8.
BAUUNG FREIZUHALTEN s. Text 1.7.1.

SIND _ (Sichtflachen,
| VERKEHRSGRUNFLACHE ~ PlanzV 6.3.
: s. Text 1.8.
o GRUNFLACHE PlanzV 9.
| -privat- [ -offentlich s. Text 1.8
PFLANZGEBOT / PlanzV 13.2.
PFLANZBINDUNG s. Text 1.10.
Baume
o ©°c°00o0098 | Pflanzgebot PlanzV 13.2.1.
° g flachig s. Text 1.10.
coo oo ooo o |Bdumeund Straucher
$ & e eee e e Pflanzbindung PlanzV 13.2.2
: : flachig : s. Text 1.10.
ese oo o0 e o |Biumeund Straucher

ALTABLAGERUNGEN vermu-  PlanzV 15.6.
tet Objekt Nr. 1990 nach Altla-
stenerfassung PBU

TRENNUNGSLINIE PlanzV 15.14.

ey ., |unterschiediche Nutzung s. Text 1.13,
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7
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EFH 481,50
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LEITUNGSRECHT

GELTUNGSBEREICH
des Bebauungsplanes

GEBAUDE
bestehend

GEBAUDE
abzubrechen

BAUKORPER GEPLANT (un-
verbindlich) / Planungsnr., Firts-
richtung (verbindl.) / EFH (verbindt.)

GRUNDSTUCKSGRENZEN

vorhanden /
geplant (unverbindlich)

Planzv 15.5
s. Text 1.9

PlanzV 15.13.
s. Text 1.12.

DIN
187027.13,
7.14

PlanzV §2(2)S.2

PlanzV §2(2)S.2
s. Text 1.3.

DIN 18702, 3.1.5.
s. Text 1.2.,1.2.1.
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