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Rechtsgrundlagen fiir die zusdtzlichen und fiir die zu
dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1 S.3786)

(PlanZV') in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI.
5.221)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S.3434)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5597)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)
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Lusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu Gndernden Plan
anders lautende Planungsrechtliche Festsetzun-
gen (PF) mit Zeichenerkldrung

21 WA

22 GRL....

2.3 Uberschreitung der
Grundfldche

24 WH ....m 0. NN

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie nicht storende Handwerksbetriebe), knnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO (Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-

teil der 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO; Nr. 1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz?2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellpldtze und
— TIufahrten zu Stellpltzen und Garagen/Carports

um weitere 50 %, jedoch hdchstens bis zu einer Grundflichenzahl
von 0,80 Gberschritten werden.

(69 Abs. T Nr. T BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Maximale traufseitige Wandhohe iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe dber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

Seite 4 Gemeinde Baindt - 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
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25

FH ....m 3. NN

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der Ober-
kante der Attika des zweithdchsten GeschoBes; von auBen sicht-
bare Mauern als Terrassenbriistung zdhlen dabei mit; Hauptge-
baude mit Terrassengeschol sind solche, bei denen die GeschoB-
fliiche des obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als jedes
der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtharen GeschoBe
ist: nichtiberdachte Terrassen und Balkone sowie Dachiber-
stinde bis 0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unberdicksich-
figt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt ) am
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebtuden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Oberkante
der hachsten Attika; von auBen sichtbare Mauern als Terrassen-
brijstung zdhlen dabei mit.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe iber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
baudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der héchs-
fen Stelle des Gebdudes mit folgender MaBgabe: der festgesetzte
Wert muss um 0,75 m unterschritten werden; Hauptgebdude mit
TerrassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfliche des
obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als jedes der darun-
fer liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nicht-
iberdachte Terrassen und Balkone sowie Dachiberstinde bis
0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofem es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
hdchsten Punkt des Firstes

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofem es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) wird die Hohe des
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2.6 ..
2.7 0
2.8

=

210  Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen
auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfléche

211 Hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohnge-
bduden

Gebdudes ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhdhe be-
grenzt, die festgesetzte Firsthohe ist daher nicht relevant.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lahl der VollgeschoBe als HochstmaB

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. T BauNVO; Nr. 3.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Baugrenze; unterirdische Uberschreitungen bis max. 2,50 m kan-
nen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie weder die Geldn-
desituation noch Nachbarbelange begintrdchtigen.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen, und nicht Gberdachte Stellpldtze, Garagen und Carports
auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0)

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden betrdgt
8 pro Einzelhaus bzw. 4 je Doppelhaushilfte.

(89 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
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213 Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

2.14 Behandlung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet

2.15 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

216  Bodenbeldge in dem
Baugebiet

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das Gber die Dach- und
Hoffldchen anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
maglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund zu
versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser Gber Sicker-
schichte ist nicht zuldssig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf
das unumgngliche MaB zu beschranken.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berhrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 4,50 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fir

— Stellpldtze und

— ZIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.
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(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

217 Pflanzungen in dem Planzungen:

Baugebiet — Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standorfgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Striucher, die
nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

In dem Baugebiet sind mindestens zwei Laubbdume sowie finf
standortgerechte Solitdrstriucher aus der v.g. Pflanzliste zu
pflanzen. Mindestens ein Laubbaum ist als Baum 1. Wuchs-
Klasse zu pflanzen. Abgehende Baume sind durch eine entspre-
chende Neupflanzung zu ersetzen.

Die festgesetzten Pflanzungen sind auf dem Grundstiick in Rich-
fung der freien Landschaft zu pflanzen; ein MindestmaB an Orts-
randeingrinung, ein naturnaher Ubergang in die freie Land-
schaft sowie ein naturnaher Ubergang zu den im Osten gelege-
nen Schutzgebieten kann somit erreicht werden.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flichen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen (z.B. Thuja) unzuldssig.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Sand-Birke Betula pendula

Rothuche Fagus sylvatica

Iitter-Pappel Populus tremula

Stiel-Eiche Quercus robur

Silber-Weide Salix alba

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Seite 8 Gemeinde Baindt + 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
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2.18

2.19

{__]

—— — —— —

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide
Vogelbeere

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Paffenhiitchen
Faulbaum

Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose

Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und der drtlichen Bauvor-

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

schriften hierzu der Gemeinde Baindt.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und der ortli-
chen Bauvorschriften hierzu (Fassung vom 05.03.1996) vor dieser
Anderung werden fir diesen Bereich vollstindig durch diese ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Seite 9
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die gesamten Festsetzungen fiir den Anderungsbereich befinden sich
auf einer von der bisherigen Planzeichnung ausgekoppelten Plan-
zeichnung (auf der Grundlage der aktuellen Flurkarte, siehe unterer
Teil des Plans). Die Inhalte des Bebauungsplanes "Kiesgruben-
straBe” und der drtlichen Bauvorschriften hierzu (Fassung vom
05.03.1996) vor dieser Anderung werden fiir diesen Bereich voll-
stindig durch diesen ersetzt.

(§9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung);

Seite 10 Gemeinde Baindt - 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
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Lusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu dindernden Plan
anders lautende ortliche Bauvorschriften (OBV) ge-
mdB §74 LBO mit Zeichenerkldrung

3.2

33

Dachformen

N)

Grenze des rgumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriften zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe"
und der drtlichen Bauvorschriften hierzu der Gemeinde Baindt.

Die Inhalte der drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan “Kies-
grubenstraBe" (Fassung vom 05.03.1996) vor dieser Anderung
werden fiir diesen Bereich vollstindig durch die drtlichen Bauvor-
schriften zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kiesgrubenstrafie"
ersefzt.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Déicher von Haupt-
gebduden. Fir untergeordnete Bauteile dieser Diicher (z.B. Gaupen)
sind andere Dachformen zuldssig. Untergeordnet sind diese Bauteile
dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Haushreite, gemessen je-
weils an den AuBenkanten der sich gegeniberliegenden Haus-
winde, einnehmen.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versdtze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmdBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden auf
max. 1,75m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschréink;

— Bei Anbauten an das Hauptgebdude kannen geneigte Dach-Ebe-
nen von den dariiber liegenden Dach-Ebenen abgesetzt werden,
sofern sie mit ihrer hochsten Seite vollstiindig mit der Fassade
des Hauptgebdudes verschneiden ("angepultetes Dach"); die
Grundfliiche eines einzelnen Anbaus darf 50 m* und die Summe
dieser Anbauten fiir ein Haus bzw. Haushdlfte max. 25% der ge-
samten Grundfliche des Hauses bzw. Haushdlfte nicht Gber-
schreifen.
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34

FD

— Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind unzuldssig

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachform Flachdach; als Flachddcher gelten Dicher bis zu einer
Dachneigung von max. 3°.

Nur bei der Errichtung eines Flachdaches ist ein weiteres Geschol
als TerrassengeschoB zuldssig. Hauptgebdude mit einem Terrassen-
geschoB sind solche, bei denen die GeschoBfldche des obersten Ge-
schoBes um mind. 33 % kleiner als jedes der darunter liegenden
freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiberdachte Terras-
sen und Balkone sowie Dachberstdnde bis 0,20 m des obersten Ge-
schoBes bleiben unberiicksichtigt. Fir die Décher der Terrassenge-
schoBe gelten die Dachformen entsprechend dieser Vorschrift.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachform Walmdach (auch als Zeltdach zuldssig)
(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes sowie fir TerrassengeschoBe und fir Widerkehre
und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie
fiir geneigte Ddcher von Garagen.

Aufgrund der fiir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Hauptgebdude mit einem TerrassengeschoB sind solche, bei de-
nen die GeschoBfliche des obersten GeschoBes um mind. 33 %
Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum
sichtharen GeschoBe ist; nichtiberdachte Terrassen und Balkone
des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.

— Hauptgebdude mit Flachdach weisen eine maximale Dachnei-
gung von 3° auf.

Die Dach-Ebenen der jeweiligen Baukdrper von Hauptgebduden
sind in der gleichen Dachneigung auszufiihren.
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3.7

3.8

3.9

Solar- und Photovoltaik-
anlagen auf Ddchern

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Materialien

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfldche, auf der sie be-
festigt werden, auszufihren. Die Aufstdnderung thermischer Solar-
bzw. Photovoltaikanlagen auf Flachddchern ist unzuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Widerkehre (gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (ge-
geniber der AuBenwand nicht vorspringende Bauteile mit Firstrich-
tung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe unterbrechen)
sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 7,00 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu ewtl.
Dachaufbauten: 1,25m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebdudekante im 1. Dach-
geschoB der jeweiligen Giebelseite: 0,75 m (frei stehende Bau-
teile wie Stiitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstinde
bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum niichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25 m

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Dicher von

— Hauptgebduden

— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebiuden mit mehr als 200 m* Brutto-Raumin-
halt

ab einer Dachneigung von 28°

sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung wie
2.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) zuldssig.

Fiir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen

Seite 13

Gemeinde Baindt - 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 43 Seiten, Fassung vom 14.12.2018



3.10

3.11

3.12

3.13

Farben

Fassadengestaltung

Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

Einfriedungen in dem
Baugebiet

(Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie befongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaik-Anlagen) dblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zulissig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

An AuBenwinden sind schwarze und dunkelbraune sowie grelle und
leuchtende Farben (wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005,
2007, 3024 und 3026) nicht zuldssig. Auch daverhaft reflektie-
rende Materialien sowie Blockbohlen- und Klinkerfassaden sind
nicht zulssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in dem
Baugebiet betrdgt zwei.

(§74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Ziune aus Drahtgeflecht,
Drahtgitter (auf der jeweils erforderlichen Unterkonstruktion) bis zu
einer max. Hohe von 0,90 m Gber dem natirlichen Geldnde sowie
Hecken zuldssig. Mauern iber eine Hihe von 0,40 m Gber dem na-
fiirlichen Geldnde als Einfriedungen sind unzuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr.3 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
umgebenden Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" der Gemeinde
Baindt (siehe Planzeichnung);

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Verkehrssicherheit méglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise dber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zaune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Um bei Bautditigkeit innerhalb der Aktivitdtsphase der Zauneidechse
die Totung von mdglicherweise eingewanderten Jungtieren zu ver-
hindern, ist das Plangebiet vor Beginn der Baufeldraumung und der
BaumaBnahmen reptiliensicher einzuziunen. Die Zdune sind (z.B.
durch Erdanschiittung von Innen) so zu gestalten, dass die Tiere das
Plangebiet zwar verlassen kdnnen, eine Einwanderung aber nicht

4

[ 1 0
4.1 ] i

e s ol
42
43
44

13

45 \\ i;\: 14380
4.6 Natur- und Artenschutz
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49  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

mehr méglich ist. Die umzdunte Eingriffsfldche ist dann vor Beginn
der Arbeiten nach eventuell noch vorhandenen Zauneidechsen ab-
zusuchen und die dabei aufgefundenen Tiere sind in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde in geeignete Habitate auBer-
halb des Gefahrenbereichs zu verbringen.

Biotop im Sinne des § 30 BNatSchG ("24 a-Biotope im NSG Anna-
berg", Nr.181234366963) sowie das Feldgehdlz gem. §33
NatSchG  BW  ("Feldgehdlz nordwestl.  NSW  Annaberg",
Nr.181234360452); Lage auBerhalb des Geltungshereiches

Alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrchtigungen des Biotops fihren konnen, sind
verboten. Das heiBt die Beeintrdchtigung durch Bauarbeiten sowie
die Ablagerung von Baumaterial ist unzuldssig.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Naturschutzgebiet im Sinne des § 23 BNatSchG "Anna-

berg" (Nr.4.199), auBerhalb des Geltungshereiches (siche Plan-
zeichnung);

Bei der Pflanzung von Obsthdumen sollten Hochstdmme in regio-
naltypischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind beson-
ders zu empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fir
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfdllig bzw. relativ
widerstandsfdhig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewiirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario®, Salemer Klosterapfel,
Schussentiler, Schwibischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner.

Birnen: Bayerische Weinbime*, Kirchensaller Mostbirne*, Metzer
Bratbirne, Palmischbire®, Schweizer Wasserbime™.

Lwetschgen: Bihler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Frih-
zwetschge, Schone aus Lowen, Wangenheims Frihzwetschge, Wa-
genstedter Schnapspflaume.
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Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bavausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben beziigl. kiinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfihigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
sung von Tabuflichen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
tionen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthdlt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Land-
ratsamtes Ravenshurg verfigbar ist.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungshereich der Hasenweiler-Schotter.
Diese wurde teilweise im Bereich des Planungsgebietes abgebaut.
Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genaven Baugrundautbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Grindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfoh-
len. Sie bieten bei Brandeinsdtzen gegeniiber den Unterflurhydran-
ten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deut-
lich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

410  Bodenschutz
411  Brandschutz
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4.12

Ergdnzende Hinweise

Die Feuerwehr Baindt verfiigt Gber kein eigenes Hubrettungsfahr-
zeug. Auch die Stitzpunkiwehr Weingarten kann - aufgrund einer
Fahrizeit > 5 min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug
nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fir Men-
schenrettungsmalBnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer
Nennrettungshohe von 8m bis 12m nur bedingt fir wirk-same
Losch- und Rettungsarbeiten iSd. § 15 LBO geeignet sind, bestehen
fir den Bereich des obigen Bebauungsplanes grundsitzliche Beden-
ken gegeniiber Aufenthaltsrumen, die eine Rettungshohe > 8 m
aufweisen. In solchen Fallen muss ein zweiter baulicher Rettungs-
weg hergestellt werden, der den Anforderungen der DIN 18065
(notwendige Treppen) entspricht.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gher Flachen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Grdber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Maglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mllriick-
stinde, Verfarbungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das
zustindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.
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Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhingig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmdBiger Versatz).

Grundwasserutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrechtli-
chen Eraubnis gem. 88 8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ravens-
burg zu beantragen. Die fir das Erlaubnisverfahren notwendigen
Antragsunterlagen miissen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu
befdhigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden.
Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren
Wasserbehorde erhdltlich. Eine Erlaubnis fiir das Zutagefordem und
Lutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsitzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unter-
nehmer gem. §49 Absatz2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbe-
hdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

413  Lesbarkeit der Planzeich-
nung
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221), §74 der Lan-
deshauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedindert durch Gesefz vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Baindt die 1. Anderung des Bebauungs-
planes "KiesgrubenstraBe" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in offentlicher Sitzung am 15.01.2019
beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe” und der drtlichen
Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 14.12.2018.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und die értlichen Bauvorschriffen hierzu besfehen
aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 14.12.2018. Der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kiesgru-
benstraBe" und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige Begrindung vom 14.12.2018 beige-
figt, ohne deren Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte (Fassung vom 05.03.1996) innerhalb des rdum-
lichen Geltungshereiches werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstindig ersetzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vorschriften
—zu Dachformen

—zur Dachneigung

—zu Solar- und Photovoltaikanlagen auf Déchem

— 20 Widerkehren und Zwerchgiebeln

— zu Materialien

— zu Farben
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— zur Fassadengestaltung
— zur Anzahl der Stellpldtze in dem Baugebiet
— v Einfriedungen in dem Baugebiet

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

84 In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe” der Gemeinde Baindt und die drtlichen Bauvor-

schriften hierzu treten mit der ortsiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem.
810 Abs. 3 BauGB).

§5 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan wird gemaB § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes "KiesgrubenstraBe" im Wege der Berichtigung angepasst.

Baindt, den oo
(E. Buemann, Biirgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.13

6.1.1.14

6.1.2
6.1.2.1

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und die drilichen Bauvorschriffen
hierzu werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau eines Mehrfamilienhauses mit
mehreren Wohneinheiten geschaffen.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und die ort-

lichen Bauvorschriften hierzu im beschleunigten Verfahren (Bebauungspline der Innenentwick-
lung) erfolgt (gem. § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuliissig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu berplanende Bereich befindet sich im Siden der Gemeinde Baindt, siddstlich der StraBe
"Schdnblick" und westlich bzw. sidlich der ringfarmig verlaufenden "Kiesgrubenstrafe". Siddstlich
des Plangebietes liegt das Naturschutzgebiet "Annaberg", eine ehemalige Kiesgrube.

Der Geltungshereich entspricht dem Grundstiick mit der FI.-Nr.211/6. Er umfasst eine Gesamtfld-
che von 1.144 mZ.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Baindt ist Teil des Siedlungsgebietes "Mittleres Schussental". Westlich von Baindt ist der Fluss
"Schussen" gelegen, dstlich von Baindt befindet sich der "Altdorfer Wald". Die landschaftlichen
Beziige werden vom Bodenseebecken geprdgt.

Innerhalb des berplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebiude oder naturrgumli-
che Einzelelemente.

Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind als eben zu bezeichnen.
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6.2.2
6.2.2.1

6.2.3
6.2.3.1

6.23.2

Erfordernis der Planung

Der unmittelbare Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" ist das kon-
krete Vorhaben an dieser Stelle ein Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten, Garagen und Stell-
plitzen zv errichten. Dieses Vorhaben widerspricht dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan “Kies-
grubenstraBe", da dieser hier Fldchen fur Parkpldtze vorsieht, ist die Anderung des Bebauungspla-
nes erforderlich. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im Schussental generell und in der Gemeinde
Baindt inshesondere als sehr hoch zu bewerten und dringlicher einzustufen, als die Bereitstellung
von Parkplatzfldchen. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung zahl-
reiche konkrete Anfragen nach bezahlbarem Wohnraum registriert und vor diesem Hintergrund
erwdchst der Gemeinde die Notwendigkeit bauleitplanerisch steuernd einzugreifen. Ohne die An-
derung des bestehenden Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht maglich dieser Nachfrage
gerecht zu werden. Mit der Anderung des Bebauungsplanes "Kiesgrubenstralie" soll ein Teil dieser
Nachfrage bedient werden.

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBigeblich:

— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse

"L.undesen’r- Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten-Bad Waldsee (-Biberach a. d. Ri)
wicklungsach-

sen"
- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
tenflachen neven Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als Randzone um einen Verdichtungsraum
"Raumkatego-
rien”

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:
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6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.3.5

6.2.3.6

6.2.4
6.24.1

6.24.2

6.2.4.3

6.24.4

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Baindt als Siedlungsbereich. Die Siedlungsentwick-
"Siedlung" lung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen [ .. .] zu konzentrieren. In diesen
Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitsplitze fir die Bevdlkerung im Ein-
zugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Auf-

nahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.
Fiir die Siedlungsentwicklung wurden Mdglichkeiten der Verdichtung genutzt und keine Boden mit
besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft genutzt. Die Schaffung von
Wohnraum wurde dariiber hinaus innerhalb des Siedlungsbereiches geplant.

Die Gemeinde Baindt verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan (rechtsgiltig seit
01.04.1995, Fassung vom 08.04.2006). Die tberplanten Fldchen werden hierin als Grinfldche
und Fldchen fiir Abgrabungen dargestellt.

Da die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen und Gebiefs-Einstufun-
gen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, werden die
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr.2
BauGB angepasst.

Innerhalb des Geltungsbersiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich keine Denk-
maler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Baindt geprift.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, Wohnbaufldche zu schaffen und dabei die vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale zu nutzen sowie Konflikte mit dem Naturraum bzw. von Nutzungs-
konflikten zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Fir das geplante Mehrfamilienhaus soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkérper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Flichen, preisginstigen Wohnraum fir die ortsansssige Be-
vilkerung zu schaffen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich lediglich StraBen von untergeordneter Bedeutung, fir
welche mit einem geringen Verkehrsaufkommen zu rechnen ist. Daher ist nicht mit Konflikten auf-
grund von Verkehrsldrm-Immissionen zu rechnen und es sind keine Ldrmschutz-MaBnahmen er-

forderlich.
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6.2.4.5

6.24.6

6.2.4.7

6.24.8

6.24.9

Sidwestlich des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 60 m der Parkplatz eines
Gewerbetriebes. Aufgrund des Abstandes zum Plangebiet und der bereits bestehenden Limitierung
durch vorhandene Einwirkorte ist jedoch mit keinen Konflikten aufgrund von Gewerbeldrm-Immis-
sionen zu rechnen. Daher sind keine Ldrmschutz-MaBnahmen erforderlich.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemaBe Bauformen
verwirklicht werden kinnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-In-
strument geschaffen werden.

Bei der Entscheidung, einen so genannten “einfachen Bebauungsplan” aufzustellen, steht u.a. die
Uberlegung im Mittelpunkt, die Festsetzungsdichte auf die jeweiligen Erfordemisse hin anzupas-
sen. Fir die Bereiche, in denen neu errichthare Gebiude vorgesehen sind, werden Vorgaben Gber
das MaB der baulichen Nutzung getroffen.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe” und die drtlichen Bau-
vorschriffen hierzu erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 130 Abs. 1 Nr. 1
BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung). Dies ist aus folgenden Grinden maglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfliche liegt bei 752 m? und folglich unter 20.000 m2.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8130 Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Aufbau der 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe” und die orti-
chen Bauvorschriften hierzu leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstindig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der gednderte
Teilbereich stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar. Er regelt
die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend.

6.2.5  Planungsrechtliche Vorschriften
6.2.5.1  Fir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
6.2.5.2  Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der beiden
Zonen Verdnderungen wie folgt vorgenommen:
— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben auf eine
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6.2.5.3
6.2.54

6.2.5.5

6.2.5.6

6.25.7

ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner
ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe
aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Klein-
rdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer losbar.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nrn.2-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Anlagen fiir Verwaltungen, Garfenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unlds-
bare Nutzungskonflikte sowie die Unmaglichkeit der Integration in die kleinriumige stidtebau-
liche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

— Die Festsetzung der Grundflichenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der
Verwirklichung von unterschiedlichen Gebiudetypen. Der festgesetzte Wert von 0,40 befindet
sich im Rohmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen
fir Wohngebiete.

— Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung
und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhahen Gber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie st auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzel- oder Doppelhaus umgesetzt werden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie tber die mégliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen (Baugrenzen) zuldssig.

Auf eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen iber die in den §§12, 14, und 23
BauNVO getroffenen Regelungen hinaus wird verzichtet. Dadurch sind untergeordnete Nebenanla-
gen auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig Die Abstande zu anderen bau-
lichen Anlagen auf Grund von anderen Vorschriften bleiben hiervon unbenommen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Aut die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
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6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2
6.2.6.3

6.2.7
6.2.7.1

6.2.7.2

6.2.8
6.2.8.1

6.2.8.2

verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthéhen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Die Ausfihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschéchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunk der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschdchte sind nicht Gberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den Gber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen
der Hauskontrollschiichte keine Bebauung maglich sein wird, um architekfonische Umplanungen
bzw. Missverstindnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die "KiesgrubenstraBe" und die StraBe "Schénblick" hervor-
ragend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die "Kiesgrubenstraie" und anbindende StraBen
besteht ein Anschluss an die LandesstraBe L314. Dadurch sind weitere Anbindungen zum Beispiel
an die BundesstraBe B 30 gegeben.

Die Gemeinde Baindt gehdrt dem Bodensee-Oberschwaben Verkehrsverbund ( o) an und ist Gber
mehrere Buslinien unter anderem mit Baienfurt, Weingarten und Ravensburg verbunden. Die An-
bindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist beispielsweise durch die Bushalte-
stelle des Stadthusses Ravenshurg im Bereich des Rathauses mit der Linie T gegeben. Der Uber-
landverkehr erfolgt zum einen mit der Linie 30 und zum anderen mit der als Schiilerverkehr ein-
gerichteten Linie 7573.

Nutzungskonflikt-Lsung, Immissions-Schutz

Die Gberplanten Fldchen und die unmittelbar angrenzenden Fldchen sind nach Auskunft der Fach-
behdrden frei von Altlasten.

Auf magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.
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6.2.9  Wasserwirtschaft

6.2.9.1  Die Gemeinde verfiigt iber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

6.2.9.2  Das anfallende Niederschlagswasser wird direkt vor Ort versickert. Eine Ableitung in das Kanalnetz
der Gemeinde ist auf ein minimales MaB zu beschrdnken.

6.2.9.3  Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.
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Begriindung —Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

1.2
/1.2
7211

1212

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und die ort-
lichen Bauvorschriften hierzu im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne
der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingiffe, die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und die rtlichen
Bauvorschriften hierzu zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
8130 Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit
nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt nordlich des Orts-Zentrums der Gemeinde Baindt, am dstlichen Ortsrand. Im
Westen wird das Gebiet durch Wohnbebauung und die "Schanblick StraBe" begrenzt. Im Norden
und Osten wird das Anderungsgebiet durch die "KiesgrubenstraBe" begrenzt und schlieBt Gber die
StraBe hinweg an die freie Landschaft an. Im Siiden schlieBt die freie Landschaft an. Diese Fldchen
werden wie auch das Plangebiet selbst landwirtschaftliche genutzt (Griinland).

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Bei der iiberplanten Fliche handelt es sich derzeit um eine in Orts-
randlage liegende Wiesenfliche. Gehalze kommen auf der Flche nicht vor. Artenschutzrechtlich
relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht zu erwarten, da die Fliche
als Intensivwiese genutzt wird und daher in Bezug auf die Flora eher artenarm ist (schnittvertrdg-
liche Arten des Wirtschaftsgriinlandes).
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1213

1214

7215

Die Kernflche eines Biotopverbunds trockener Standorte liegt 65 m siiddstlich des Anderungshe-
reiches. Ebenfalls in dieser Richtung verlduft in 180 m der Suchraum eines Biotopverbundes feuch-
fer Standorte. In 190 m Entfernung in nérdlicher Richtung beginnt die Kernfléiche eines Biotopver-
bundes mittlerer Standorte.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Das ndchste gem. § 23 BNatSchG
geschitzte Naturschutzgebiet "Annaberg" (Nr. 4.199) liegt etwa 10 m Gstlich, jenseits der "Kies-
grubenstraBe". Innerhalb des o. g. Naturschutzgebietes liegt das Biotop "24a-Biotope im NSG An-
naberg" (Nr. 181234366963, mit mehreren Teilfldchen). Im Norden, in etwa 60 m Entfernung,
liegt das Biotop "Feldgehdlz nordwestl. NSG Annaberg" (Nr. 181234360452). 210 m siidlich des
Anderungsbereiches befindet sich das Biotop "Feldgehdlz und Feuchtvegetation siidwestlich NSG
Annaberg" (Nr. 181234360450). Es befindet sich ein FFH-Gebiet ("Schussenbecken mit Tobelwil-
dern sidlich Blitzenreute"; Nr.8223311) in rdumlicher Néhe, sowohl im Nordwesten, in 480 m
Entfernung, als auch im Siidosten in 780 m Entfernung.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Aus geologischer Sicht
gehort der Anderungsbereich zur wiirmzeitlichen Mordnenlandschaft des Voralpenlandes. Im Un-
fergrund stehen die wiirmzeitlichen Schotter und Beckensedimente, hiufig als dicht gelagerter
fonig-lehmiger Geschiebemergel, an. Urspringlich entwickelten sich aus diesen Sedimenten meist
lehmige pseudovergleyte Parabraunerden. Der Anderungsbereich liegt in der Siedlungszone, wes-
halb keine konkreten Bodendaten vorliegen.

Der westliche Teil des Anderungsbereiches befindet sich laut Aussagen des Landesamtes fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und Berghau (LGRB) des Regierungsprisidiums Freiburg (Stellungnahme vom
11.05.2018) "im Verbreitungsbereich von Hasenweiler-Schottern und Auenlehm von unbekannter
Machtigkeit. Mit lokalen Auffiillungen vorrangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
qung geeignet sind, ist zu rechnen. [AuBerdem ist] mit [...] kleinrdumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes [. . .] zu rechnen."

Die Baden sind vollstindig unversiegelt, aber in geringem MaBe anthropogen dberprigt (in gerin-
gem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen; zudem Eintrag von Diinger und
evil. Pflanzenschutzmitteln; Grinlandeinsaat). Die vorkommenden Baden kénnen ihre mittlere bis
hohe Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
unbeeintrichtigt erfillen. Uber die Durchldssigkeit der vorkommenden Baden fir Niederschlags-
wasser liegen noch keine genauen Informationen vor.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberflichengewdsser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Auch auf Grund der weitgehend ebe-
nen Geldndelage ist nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hangwasser zu rechnen. Abwisser
fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das Niederschlagswasser versickert breitflichig dber die be-
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12.1.6

1217

1.2.2
1221

1222

lebte Bodenzone. Uber den genaven Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf Grund der Erfah-
rungen nahe gelegener Bebauung ist nicht mit oberflachennah anstehendem Grundwasser zu rech-
nen.

300 m westlich des Anderungsbereiches befindet sich die Zone |11 und I11A des Wasserschutzgebie-
fes "WSG Brishl" (Nr.436.031). Dieses Wasserschutzgebiet wird durch die Planung nicht beein-
frichtigt. Die Trinkwasserentnahmestelle liegt mit etwa 540 m Entfernung westlicher Richtung in
einem ausreichend groBen Abstand, sodass negative Beeintrichtigungen ausgeschlossen werden
kdnnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem iberplanten Bereich handelt es sich um eine Grinfliche in Ortsrandlage, auf der
sich sehr kleinfldchig in geringem Umfang Kaltluft bilden kann. Gehélze kommen auf der Fldche
nicht vor. Da die umliegende Bebauung eher Kleinteilig ist, kommt der Fliche keine besondere
Kleinklimatische Bedeutung zu.

Schutzqut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Die Gemeinde Baindt
liegt am nordwestlichen Rand des Schussenbeckens (Naturraum Bodenseebecken). Beim Ande-
rungsgebiet handelt es sich um ein in siidgstlicher Ortsrandlage liegende intensiv genutzte Griin-
landfldche. Durch das o. g. Naturschutzgebiet "Annaberg" zieht sich ein Weg, welcher zur Naher-
holung genutzt werden kann. Wanderwege filhren am Gebiet nicht vorbei, sodass der Fliche keine
besondere Bedeutung fiir die Erholung zukommt. Das Plangebiet ist von den angrenzenden StraBen
sowie von der freien Landschaft im Siden her gut einsehbar und auf Grund der Ortsrandlage fir
das Ortshild von gewisser Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper und die damit einhergehende
Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des Griinlands vorkommenden Tiere und Pflan-
zen verloren. Gehdlze sind von der Planung nicht betroffen. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt,
ist nicht mif der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Da es sich im Bestand um eine aus
naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Fldche mit deutlichen Storeinflissen durch die um-
liegenden StraBen und Gebdude handelt, ist der Eingriff fiir das Schutzgut als gering einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Auf das vermehrte Insektenauf-
kommen aus feuchten und trockenen Biotopen wird in der Bebauungsplandnderung besonders
hingewiesen. Es werden MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und
Photovoltaik-Anlagen) empfohlen, wodurch mégliche Beeintriichtigungen der Schutzziele vermie-
den werden kénnen. Auf Grund der Entfernung zu dem o. g. FFH-Gebiet und der Biotope in Gber

Seite 31

Gemeinde Baindt - 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 43 Seiten, Fassung vom 14.12.2018



1223

1224

1225
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200 m Entfernung sowie wegen der dazwischen liegenden Bebauung sind keine funktionalen Be-
ziehungen anzunehmen. Eine Betroffenheit der genannten Schutzgiiter von der Planung kann aus-
geschlossen werden.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung erméglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen
der betroffenen Baden beeintréchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukdrper
bzw. Zufahrtsfldchen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten
Fldchen kdnnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen
und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Da es sich zwar lediglich um
ein Baugrundstiick handelt, die GRZ von 0,4 aber fiir Nebenanlagen um bis zu 50 % maximal bis
2u einer GRZ von 0,8 Gberschritten werden darf, ist der Eingriff in das Schutzgut als erheblich zu
bewerten.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Baden fir Niederschlags-
wasser eingeschrdnkt. In Folge dessen verringert sich unter Umstinden in geringem Umfang auch
die Grundwasserneubildungsrate. Spiirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind
jedoch auf Grund der geringen FlichengroBe nicht zu erwarten. Zudem werden die Auswirkungen
der Versiegelung durch die Festsetzung zur Niederschlagswasserbehandlung weitestgehend mini-
miert. Anfallendes Niederschlagswasser, wird wenn mdglich, Gber die belebte Bodenzone direkt im
Baugebiet versickert.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der Wiesenflche wird die Kaltlufthildung im Plangebiet unterbunden
und auf die angrenzenden Offenflachen beschriinkt. Auf Grund des eingeschriinkten Umfangs der
20 bebauenden Fldche sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Verdnderungen zu erwar-
fen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Durch die in Ortsrand-
lage geplanten Baukdrper erfdhrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes eine geringfiigige
Beeintrdchtigung. Die Bebauung findet in einem gut einsehbaren Bereich statt, liegt jedoch zwi-
schen bestehender Bebauung und verlagert damit den dstlichen Ortsrand nicht weiter in die freie
Landschaft hinaus. Da die KiesgrubenstraBe als bisherige Grenze des dstlichen Ortsrands auch bei
Umsetzung der Planung eingehalten wird, wird das Landschaftshild nicht beeintrdchtigt. Fir die
angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit
des darflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Griinfléche). Die getroffenen Festsetzungen
und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die be-
nachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die ge-
wachsene dorfliche Struktur einfiigt.
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Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

In den Pflanzungen im Baugebiet ist eine Mindestzahl von Gehdlzen zu pflanzen. Die Pflanzungen
sind auf dem Grundstiick in Richtung der freien Landschaft zu pflanzen. Dadurch wird eine ange-
messene Ein- und Durchgrinung der Bebauung gewhrleistet sowie fir eine Ortsrandeingrinung
mit naturnahem Ubergang zur freien Landschaft gesorgt. Zudem verbessert sich hierdurch der Le-
bensraumwert der Flchen fir siedlungstypische Tierarten.

Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten wurde auf eine Verwendung standortgerechter, hei-
mischer Biume und Striucher geachtet. Einheimische Bdume und Striucher bilden die Grundlage
vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Sie sollten
deshalb gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Geholze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden. Als hochanfallige Wirtspflanzen erwiesen sich Birne, Quitte und
Lierquitte, WeiB- und Rotdorn sowie einige Sorten und Hybriden der groBblattrigen Zwergmispel
(Cotoneaster). Auch die Arten der Gattung Sorbus (Vogelbeere, Mehlbeere, Elsbeere und Speierling)
kénnen vom Feuerbranderreger befallen werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdirten mdglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Griinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
sowie in Bereichen, die an 6ffentliche Fldchen angrenzen, ausgeschlossen.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfdhiger Beldge fiir Stellpltze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.
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Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird darauf hingewiesen, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuch-
fentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-
Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden sollen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sollen nur solche Pho-
tovoltaik-Module zur Anwendung kommen, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite
3%). Dies wird von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monokistallin sind sowie deutliche
Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche
Vorteile.

Um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten, sind als Einfriedungen ledig-
lich Zdune aus Drahtgeflecht, Drahtgitter sowie Hecken, jedoch keine Mauem zuldssig.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen Min-
destabstand zum natiirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauern verzichtet wird.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.2
8.2.1
8.2.1.1

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Haupthaukérper beschrinken sich auf das Satteldach, Flachdach und
Walmdach. Diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben und sind
bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
orfsiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und bericksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine
nicht vertrethare Gesumthhe erreichen kdnnten.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern diirfen nicht aufgestandert werden, um keine negati-
ven Entwicklungen hinsichtlich der Gestaltung und der Fernwirkung dieser Elemente auf Flachdd-
chem zu erhalten.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstdnden dieser Bauteile. Eine Koppelung
mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstdnden nicht ein-
deutig definierbar und damit bestimmbar ist.

Ab einer Dachneigung von 25° sind Dachauthauten zuldssig. Fir Dachneigungen unter 25° sind
Dachgaupen nicht zuldssig und in der Regel nicht erforderlich bzw. nicht sinnvoll.

Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit und Planungs-Sicherheit darstellen,
kann davon ausgegangen werden, dass Begintrdchtigungen fiir das Ortshild nicht zu erwarten sind.

Die Vorschriften Gber Materialien, Farben und Fassadengestaltung orientieren sich einerseits an
den umliegenden, landschaftsgebundenen Bauformen und lassen andererseits den Bauherren aus-
reichend gestalterischen Spielraum. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie
Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild des Ortes. Die
Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litdt der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Um stddtebauliche Fehlentwicklungen durch
einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen, hat sich die hier angewandte Regelung bewdhrt, da
sie bereits bei sehr kleinen WohnungsgroBen die Schwelle zum Nachweis von mehr als einem
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Stellplatz sieht. Haushalte im ldndlich gepriigten Raum sind in der Regel mit mehr als einem
Kraftfahrzeug ausgestattet, um die fir die tigliche Lebensfihrung notwendige Mobilitdt aufbringen
zu konnen Die Verkehrsflichen sind so bemessen, dass den konkreten Erfordemissen des flieBenden
Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit
beriicksichtigt, als dass fiir den Besucherverkehr ausreichend Flachen zur Verfiigung stehen. Die fir
die dort wohnende Bevdlkerung erforderlichen Stellplétze konnen vom dffentlichen Verkehrsraum
nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Fldchen ausreichende Stellpldtze nachge-
wiesen werden missen.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar.

9.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,11 ha

9.2.1.2  Flichenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldche
Baufldchen als WA 0,11 100%

9.2.1.3  Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 1

9.2.1.4  Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 8

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Trenn-System der dffentlichen Abwasserentsorgung der
Gemeinde Baindt.
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9221
9223

9224
9225
9.2.2.6

9.23
9231

Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeindliche Wasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW
Gasversorgung durch: Technische Werke Schussental (TWS), Ravenshurg

Millentsorgung durch: Landkreis Ravensburg

Plandnderungen

Bei der Planinderung vom 14.12.2018 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 08.01.2018 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 14.12.2018) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 08.01.2019 enthalten):

— Aufnahme von insektenschonenden Lampentypen und Photovoltaik-Modulen mit max. 6 % po-
larisiertem Licht als Festsetzung statt als Hinweis

— Aufnahme eines Hinweises zur Grundwassernutzung

— Aufnahme eines Hinweises zur Geotechnik

— Redaktionelle Anderung der Eingriffsschwere in das "Schutzgut Boden, Geologie und Fldche"
im Kapitel "Abarbeitung der Umweltbelange"

— Redaktionelle Berichtigung des Zustands der Baden im Plangebiet unter "Schutzgut Boden,
Geologie und Fldche" im Kapitel "Abarbeitung der Umweltbelange"

Seite 38

Gemeinde Baindt - 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 43 Seiten, Fassung vom 14.12.2018



10

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttlemberg 2002,
Karte 1 "Raumkatego-
rien"; Darstellung als
"Randzone um einen Ver-
dichtungsraum"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee Ober-
schwaben, Karte Sied- Nl N AT
lung, Ausweisung der Ge- B i ,.m‘,,.hﬁ{
meinde Baindt als "Sied-
lungsbereich (Siedlungs-
schwerpunki)"

I 9
.y Heimenkirch S 1
TN A b

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan; Darstellung
als "Grinflache" und "Fld-
che fir Abgrabungen"
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11 Begriindung — Bilddokumentation
Blick von Norden
Blick von Osten
Blick von Nord-Westen
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Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

12.4

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 25.07.2018. Der
Beschluss wurde am 03.08.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Baindt den ... .

(E. Buemann, Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 29.10.2018 bis 30.11.2018 (Billigungsbeschluss
vom 09.10.2018; Entwurfsfassung vom 09.10.2018; Bekanntmachung am 19.10.2018) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Baindt den.............

(E. Buemann, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)
Von einer friihzeitigen Behdrdenbeteiligung und sonstigen Triger ffentlicher Belange zur AuBe-
rung wurde gemdB §4 Abs. 1 BauGB abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 23.10.2018 (Entwurfsfassung vom
09.10.2018; Billigungsheschluss vom 09.10.2018) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Baindt, den .............

(E. Buemann, Birgermeister)

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 15.01.2019 iber die Entwurfs-
fassung vom 14.12.2018.

Baindt den.............

(E. Buemann, Birgermeister)
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12.5

12.6

127

Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, doss die 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und die
drtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 14.12.2018 dem Satzungsbeschluss des Ge-
meinderates vom 15.01.2019 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Baindt, den .............

(E. Buemann, Biirgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 01.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe” und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft
getreten. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Baindt, den .............

(E. Buemann, Birgermeister)

Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Baindt wurde gemdB § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB fiir den
Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "KiesgrubenstraBe" und die ortlichen Bauvorschrif-
fen hierzu im Wege der Berichtigung angepasst.

Baindt, den .............

(E. Buemann, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 09.10.2018
Plan gedndert am: 14.12.2018

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M.Sc. Thorsten Reber)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktvellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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