SATZUNG DER GEMEINDE BAINDT
zum Bebauungsplan
fur das Gebiet

"INNERE BREITE, 7. ANDERUNG™"

Der Gemeinderat der Gemeinde Baindt hat in &ffentlicher Sitzung
am 06.05.2008 die Anderung des Bebauungsplanes "Innere Breite
- 7. Anderung" aufgrund folgender Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen:

1. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) idF vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI 1, S. 3316)

2. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gemein-
deordnung - GemOQ) idF vom 24.07.2000 (Gbl. S. 581), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (Gbl. S. 20),

3. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) idF vom 23.01.1990
(BGBI 1, S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI I, S. 466),

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI I, 1991 S. 58).
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§ 1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 02.05.2008 und dem
textlichen Teil fir das Gesamtgebiet.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem

e zeichnerischen Teil vom 02.05.2008 und
e textlichen Teil vom 02.05.2008,
e jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB.
§3
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplanénderung tritt mit der ortstiblichen Bekannt-
machung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis:

Die o6rtlichen Bauvorschriften vom 28.01.2004 werden nicht ge-
andert. Auf die in diesem Plan bestehenden Ordnungswidrigkei-
ten wird im Folgenden hingewiesen:

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer
vorsétzlich oder fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften

eecntgegen Ziff. 2. die Gebaudegestalt abweichend ausfuhrt

eentgegen Ziff. 2.1.1. die Dachform abweichend ausfuhrt
eentgegen Ziff. 2.1.2. die Dachneigung abweichend ausfihrt
ecntgegen Ziff. 2.1.3. die Dachaufbauten abweichend ausfuhrt
eentgegen Ziff. 2.1.4. die Dachdeckung abweichend ausfuhrt
eentgegen Ziff. 2.2.1 die Stltzmauern abweichend ausfuhrt
eentgegen Ziff. 2.2.3. die Vorgérten, Freiflichen abweichend ausfuhrt
ecntgegen Ziff. 2.3.  Gelandeveranderungen abweichend ausfiihrt
ecntgegen Ziff. 2.5. die Werbeanlagen  abweichend ausfuhrt.

Buemann
(Burgermeister)
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GEMEINDE BAINDT, BEBAUUNGSPLAN
"INNERE BREITE, 7. ANDERUNG."

GEFERTIGT: KREISPLANUNG RAVENSBURG
Friedenstralle 2,
88212 Ravensburg
E-Mail:  PL@Landkreis-Ravensburg.de
Tel. 0751/ 85-4311 / FAX 0751/ 85-4305 02.05.2008 BERGER (DIPL.-ING.)
ANERKENNUNG DES PLAN- GEMEINDERAT
ENTWURFS: DER GEMEINDE BAINDT
SATZUNGSBESCHLUSS: GEMEINDERAT
DER GEMEINDE BAINDT
BUEMANN (BM)
VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)
Aufstellungsbeschluss gefasst §2(1)S. 1BauGB am 12.02.2008

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt [§ 2 (1) S. 2 BauGB am  22.02.2008

Bekanntmachung, dass die B-Planung im beschleunigten Verfahren, ohA

ne Umweltpriifung, durchgefiihrt wird § 13(3) S.1BauGB am  22.02.2008
gﬁgﬁmmigituggsg%i%ghe|t zur Stellungnahme der TOB und der§ 13(2)2.u.3.BauGB |am  22.02.2008
Gelegenheit der Offentlichkeit zur Stellungnahme zum Entwurf in vom  03.03.2008
der Zeit nach Bekanntmachung vom 22.02.2008 bei der Gemeinde-(§ 13 (2) Nr.2 BauGB Bis  07.04.2008
verwaltung Baindt T

. . . . vom  03.03.2008
Gelegenheit der TOB zur Stellungnahme zum Entwurf in der Zeit  [§ 13 (2) Nr.3 BauGB Bis 07.04.2008

Satzungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst § 10 BauGB am  06.05.2008
offentliche Bekanntmachung und Inkrafttreten des Bebauungspla- ) i
i § 10 (3) BauGB am 73 /0 20/5
Anzeige des Bebauungsplanes beim Landratsamt Ravensburg § 4 (3) GemO am 26..LL80915]
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Der Textteil des Bebauungsplanes bleibt unverandert erhalten. Die Bebauungsplanan-
derung betrifft ausschlielBlich den zeichnerischen Teil.

BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE BAINDT
TEXTTEIL "INNERE BREITE, 7. ANDERUNG"

PLANZEICHNUNG (s. zeichn. Teil)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)
11. (§9(1)1.BauGB, §§ 1 (9), 4, 6, 8, BauNVO, §9 (1) 5. BauGB
NUTZUNGSART Im gesamten Gebiet sind Mobilfunkanlagen nicht zulassig.
Allgemeines Wohngebiet, - WA -

Die in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, somit unzuléssig.

Mischgebiet - Ml -

Eingeschrénktes Gewerbegebiet - GE-e -

Im Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe die das
Wohnen nicht wesentlich stéren (entspr. § 6 Abs. 1 BauN-
VO) zulassig.

Flache fir Gemeinbedarf (Bauhof, Feuerwehr, Wertstoffhof)
Folgeeinrichtungen (z.B. Stellplatze, Lagerflachen), die die-
sen Einrichtungen dienen, sind zulassig.

Bei den nach §8 (2) 1. BauNVO zuldssigen Gewerbebe-
trieben aller Art sind Einzelhandelsbetriebe nicht zugelas-
sen. Als Ausnahme sind untergeordnete Verkaufsstellen bis
max. 250 m? Verkaufsflache zuldssig, wenn sie in unmittel-
barem, rdumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit
der Hauptnutzung stehen.

1.1.1. (§ 14 (1) S. 3. BauNVO)

- NEBENANLAGEN Im Bereich des WA sind auf den nicht tiberbaubaren Grund-
stlicksflachen Nebenanlagen wie folgt zugelassen: Sicht-
schutzwande max. 9 m, Rdume zur Aufbewahrung von
Gartengeraten und Brennholz bis max. 2,5 m H6he und -
5 m? Grundflache. Die max. zulassige H6he der Sicht-
schutzwande betragt 2 m vor der héher gelegenen Gebau-
deseite gemessen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze s. Ziff. 1.5.

Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung sind ausgeschlossen.

1.2. (§9 (1) 1. BauGB i.V.m. §§ 16 (2) 1. u. 4., (6) BauNVO)
NUTZUNGSMAR Wird bestimmt durch die Grundflachenzahl -GRZ- und -GFZ-
als max. zuldssiger Wert sowie durch die Wand- und First-
héhen, s. zeichn. Teil.
Bei der Ermittlung der Geschossflachen bleiben die Fla-
chen flr Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen unbe-
riicksichtigt.
Auf die GRZ anzurechnende Freifldchenbefestigungen,
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1.3.
HOHEN

1.3.1.
- HOHEN DER BAULI-
CHEN ANLAGEN

1.4.
BAUWEISE

1.4.1.
- HAUSFORM

14.2.
- GEBAUDESTELLUNG

1.5.
UBERBAUBARKEIT
BAUGRUNDSTUCK

soweit sie nicht von § 19 (4) BauNVO erfasst sind, dirfen
das Mal der jeweils zuldssigen GRZ bis 0,05 tberschrei-
ten (z.B. nicht Gberdachte Sitzterrassen, Wasserbecken).

(§ 16 (3) BauNVO)

Die Regelung zu den H6hen der Gebadude erfolgt durch
Begrenzung der Trauf- und Firsth6he und Fixierung des
Gelandeverlaufes (s. Fests. 1.3.1. und 2.3)

(§9 (1) 1. BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen (max. zulassige Hohe) ist
?_Ic_elg_;l;enzt durch die im zeichn. Teil eingetragene Traufhéhe
Im Gewerbegebiet bemisst sich bei Flachdachbauten und
Bauten mit ahnlichen Dachern das angegebene H&hen-
malfd an der OK Attika.

Das angegebene Mal ist die jeweils im Mittel zu bemessen-
de Hohe. Dabei darf die im zeichn. Teil eingetragene Trauf-
héhe an keiner Stelle mehr als 1 m Uberschritten werden.
Der First darf bis max. 5 m Uber dem Bemessungspunkt
der Traufhdhe liegen. Bezugsebene ist das kiinftige Gelén-
de entlang der jeweiligen Gebaudeseite (s. Fests. 2.3)

Die Traufh6he bemisst sich am Schnittpunkt der Auf3en-
wandflucht mit der Oberkante Dachhaut. Dies gilt auch bei
Rickspriingen. Als Ausnahme kann bei loggienartigen Riick-
spriingen (nur an einer Seite offener Bauteil), traufndhere
AuRenwand zur Bemessung der Traufhéhe dienen.

Die Firsthohe bemisst sich an der Oberkante Firstreiter.

(§9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

- offene Bauweise -0-

-—abweichende BauweiseA-1: entfallen, durch offene Bau-
weise ersetzt.

- abweichende Bauweise A-2/6/n: Dort gilt die offene Bau-
weise, abweichend davon ist gefordert, dass auf die Ostli-
che bzw. nérdliche Grundstiicksgrenze (s. zeichn. Teil)
gebaut wird (halboffene Bauweise),

- abweichende BauweiseA-3: Dort gilt die offene Bauweise;
abweichend davon sind Gebaude mit einer Lange von
mehr als 50 m zulassig.

(§9 (1) 2. BauGB i.V. § 22 (2) BauNVO)

s. zeichn. Teil; Im Wohngebiet Einzel-, Doppelh&duser und

Hausgruppen

(§9 (1) 2. BauGB)

entsprechend Firstrichtung im zeichn. Teil. Abweichungen

bis 45° sind zugelassen.

(§ 9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 23 BauNVO, § 14 (1)i. V.m. § 23
(5) BauNVO), ist festgelegt durch Baugrenzen, s. zeichn.
Teil.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auf den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Nebenanlagen s. Fests. 1.1.1.
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1.6.
VERKEHRSFLA-
CHE

1.6.1.
- VERKEHRSSICHT-
FLACHE

1.7.
VERSORGUNGS-
FLACHE

1.8.
WOHNUNGS-
ANZAHL

1.9.
GRUNFLACHE

1.10.
PFLANZUNGEN

(§9(1) 11. BauGB)

Die als verkehrsberuhigter Bereich gekennzeichneten Fl&-
chen haben die besondere Zweckbestimmung der gemein-
samen Nutzung aller Verkehrsarten. MaRnahmen zur Ver-
kehrsminderung (z.B. Pflasterung, Baume, Poller usw.) sind
in den WohnstraRen zugelassen, sofern sie der gemein-
samen Nutzung nicht entgegenstehen.

(§ 9 (1) 10. BauGB)
Sichtbehindernde Nutzung, Pflanzung, Einfriedigung tber
0,7 m Héhe, bezogen auf Stralenhdhe, ist unzulassig.

(§ 9 (1) BauGB)
Trafostation.

(§9 (1) 6. BauGB)

In den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereichen
sind je Wohngebdude max. 2 Wohnungen zuléssig. Bei
Teilung von Grundstiicken ist die Wohnungsanzahl fir das
im Plan dargestellte Gesamtgrundstiick beizubehalten.

(§9 (1) 15. BauGB)

s. zeichn. Teil. Nutzungsart als

- private Grinflache

- Verkehrsgriunflache

- Offentliche Grinflache als Spielplatz, Grillplatz.

Im Bereich der Grinflachen sind bauliche Anlagen und Ein-
richtungen nicht zugelassen. Dies trifft nicht auf Anlagen
und Einrichtungen zu, die der Zweckbestimmung der Grin-
anlage dienen (Spielplatz, Grillplatz).

(§ 9 (1) 25. a), b) BauGB)

Die Pflanzungen und Unterhaltung der im zeichnerischen
Teil eingetragenen Baume sind bindend. Die Bepflanzung
hat mit heimischem Laubgehdélz — mindestens 8 m hoch-
wachsend zu erfolgen (s. Pflanzliste). Die angegebenen
Standorte sind bis 4 m veranderbar.

Die Erhaltung der im Plan dargestellten vorhandenen Bé&u-
me ist bindend.

PELANZLISTE:

als Baume: (verbindlich)
- Feldahorn Acer campestre)
- Hain-Weilbuche Carpinus betulus)
- Esche Fraxinus excelsior)
- Vogelkirsche Prunus avium
- Traubenkirsche Prunus padus)
- Wildbirne Pyrus communis)
- Stieleiche Quercus robur)
- Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia)
- Winterlinde Tilia cordata)

- Apfel / Hochstamme in Lokalsorten)
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- Birnen / Hochstamme  (in Lokalsorten
- Zwetschgen / Hochstdmme
- Kirschbaum / Hochstamme

- Walnuss / Hochstdmme / Samlinge

1.97. (§9 (1) 21. BauGB)

LEITUNGSRECHT Leitungsrecht (LR) fiir 6ffentliche Entwasserungsleitung zu-
gunsten der Gemeinde Baindt als Versorgungstrager. Die-
ﬁer Bereich ist von Baumen und grofdem Buschwerk freizu-

alten.

1.12. (§9 (1) 24. BauGB)
LARMSCHUTZWALL zur Verminderung des Verkehrsldrms. Die Scheitelhéhe liegt
bei 1,5 - 1,7 m Uber Stralenoberkante K-7951 (zuvor B-30).

1.13.. (§9 (1) 26. BauGB)

GELANDEANPAS- Aufschittungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstel-

SUNG AN VER- lung des StralRenkérpers erforderlich sind, sind auf dem

KEHRSFLACHE Baugrundstiick vorzunehmen.

1.14. (§ 9 (7) BauGB)

PLANBEREICH Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes, s. zeichn. Teil.

_ Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Hausform,
gHEENRUSTCZTJIECD;LI ZGeeigﬁgd_(la_gc”ellung (Firstrichtung), Dachneigung, Traufhdhe s.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

ZU- U. ABFAHRTS- (§ 9 (6) BauGB)
VERBOT Bereich ohne Zu- und Abfahrt, s. zeichn. Teil.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1. (§ 74 LBO - BW)
ALLGEM. GESTAL- Dti_e Gebaude sind in der Gestaltung zueinander abzu-
s stimmen.

-Sr,X-IF‘SES GRUND Die AuBenwande sind eben zu putzen oder zu schlemmen
und hell zu ténen. Teile der AuRenwénde kénnen mit Holz-
schalung ausgefihrt werden.

An grof¥flachigen Fassadenteilen sind glédnzende Ober-
flachen sowie grelle Farben unzulassig.

2.2.

DACHER (§74(1)LBO)

2.2.1. Dachform, -Satteldach- s. zeichn. Teil.

- FORM Untergeordnete Gebaude und Bauteile kénnen, als Pult-

dacher ausgefiihrt werden (s. Fests. 1.4.2.).
Im Gewerbegebiet gilt die Regelung zur Dachform nur bei
den zur 6ffentlichen Stral’en orientierten Gebauden.

2.2.2. s. zeichn. Teil.

- NEIGUNG Flachd&cher bei Garagen sind als Griin-Dach auszufthren.
223 sind bei geneigten Dachern mit mind. 35° Neigung fol-
- AUFBAUTEN gendermalden zugelassen:

Pro Traufseite dirfen die Dachaufbauten und -einschnitte
nicht langer als 1/3 der ausgefiihrten Trauflange sein.
Oberlichter, die durch pultartige Versetzung der Dach-
flachen entstehen, sind zuldssig.
2.24. Bei Dachern nach Abs. 2.1.1. sind Ziegel oder Beton-
- DECKUNGSMATERIAL dachsteine zu verwenden. Innerhalb einer Geb&udegruppe
ist eine gleiche Eindeckung (Farbe) zu verwenden.

2.3.

AUSSENANLAGEN (§74 (1) 3.LBO)

2.3.1, Stitzmauern sind an den Stellen zuldssig, wo eine flache

- STUTZMAUERN Abbotschung des Gelandes nicht méglich ist (s. Fests. u. 2.3).

239 Die Vorgarten sind als Grunflachen gértnerisch anzulegen

-VORGARTEN, FREI-  und zu unterhalten. Abweichend hiervon kénnen Stellplat-

FLACHEN ze bis max. 50% der Flache des Vorgartenbereiches an-
gelegt werden, sofern deren Oberflaiche mit keinem ge-
schlossenen Belag (Asphalt, Beton 0.a.) befestigt wird.

24. ) (§ 74 (1) 3. LBO)

GELANDEVERAN-  Soweit im Bebauungsplan keine Geléndeverénderungen

DERUNGEN vorgesehen sind (s. zeichn. Teil), ist der vorhandene Ge-

landeverlauf beizubehalten. Abweichungen hiervon sind
zulassig, soweit dies ausschliel3lich die Gestaltung der
Freiflache, die Einfilgung des Gebdudes in das Gelédnde
oder die ErschlieBung erfordert. Die Gelandeveranderung
soll sich mit abgerundeten Béschungskanten und flacher
Neigung (£1 : 2,5) in das Gelénde einfligen.
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2.5. ) (§ 74 (1) 6. LBO)
ABSTANDSFLA- Die Mindestabstandsflache nach § 5 (7) LBO betragt bei
CHEN halboffener Bauweise vom Gebaude bis zur nachbarlich

bebaubaren Grenze 5 m. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
gesichert ist, dass auf den Nachbargrundstticken der Ab-
stand nach § 5 (2)LBO eingehalten wird.

2.6. (§74 (1) 2. LBO)

WERBEANLAGEN Werbeanlagen sind im WA und MI nur an der Statte der
Leistung zulassig. Dies betrifft nicht Wegweisschilder zu
Betrieben im Plangebiet bis max. 0,5 m Flache.
Oberhalb der Traufen sind Werbeanlagen nicht zuléssig.

Unzuléassig sind :
1. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
2. Lichtwerbung in grellen Farben.

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind in Gréfie
und Form aufeinander abzustimmen. Die H6he bei band-
artigen Werbeanlagen darf 0,5 m, bei Einzelschildern
0,8 m nicht Uberschreiten. Ausnahmen kénnen zugelas-
sen werden, sofern das stadtebauliche Bild nicht beein-
trachtigt wird.

Die Gesamtflache der Werbeanlagen und Automaten inkl.
Bander, Plakaten, Tafeln, Markisenbeschriften usw. darf
nicht mehr als 10% der jeweiligen Fassadenflache abde-
cken.
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HINWEISE zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

ARCHAOLOGIE

STROMVERSOR-
GUNG

TRAUFHOHE

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde
(Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern
Gréaber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist
die archdologische Denkmalpflege des Landesdenkmalam-
tes, unverziglich zu benachrichtigen. Die Mdglichkeit zur
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Entlang der offentlichen Stralen und Wege sind auf den
privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von
0,5m Anlagen fir die Stromversorgung (Kabelverteiler-
schranke) zu dulden.

Zur Festsetzung der Traufhéhe im Bereich der Planungs-

nummer 40 siehe Geldndeschnitt 1-1. Demnach bezieht

sich das festgesetzte Traufmal von 3,5 m auf die hangobe-

re Seite (StralBenseite) und das Traufmald von 6,5 m auf die

(I”jlang;%n’;ere Gebaudeseite (strallenabgewandte Gebéau-
eseite

HINWEISE zu den Ortlichen Bauvorschriften

STELLPLATZE /
GARAGEN

GELANDE-
SCHNITTE

ERDAUSHUB

GEBAUDEGRUP-
PEN

Diese sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie
sind bei der Gebdudeplanung bzw. im Baugenehmigungs-
verfahren zu kléren.

In den ortlichen Bauvorschriften ist in Ziff. 2.3. der Gelan-
deverlauf geregelt. Das Beachten dieser Festsetzung er-
fordert regelmaRig, dass in den Bauvorlagen die Gelande-
schnitte mit dem vorhandenen und dem geplanten Gelén-
de, einschlieBlich dem Anschluss an alle angrenzenden
Grundstticke, dargestellt sind (§ 2 (3) 1. LBOVVO).
Zudem wird auf die Forderung des § 6 (2) 3. LBOVVO
verwiesen, wonach an den Eckpunkten der AuRenwénde
das kinftige Gelande darzustellen ist.

Anfallender Erdaushub soll, soweit méglich, auf dem ei-
genen Grundstlick verteilt werden.

Beim Dachdeckungsmaterial:

Mehrere Hauser, die unmittelbar aneinandergrenzen und
(teilweise) eine ineinander Ubergehende Dachfléche ha-
ben stellen eine Gebaudegruppe dar.
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PFLANZLISTE (NUR BEZUGLICH DER BAUME VERBINDLICH)

als Baume: (verbindlich)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hain-Weilbuche (Carpinus betulus)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Traubenkirsche (Prunus padus)

- Wildbirne (Pyrus communis)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Winterlinde (Tilia cordata)

- Apfel / Hochstamme (in Lokalsorten)

- Birnen / Hochstdmme  (in Lokalsorten
- Zwetschgen / Hochstdmme

- Kirschbaum / Hochstamme

- Walnuss / Hochstamme / Samlinge

als Straucher: (nicht verbindlich)

- Kornelkirsche (Cornus mas)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Haselnuss (Corylus avellana)
- Liguster, immergriin (Ligustrum vulgare atrov.)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Quitten (als Busche)
als Kletterpflanzen: (nicht verbindlich)
- Gemeiner Efeu (Hedera helix)
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BEMESSUNG DER ,SO GENANNTEN' TRAUFHOHE:
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GELANDESCHNITTE

durch den Larmschutzwall entlang der B-30 (jetzt K-7951) und durch aufzufillen-
de B&schungen entlang der Gartenstrasse
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BEGRUNDUNG DER 7. ANDERUNG:
Anderung der Nutzungsart im Bereich der Planungs-Nr. 2)

Das im Bebauungsplan festgesetzte ,eingeschrénkte Gewebegebiet® (GEe) fiir den
Bereich der Planungs-Nr. 2), (ZlegelelstraBe 24) W|rd als Mlschgeblet festgesetzt.

Der Grundstlickseigentiimer be-
antragte die Umwandlung der
bisherigen Nutzung auf seinem
Grundstiick von GEe in ein WA.
Grund hierfir ist, dass es nicht
gelingt die bisherige gewerbliche
Erdgeschossflache im Gebé&ude
Ziegeleistr. 24 zu vermieten. Es
ist geplant, die gewerbliche Erd-
geschossflache in eine Betriebs-
leiterwohnung mit Nebenrdumen
umzubauen.

Eine Umwandlung vom GEe ist
nur zu einem M| mdéglich, da die
gewerblichen Elemente erhalten
werden mussen.

Zudem haben sich die Rahmen-
bedingungen, Larmquelle der fri-
- her angrenzend verlaufenden
BundesstraRe 30 (B-30), jetzt /
Kreisstrale 7951 (K-7951), geédn- /
dert, da die Verkehrsfuhrung der
B-30 auf einer neuen Trasse ver-
lauft und das Verkehrsaufkommen
auf dieser Trasse, der jetzigen K-
7951, sich wesentlich reduziert hat.

Es soll als weitere Anderungs- i . RNy : -
maflnahme der Larmschutzwall entlang der JetZ|gen K-7951 im Berelch des ge-
meindlichen Bauhofs nach Norden um ca. 30 m verldngert werden und entlang der
K-7951 geflihrt werden.

Durch diese MalRnahmen ergibt sich eine wesentlich reduzierte Larmbelastung
auf dieser Flache die das Festsetzen einer Mischnutzung ermdéglicht. Die Larmbe-
lastung vom angrenzenden Bauhof (ibersteigt die Larmwerte auf das dann unmit-
telbar angrenzende Mischgebiet nicht.

Durch die gednderte Filhrung des Larmschutzwalles ergibt sich eine geringfugige
Anderung der Abgrenzung des Geltungsbereiches um ca. 150 m2 Diese Flache
wird als Grinflache festgesetzt (Die VergroRerung des Baugebietes betragt ca. 0,3 % der
Gesamtplanflache ,Innere Breite®).

Planungsverfahren

Der Bebauungsplan entspricht der Darstellung des Flachennutzungsplanes der flr
diesen Bereich ein Mischgebiet vorsieht.
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Nach § 13a BauGB kann fur MaRnahmen der Nachverdichtung sowie andere
MaRnahmen der Innenentwicklung das beschleunigte Verfahren angewandt wer-
den. Diese Voraussetzungen liegen vor.

- Nach der Planung betragt die Uberbaubare Grundflache fir das gesamte
Plangebiet ca. 15.000 m2. Mit der Anderung wird das bisherige maximal zulas-
sige MaR der Grundflache nicht veréndert.

- es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7
BauGB genannten Schutzguter

- Die Planung begriindet keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht.
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BEGRUNDUNG der urspriingl. Planfassung vom 05.05.1987:

Erforderlichkeit des Planes:

Dieser Plan tragt der Nachfrage in der Gemeinde Baindt und im Gebiet des Verdichtungsbereiches des Mittleren
Schussentales nach Wohnungsbau, im Besonderen dem privaten Wohnungsbau, Rechnung. Es weiteren tragt der
Plan dem Bedarf in der Gemeinde Baindt nach gewerblichen Fléchen sowie der Unterbringung des Bauhofes und
der Feuerwehr Rechnung.

Rahmenbedingungen:

Der Plan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der diese Flache als Mischbaufléche ausweist. Im westlichen
Bereich, entlang der B 30 (jetzt K 7951), weist der Flachennutzungsplan einen begriinten Larmschutzwall aus. Dem
ist im Plan Rechnung getragen. Im siidlichen Bereich weicht die tberbaubare Grundsticksgrenze geringfiigig vom
Flachennutzungsplan ab, indem diese in den vorgesehenen Griinbereich eingreift. Um die dem Flachennutzungsplan
zugrunde liegende Intention der Griinzasur innerhalb des Siedlungsbandes Rechnung zu tragen, wird die im FLN-
Plan vorgesehene Bebauung entlang der EichenstraBe dementsprechend reduziert.

Entwurfsziele:

Das Gebiet ist im nordlichen Bereich zur Ortsmitte hin, an das &uBere Verkehrsnetz angeschlossen. Verkehrsfiih-
rung: Der Verkehr sollte auf der mittleren ErschlieBungsachse gebiindelt sein. Die Anbindung des dstlichen Erschlie-
Rungsarmes soll zwar eine 2. Anbindung des Baugebietes an das &uRere Verkehrsnetz erméglichen, jedoch soll mit
der Fiihrung der StraRe und der Einmiindung in den verkehrsberuhigten Platzbereich ein Durchfahrtsverkehr Gar-
tenstralle — Ortsmitte vermieden werden.

Die Anordnung des Platzes mit den sich darauf konzentrierenden Straen wurde gewahit, dass dort ein Bereich ent-
steht, der dem Gebiet eine eigene Identitat verleiht; in dem ein sich Treffen der Bewohner mdglich ist. Die abgewin-
kelte Fiihrung der StraBen verhindert lange tiberschaubare Strecken, die hohe Fahrgeschwindigkeiten ermaglichen.
Die Anordnung der gewerblichen Nutzungen erfolgte um den vorhandenen Gewerbebetrieb Schiitzbach. Hierdurch
soll Distanz zwischen diesem vorhandenen Betrieb und der neu geplanten Wohnbebauung mégliche Stérungen mi-
nimieren.

Im Bereich der Wohnbebauung soll auch bei Einzel- und Doppelhausformen fléchensparend gebaut werden bei
gleichzeitiger Wahrung einer qualitétvollen privaten Freiraumnutzung und einer sorgfaltigen, aufeinander abgestimm-
ten Gestaltung der Bauten und der Freiflachen. Dies erfordert in erhdhtem MaRe Bindungen der Gestaltung. Wiirde
auf die festgesetzten Gestaltungsregelungen verzichtet werden, wiirde dies zwar die Gestaltungsfreiheit der jeweili-
gen Bauherren erhdhen, gleichzeitig sind dann auf kurze Distanz die unterschiedlichsten Gestaltungselemente mit
einer stadtebaulich unbefriedigenden optischen Wirkung zu erwarten.

Planfestsetzungen / planungsrechtlich:

Die Nutzungsarten sind so angeordnet, dass das Baugebiet im ndrdlichen Bereich der Ansiedlung von gewerblichen
Betrieben Rechnung trégt, im siidlichen Bereich dem Wohnen. Der zuléssige Stérungsgrad von gewerblichen Ein-
richtungen im Gewerbe- und Mischgebiet wurde von der Regelfestsetzung der BauNVO reduziert, um der Wohnruhe
sowohl im Baugebiet als auch den angrenzenden Baugebieten Rechnung zu tragen. Mit der gleichen Zielsetzung
sind die im Allgemeinen Wohngebiet sonst als Ausnahme zugelassenen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

%Zur Wahrung einer geordneten Bebauung der Grundstiicke wurde Art und Umfang zuléssiger Nebenanlagen im Plan
estgesetzt.

Die Wohnungszahl pro Gebaude wurde in Teilen der Wohnbauflachen begrenzt, um dem privaten Eigenheimbau
Rechnung zu tragen.

Die Ausnutzungswerte (GRZ und GFZ) sind von besonderer Bedeutung, da der Bereich der iiberbaubaren Grund-
stiicksflache meist weit groRer ist, als dies die festgesetzte Grundflachenzahl zuldsst. Diese groRflachige Auswei-
sung der bebaubaren Grundstticksflachen soll einen Gestaltungsspielraum fiir die Planung der einzelnen Bauparzel-
len geben. Auf die Festsetzung der Geschosszahlen wurde verzichtet. Zur Begrenzung der Hohen der baulichen An-
lagen wurden Trauthdhen festgesetzt, die in einen Bezugsrahmen zum Gelénde gesetzt wurden.

Als gestalterisch vorteilhaft wird erachtet, wenn Garagen in die Wohngeb&ude integriert werden. Die im Plan gesetz-
te Mdglichkeit, dass die entsprechenden Flachen nicht auf die Geschossflache angerechnet werden, soll solche Pla-
nungslosungen unterstdtzen.

Die abweichende Bauweise A1 soll im Grenzabstand auch Garagen zulassen, mit der gestalterisch erwiinschten
Dachneigung entsprechend der des Hauptbaukérpers und Léngen bis zu 9 m. Die abweichende Bauweise A2 soll
als halboffene Bauweise trotz flichensparender Bauweise ausreichend groe zusammenhéngende Gartenflachen
ermdglichen. Die Bebauung auf die Grundstiicksgrenze verhindert gleichzeitig mit der Grenzwand, die als Brand-
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wand auszufiihren ist, den Einblick auf das Nachbargrundstick. Die abweichende Bauweise A3 soll im Misch- und
Gewerbegebiet ermdglichen, dass innerhalb der einzelnen Bauquartiere Baukérper auch tiber 50 m Lange madglich
sind, ansonsten jedoch die Grenzabstande einzuhalten sind.

Die Geb&udestellung wurde vom Grundsatz so gewahlt und festgesetzt, dass die Traufe parallel zur Verkehrsflache
verlauft. Hierdurch sollen die Geb&ude optisch in ihrer Hohe weitmdglichst zuriickireten. Abweichungen ergeben
sich, wenn mehrere Verkehrsflichen an eine Gebaude angrenzen oder bei aneinander gebauten Hausem. Sind
Hauser auf der Grundstiicksgrenze aneinander zu bauen, so hat dies aus gestalterisch-konstruktiven Griinden auf
der Giebelseite zu erfolgen.

Die als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesenen Flachen bieten (iber die ErschlieRungsfunktion hinaus die Mog-
lichkeit des Kinderspieles, des sich Aufhaltens und der nachbarlichen Begegnung.

Innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches gilt nach § 42 (4A)StVO:

- FuRganger diirfen die StraRe in ihrer ganzen Breite benutzen, Kinderspiele sind iiberall erlaubt.

Der Fahrzeugverkehr muss Schrittgeschwindigkeit einhalten.

Die Fahrzeugfiihrer diirfen die FuRganger weder gefahrden noch behindern, wenn nétig, miissen sie warten.

Die FuBganger diirfen den Fahrverkehr nicht unndtig behindern.

Das Parken ist auRerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen unzulassig, ausgenommen zum Ein- oder Aus-
steigen, zum Be- oder Entladen.

Die Griinflachen am stidlichen und westlichen Rand des Baugebietes sollen die ausreichende Eingriinung der Be-
bauung gegen die unbebauten Freiflachen sichern, damit auf Dauer die optisch unerwiinschten harten Siedlungsan-
schnitte gegen die Landschaft vermieden werden.

Das Pflanzgebot soll eine wirksame Durchgriinung der Siedlung sowie eine Eingriinung des Siedlungsrandes si-
chern. Zur Sicherung einer geordneten, in die Umgebung sich einfiigenden Durchgriinung ist es erforderlich, dass
sowoh! die Eingriinung am Siedlungsrand als auch die Pflanzung der groBen, das Siedlungsbild pragenden Baume
mit heimischem Geholz erfolgt. Aus gestalterischen Griinden wurde heimisches Laubgeholz gefordert, damit eine
Ordnung sowie ein Bezug zur umgebenden Landschaft und innerhalb dieses Rahmens, eine Vielfalt des Griins im
Baugebiet gewahrleistet ist. Da der Laubfall bei fremden Dauergriinpflanzen und bei Nadelgehdlz meist entfallt, ist zu
erwarten, dass ohne die Festsetzung auf einzelnen Grundstiicken ausschlieRlich ,pflegeleichtes” Gehdlz gepflanzt
wird. Zudem lassen Laubbdume im Winter ein Baugebiet heller und freundlicher erscheinen. Die Baume, die der
Durchgriinung der Siedlung dienen, erfordern Baumhdhen, die Uber die Firsthdhen ragen. Es wurden deshalb Min-
desthhen der Baume festgesetzt.

Kein Erfordernis einer Pflanzbindung innerhalb des Siedlungskorpers besteht fiir kleine Pflanzen. Diese werden
meist durch ihre geringere Wirkung der Verschattung und des Laubfalls in ausreichendem MalRe gepflanzt.

Die mégliche Verschiebung der Pflanzstandorte soll einen Gestaltungsspielraum geben und dem Rechnung tragen,
dass der Bebauungsplan die Grundstlicksgrenzen nicht verbindlich festsetzt und die Pflanzbindung dem Nachbar-
recht nicht entgegensteht.

Dem Larmschutz wird gegen die B 30 durch einen Larmschutzwall (Fests. 1.1.12. [7.73.] und Schnitte Teil E)
Rechnung getragen.

Planfestsetzungen / bauordnungsrechtlich:

Der Rahmen der Bauweise, Dachausbildung und der einzelnen Gestaltungselemente nimmt Bezug auf die értlich
vorhandene und in anderen Bereichen der Gemeinde geplante Bebauung.

Der gesetzte Gestaltungsrahmen behandelt in die Einzelheit gehend die Dachgestaltung. Die Erfordernis hierzu liegt
in der das Siedlungsbild maRgeblich pragenden Dachlandschaft. Nur die gegenseitige Riicksichtnahme und Be-
schrankung der Zahl von Gestaltungselementen ermdglicht ein harmonisches Siedlungsbild. Im Rahmen dieser er-
wiinschten, geordneten Dachgestalt wurde auch die in Fests. 2.2. enthaltene Regelung der Antennen getroffen.
Ahnliche Bedeutung auf das Siedlungsbild hat die Gestaltung der meist nahe an der &ffentlichen ErschlieBungsflache
liegenden freistehenden Garagen. Der Bebauungsplan soll eine sorgféltig in die umgebende Bebauung angepasste
Detailausbildung der Garagen gewahrleisten. Fertiggaragen werden dieser Erfordernis in der Regel nicht gerecht.

Die Hohenlage der angegebenen ErdgeschossfuBbodenhdhen ist nicht verbindlich, da durch die Festsetzung der
Traufhdhen und die Festsetzung des Geléndeverlaufes (Fests. 2.6.-jetzt 2.3.-) die stadtebaulich wirksame Hohe
ausreichend und besser geregelt ist als bei einer sonst liblichen Festsetzung der EFH und der Geschosszahl.

Der exakte Nachweis der Hoheneinbindung und des Geléndeverlaufes hat bei Hanglage und bei Geléandeverande-
rungen anhand von amtlichen Geléndeschnitten und der darin eingetragenen Darstellung der Hohenlage des Ge-
baudes zu erfolgen.

Werbeanlagen sind vor allem im Misch- und Gewerbegebiet nach Fests. 2.10. [2.8.] zugelassen. Anzahl, Gréfe und
Grad der Signalwirkung der Werbeanlagen stehen mit ihrer Werbewirksamkeit in Beziehung zueinander. Zu viele, zu
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groBe und zu aufdringliche Werbung steigert nicht die Werbewirksamkeit sonder lediglich den Mafstab zu Lasten
der Gestalt des Baugebietes.

ErschlieBung
Erfolgt an die vorhandenen, jedoch zum Um- und Ausbau vorgesehene Ziegelei- und Kiiferstralle sowie im stiddstli-

chen Teil an die Gartenstrale. Das vorhandene innerdrtliche Stralennetz kann den zusatzlichen Verkehr dieses
Baugebiet aufnehmen.

Planungsdaten
Nettobauflache ca. 40.100 m?

Gemeinbedarf ca. 5.150 m?

Gewerbe neu ca. 7.600 m?

Gewerbe vorh. ca. 3.850 m?

Mischnutzung ca. 3.000 m?

Wohnen ca. 20.500 m?
Verkehrsflache ca. 7.150 m?
Private Griinflachen ca. 1.900 m?
Offentl. Griinflachen ca. 3.500 m?
Bruttobauflache ca. 52.650 m?

Bodenordnung:
MaRnahmen hierzu sind nicht erforderlich, da die gesamten neu zu ordnenden Flachen im Eigentum der Gemeinde

Baindt sind.

Kosten:

Die Kosten der ErschlieBungsteile/Wohnstralle betragen:
Wert der o6ffentl. Grundflache ca. 320.000,00 DM
Wasserversorgung ca. 200.000,00 DM
Wasserentsorgung ca. 575.000,00 DM
Stralkenbau ca. 1.360.000,00 DM
Gestalterische Maltnahmen ca. 200.000,00 DM
Stralenbeleuchtung ca. 79.000,00 DM

Larmschutzwall ca. 80.000,00 DM

Griinflachen offentlich u. Pflanzungen ca. 80.000,00 DM

Gesamtaufwand ca. 2.894.000,00 DM

Finanzierung:

Gemeindeanteil It. Satzung ca. 289.000,00 DM

Vorgesehene Einnahmen ca. 2.605.000,00 DM

Die Mittel zur Finanzierung der ErschlieRung sind im Haushaltsplan 1987 der Gemeinde Baindt bereitgestellt.

BEGRUNDUNG DER 1. ANDERUNG vom 24.08.1988:
Die Gemeinde Baindt erneuert derzeit ihre Ortsmitte im Rahmen einer Sanierungsmanahme. Um dem Wandel von
der Agrargemeinde zur Wohngemeinde am ndrdlichen Rande des Verdichtungsbereiches des Mittleren Schussenta-
les auch mit den dazu erforderlichen Folgeeinrichtungen insbesondere im privaten Dienstleistungsbereich Rechnung
zu tragen, erfolgt die grundlegende Umgestaltung der Ortsmitte.

Die GroRe der Gemeinde und der Uberlagerungseffekt der Dienstleistungen im Oberzentrum Ravensburg — Wein-
garten erfordern eine Konzentration dieser im Baindt erwlinschten und erforderlichen Dienstleistungseinrichtungen in
der Ortsmitte. Wiirde an anderer Stelle der Gemeinde z.B. ein Lebensmittelmarkt entstehen, wére der in der Ortsmit-
te vorgesehene Markt kaum lebensfahig. Hiermit wére die Funktionstiichtigkeit der Ortsmitte zum Nachteil der gan-
zen Gemeinde entscheidend geschwacht.

BEGRUNDUNG DER 2. ANDERUNG (kein Satzungsbeschluss erfolgt):
Grund fiir die 2. Anderung war die Schaffung der planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir die Erstellung von zwei
Mehrfamilienhduser mit Garagen und Stellplatzen auf den Flst. Nr. 206/13 und 206/14. (Das Verfahren wurde nicht
zu Ende gefiihrt, da die Baugenehmigung im Wege der Befreiung erteilt werden konnte.)
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BEGRUNDUNG DER 3. ANDERUNG VOM 15.03.2004:

Umweltvertraglichkeitspriifung
Nach den gegebenen Verhaltnissen (GroRe des Plangebiets, Umfang des Eingriffs) ist eine Umweltvertraglichkeits-
priifung i. S. des § 2a BauGB nicht erforderlich.

Erweiterung des Geltungsbereichs
Aufgrund des Bedarfs wird der vorhandene Bauhof in die nérdlich angrenzende Griinflache erweitert (ca. 100 x 13 m
= ca. 1.300 m?). In diesem Bereich wird der Wertstoffhof der Gemeinde eingerichtet.

Anderung der Nutzungsart

Das bislang entlang der Gartenstralle ausgewiesene Gewerbegebiet wird in ein Mischgebiet geandert. Bei der ur-
spriinglichen Aufstellung des Bebauungsplanes Innere Breite wurde der damals bestehende Betrieb Schiitzbach
(Bauunternehmung) in die Planung einbezogen. Dieser Standort wird teilweise aufgegeben.

Leitungsrecht .
Fir eine im vorgenannten Bereich (Anderung von GE in MI) vorhandene &ffentliche Abwasserleitung der Gemeinde

wird ein Leitungsrecht eingetragen und die (iberbaubare Flache dementsprechend in westlicher Richtung zurlickge-
nommen.

Textliche Festsetzungen
Die Nummerierung der Festsetzungen erfolgt in einer anderen Systematik. Der Textteil des Bebauungsplanes wird
an die aktuellen Rechtsgrundlagen angepasst. Einzelne Festsetzungen wurden nach der heutigen Rechtskenntnis
modifiziert bzw. entfallen im Wesentlichen wie folgt:

Fests. 1.1.: Zulassigkeit von Einzelhandelbetrieben geénderte Festsetzung nach heutiger Rechtskenntnis.

Fests. 1.4.: Bauweise die abweichende Bauweise A-1 entfallt, da nach heutiger Rechtskenntnis die Gestalt von
Grenzgaragen so nicht regelbar ist.

Fests. 1.7.: Die Gestaltungsforderung zu Trafostationen entfallt.

Fests. 1.6.: Das bisher unter Verkehrsflache festgesetzte Zu- und Abfahrisverbot wurde zu den Hinweisen ge-

nommen, da es auf Grund anderer rechtlicher Regelungen in den Plan genommen wurde.

Fests. 1.3.1.:  Die Regelung zu den Héhen der baulichen Anlagen wurden von den drtlichen Bauvorschriften in die
planungsrechtlichen Festsetzungen genommen.

Fests. 1.10.:  Das Pflanzgebot wurde um eine Pflanzbindung fiir vorhandene Baume im Bereich des Wertstoffhofs
erweitert

Bei den ortlichen Bauvorschriften &ndern sich die Festsetzungen wie folgt:

Fests. 2.5.4.: Die Forderung, dass 20% des Freiflachenanteils gartnerisch anzulegen und zu unterhalten sind ent-
fallt, da sich dies ohnehin aus der Regelung der BauNVO (max. zul. GRZ 0,8) und der LBO ergibt.

Fests. 2.8.: Die Genehmigungspflicht der AuRenanlagen entfallt.
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BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE, AUSGLEICHS- BZW. ERSATZMASSNAHMEN ZUM § 1A BAUGB
(ZUR 3. ANDERUNG V.15.03.2004)

GemaR § 1 a BauGB erfolgt mit Durchfiihrung der geplanten MaRnahmen entsprechend der drtlichen Situation ein
Eingriff in Natur und Landschaft.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fléche von ca. 1.300 m? von baulichen MaRnahmen nicht betroffen sind ca. 300 m?.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zu Bestand und Bestandsbewertung sowie Ausgleichmalnahmen beziehen sich
auf den Entwurf des Bebauungsplanes vom 22.05.2003.

BESTAND UND BESTANDSBEWERTUNG

Die Bewertung der betroffenen Landschaftsteile vor dem geplanten Eingriff wird nachfolgend anhand der Umweltbe-
reiche Geologie/Boden, Wasser, Klima, Flora/Fauna sowie des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion vorge-
nommen.

- Geologie/Boden
Im Plangebiet steht Grundmorane der Wiirmeiszeit an. Als Bodentyp hat sich Parabraunerde ausgebildet. Aus-
gangsmaterial ist Niederterrassenschotter.

Das Plangebiet unterliegt momentan einer Nutzung als Griinland. Bodenhorizonte sind durch benachbarte Be-
bauung gestort.

- Wasser

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Fiir die momentan landwirtschaftlich als Griinland genutzte Flache
sind Belastungen des Oberflachenwassers infolge Diingung anzunehmen, die Grundwasserverhaltnisse sind
nicht beeintrachtigt.

- Klima
Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohenlage von ca. 465 m ii. NN. Das Gelénde ist eben, die Hauptwind-
richtung liegt bei West bis Nord. Die zur Erweiterung vorgesehene landwirtschaftiiche Flache hat nur bedingt ei-
ne Funktion als Kaltluftentstehungszone.

- Biotopstrukturen, Flora, Fauna
Das Plangebiet unterliegt momentan folgender Nutzung:

- landwirtschaftliche Nutzung als Griinland mit Resten von Streuobst. Dieser Streuobstbestand umfasst 6 hoch-
stammige Obstbaume mit teilweise ortspragendem Charakter.

Weitere Gehdlzstrukturen sind nicht vorhanden.

- Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Randbereich der bestehenden Bebauung ,Innere Breite®, unmittelbar angrenzend an den
Bauhof der Gemeinde Baindt. Das Plangebiet ist Teilflache einer innerdrtlichen Griinzone.

- Erholung
Das Plangebiet hat keine wesentliche Erholungsfunktion.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Der vorgenommenen Bestandsaufnahme und -bewertung werden Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe ge-
genlbergestellt.

GemaRl § 1 a BauGB wird aufgrund der geplanten MaRnahmen entsprechend der drtlichen Situation ein Eingriff in
Natur und Landschaft vorbereitet. Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,13 ha.
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PROGNOSE DER EINWIRKUNGEN AUF DIE UMWELTBEREICHE; ENTSTEHENDE ZIELKONFLIKTE

- Boden

Es entstehen Einwirkungen durch Mutterbodenabtrag, Gelandenivellierung, Verdichtung und Kanalisierung. Im
groReren Umfang werden Flachen versiegelt.

- Wasser

Mit Umsetzung der geplanten Manahmen werden Flachen versiegelt, im Bereich der Parkpléatze wird Oberfl&-
chenwasser mittels offener Belagsflachen versickert.

- Klima
Auswirkungen auf das Kleinklima sind zu vernachléssigen. Die Eingriffserheblichkeit ist hier sehr gering.

- Flora, Fauna, Biotopstrukturen
Durch die geplanten baulichen MaRnahmen entstehen Eingriffe in vorhandene Biotopstrukturen mit geringer bis
mittlerer Wertigkeit. Betroffen sind bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Bestehende Gehdlzstrukturen konnen erhalten werden. Nachteilige Auswirkungen auf Vdgel sind nicht zu er-
warten.

- Landschaftsbild
Mit Durchfiihrung der geplanten Manahmen ergibt sich eine geringe bauliche Ausweitung des bestehenden
Bauhofgelandes nach Norden. In der Fernwirkung sind die neu beanspruchten Fl&chen mit den geplanten bauli-
chen Anlagen kaum erkennbar. In der Nahwirkung (Umfeld von ca. 150 m) sind die geplanten Anlagen (Z&une)
einsehbar. Diese Storung des Landschaftsbildes wird durch Ersatzmafnahmen in Form von Gehélzpflanzungen
ausgeglichen.

EINGRIFFSMINDERUNG

Grundsatzlich ist zu priifen, ob sich Planungsziele mit einem qualitativ bzw. quantitativ geringeren Eingriff in Natur
und Landschaft verwirklichen lassen. Eingriffsmindernde MaRnahmen gleichen die durch den geplanten Eingriff zu
erwartenden Stérungen in Natur und Landschaft nicht aus. Sie kdnnen aber die Erheblichkeit eines Eingriffes ver-
mindern.

Folgend aufgefiihrte Malinahmen sind vorgesehen:

- Verwendung der bestehenden ErschlieBungsstrukturen fiir den Erweiterungsbereich
- Baustelleneinrichtung und Bauabwicklung méglichst schonend fiir den Naturhaushalt
- Sicherung des Oberbodens im Erweiterungsbereich

- Festsetzung von Pflanzbindungen fiir bestehende Geholze

- Ausweisung von Pflanzgeboten im Plangebiet

ERSATZMASSNAHMEN

ErsatzmaRnahmen kompensieren zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft auBerhalb des Plangebietes.

Folgende MaRnahmen sind geplant:

- Pflanzung einer durchgehenden naturnahen Hecke entlang des neuen Wertstoffhofes, 3-reihige Pflanzung mit
standortgerechter Artenauswahl (siehe Pflanzliste). Die Gesamtfldche der Hecke umfasst ca. 500 m?.

Die ErsatzmaRnahme ist mittels stadtebaulichen Vertrages mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt

Ravensburg zu sichern.
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ZUSAMMENFASSUNG

Mit Durchfiihrung der geplanten MaRnahmen entstehen Auswirkungen auf den Naturfaktor Boden infolge Oberbo-
denabtrag, Flachenversiegelung und Uberbauung.

Flachenversiegelung und Uberbauung filhren teilweise zu erhdhtem Oberflachenwasserabfluss, die Wasserriickhal-
tung des Bodens wird eingeschrankt.

Die geplanten MaRnahmen greifen teilweise in Biotopstrukturen ein, es werden bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen beansprucht. Vorhandene Gehélzstrukturen werden erhalten.

Die geplante Erweiterung des Bauhofes verandert kleinrdumlich die landschaftliche Situation. Durch griinordnerische
MaRnahmen wird eine Minderung des Eingriffes méglich.

Anhand einer Bewertung der von BaumafRnahmen betroffenen Fléchen (vor und nach der Mafinahme) entsteht in
der Bilanzierung ein Defizit an 6kologischem Potential. Es werden ErsatzmafRnahmen erforderlich.

Die Durchfilhrung der geplanten ErsatzmaBnahme ermdglicht eine weitgehende Kompensation des Eingriffes und
fiihrt beziiglich des Landschaftsbildes zu einer Verbesserung der Gesamtsituation.
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FLACHENBILANZ

nach der MaRnahme

zum Bebauungsplan ,Innere Breite - 3. / 4. Anderung” / Gemeinde Baindt - Bewertung der Eingriffsflachen vor und

Bewertungsfaktoren nach angefiigtem Bewertungsrahmen

BESTAND (August 2003)
Flachenart anzurechnende Flache Bewertungsfaktor Bewertungszahl
(qm)
Griinland 1.300 0,35 455
Gesamtbewertungszahl
Bestand 1.300 455
PLANUNG
Flachenart anzurechnende Flache Bewertungsfaktor Bewertungszahl
(gm)
Betriebsflache Wertstoffhof 1.000 0,0 0
Offentliche Griinfléche 300 0,4 120
Gesamtbewertungszahl Planung 120
BILANZIERUNG
Gesamtbewertungszahl Bestand 455
Gesamtbewertungszahl Planung 120
Ergebnis +/ - - 335
ERSATZMASSNAHMEN
Malnahme anzurechnende Flache Bewertungsfaktor Bewertungszahl
(qm)
Heckenpflanzung zur Einbindung :
des Wertstoffhofes (entlang neu- 500 bistig 8’35 175
er Abgrenzung Bauhof) ned ,90 450
Bewertungszahl +275
Erstellt:
Landratsamt Ravensburg
Kreisplanung, F. Laux, Dipl. Ing.

LANDRATSAMT RAVENSBURG - KREISPLANUNG
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Anlage zur Flachenbilanz

BEWERTUNGSRAHMEN FUR BESTEHENDE UND
GEPLANTE FLACHENNUTZUNGEN

Biotoptyp Wertfaktor

1. | Versiegelte Fléchen, Uberbaute Flachen 0,0

2. | Wassergebundene Decke, Pflasterfldchen 0,1

3. | Begriinte Dachflachen, Rasengitterfléchen, libererdete Tiefgarage 0,2

4. |Intensiv bewirtschaftete Ackerfldche 0,3

5. |Extensive Ackerflache 0,8

6. | Gartenflachen, private Griinflachen in Industrie- und Gewerbegebieten 0,3

7. | Gartenflachen, private Griinflachen in Misch- und Wohngebieten (Hausgérten) 0,4

8. |Kleingartenanlagen 0,4

9. |Offentliche Griinflache 05

10. | Offentliche Griinflache (Parkanlagen mit altem Baumbestand extensiver Pflege und Nutzung, Er- 0,8

holungswald)

11. | Flachen mit Festsetzungen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na- 0,6

tur und Landschaft (gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB)

12. | Intensive Griinlandnutzung 04
.| 13. | Extensive Grinlandnutzung 0,7
.| 14. | Baumschulen, Obstplantagen 0,4
. | 15. | Streuobstwiesen 0,9

16. | Brachflachen / Sukzessionsflachen soweit nicht Ziffer 24 0,7

17. | Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9

18. | Laub-Mischwald/Laub-Nadel-Mischwald 0,8

19. |Nadelwald 0,5

20. | Feldgeholz/Hecken/stufige Waldrander 0,7

21. | Einzelbdume/Baumgruppen/Alleen 0,8

22. | Unbelastete Gewasser mit Ufersaum 0,8

23. | Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewasser 0,4

24. | Naturschutzwiirdige Biotope (z.B. Réhricht, hochstaudenreiche Feuchtwiesen, Bruchwalder, Di- 1,0

nen, Trockenrasen, Ufersdume u.a.)

25. | Verkehrsgrin 0,3

26. | Verkehrsgriin mit Baumpflanzungen 0,5

27. | 1-reihige Baumpflanzungen an VerkehrsstraRen 0,1

28. | 2-reihige Baumpflanzungen an Verkehrsstralen 0,2

Anmerkung zu 27. und 28.:
Wertfaktor x Gesamtumfang der jew. Verkehrsfléche.

Ansatz der Wertfaktoren nach naturschutzfachlicher Einstufung unter Anwendung von Biotoptypenlisten, “Hes-
senliste” u.a.

Landratsamt Ravensburg, Fachbereich Kreisplanung
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BEGRUNDUNG DER 4. ANDERUNG VOM 21.09.2004:

Bei der Durchfiihrung der 3. Anderung ist in der Bearbeitung ein zeichentechnischer Ubertragungsfehler unterlaufen.
Die nordliche Abgrenzung der Erweiterung des Bauhofes um die_Flache des neu einzurichtenden Wertstoffhofes
wurde ca. 6 m zu weit stidlich zeichnerisch dargestellt. Mit der 4. Anderung wurden die nordliche Grenze des Gel-
tungsbereichs sowie die Abgrenzung der (berbaubaren Grundstiicksflache auf die urspringlich vorgesehene Ab-
grenzung um ca. 6 m nach Norden verschoben. Die textlichen Festsetzungen bleiben unverandert.

BEGRUNDUNG DER 5. ANDERUNG: VOM 24.11.2006:
Ziele der Planung ist, den Textteil des in der Inneren Breite bestehenden Bebauungsplans ,Innere Breite, 4. Ande-
rung“ zu andern und damit die Festsetzungen und die drtlichen Bauvorschriften zu vereinfachen. Der urspriingliche
Bebauungsplan ,Innere Breite" ist aus dem Jahr 1987, damals wurden im textlichen Teil enge Regelungen gefasst,
die heute in der Praxis haufig Schwierigkeiten bereiten. Bei den Regelungen sind insbesondere die 6rtlichen Bauvor-
schriften betroffen, von denen aufgrund geénderter Rechtslage schwer eine Befreiung erteilt werden kann; zudem
liegt die Zustandigkeit der Baurechtsverfahren beim Landratsamt, entsprechende Baurechtsentscheidungen sind
deshalb dort zu treffen.

Festzustellen ist jedoch, dass bei weniger engen Festsetzungen, wie z.B. der generellen Zuldssigkeit von Stellplat- (
zen auf den Baugrundstiicken, dies auch Auswirkung auf die nachbarlichen Grundstiicke haben kann, die hinzu-
nehmen sind.

Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen geéndert:

Planungsrechtliche Festsetzungen:

- Ziff. 1.1.1., bei der Zulassigkeit von Nebenanlagen entfallen die bisherige Beschrankung ,auf der wohnbezogenen
Gartenseite” sowie die Beschrénkung ,wenn sie sich in Form und Material in eine Sichtschutzwand integrieren®,
die Regelung ,Die Lange entlang den einzelnen Nachbargrenzen darf 10 m nicht tiberschreiten” entfallt.

- Ziff. 1.5., die Beschrankung dass Garagen und Stellplatzen auf der Nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache nur
dann zulassig sind, wenn sie im zeichnerischen Teil dargestellt sind entfallt, damit sind nach § 23 (5) BauNVO
solche Anlagen im gesamten Plangebiet auch auf der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen.

Um Nutzungskonflikte auszuschlieRen sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO mdglichen Ausnahmen und die nach § 6
Abs. 2 und 3 BauNVO mdglichen Nutzungen sowie Ausnahmen nicht zugelassen.

Der Ausschluss der Mobilfunkanlagen begriindet sich auf der bebauten Umgebung. Am Ortsrand und bei der Be-
bauung mit geringer Hohenentwicklung wirken Sendemasten stérend. Ein weiterer Grund ist der vorbeugende ge-

s

sundheitliche Schutz der Anwohner, insbesondere der Kinder. L

Mdgliche Standorte wurden im Zusammenhang mit dem Neubau eines Sendemasts der Firma O2 gepr(ft. Der Neu-
bau des Sendemasten wird in Kiirze am Standort ,Pumphaus Briihl* erfolgen, damit ist das Gebiet ,Innere Breite*
ausreichend mit Telekommunikationsdienstleistungen versorgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, das im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird,
wird keine Umweltpriifung durchgefiihrt.

Die Darstellung der Bestandsbewertung / Eingriffsanalyse / Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen erfolgte im Rahmen
der 3. Anderung v. 15.03.2004.

Bei der 5. Anderung ergibt sich keine Erfordernis fiir eine entsprechende Darstellung (Bestandsbewertung / Ein-
griffsanalyse / Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen).

Ortliche Bauvorschriften:

- Ziff. 2., Die Forderung ,Dies gilt insbesondere bei Grenzbauten fiir den Anschluss an die Décher, die Trauf-
ausbildung und die Wahl der Materialien” entfallt.

- Ziff. 2.1.1., die Regelung zur Dachform lasst flir untergeordnete Geb&ude allgemein auch Puldécher zu.
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- Ziff. 2.1.2., die Regelung zur Dachneigung entsprechend der des Hauptgebédudes wurde beziiglich der Gara-
gen, iiberdachten Stellplatzen und untergeordneten Geb&uden und Bauteilen entfallt. Festgesetzt wird, dass
Flachdacher bei Garagen als Griindach auszufiihren sind.

- Ziff. 2.1.3., die Regelung zu Dachaufbauten wurde vereinfacht.
- Ziff. 2.1.4., die Regelung zu Dachvorspriingen entfallt.

- Ziff. 2.1.5., die Regelung zum Dachdeckungsmaterial entfallt die Forderung nach einer Farbe. Die Bindung der
gleichen Eindeckung innerhalb einer Gebaudegruppe beschrénkt sich auf die Farbe.

- Ziff. 2.2.,  die Regelung zu Antennen entfallt

- Ziff. 2.3.,  die Regelung zu Sockeln entfallt

- Ziff. 24.,  die Regelung zu Garagen und Nebenanlagen entfallt

- Ziff. 2.5.1., die Regelung der Zulassigkeit von Stiitzmauern wird nicht mehr an einen Eintrag im zeichn. Teil ge-
koppelt, die Beschrénkung der Zulassigkeit von Sockelmauern entfallt.

- Ziff. 2.5.2., die Regelung zu Einfriedigungen entfallt

- Ziff.2.8.,  die Beschrankung, dass Werbeanlagen nur im Bereich der Erdgeschosszone zuléssig sind entfallt.
Stattdessen wurden Webeanlagen auf den Dachflachen ausgeschlossen. Die Flachenbeschrénkung wurde an-
statt bislang 10 % der Fassadenflache des Erdgeschossbereichs, auf 10 % der Fassadenflache geandert.

BEGRUNDUNG DER 6. ANDERUNG VOM 26.10.2007:
Planungsanlass / Planungsbedingungen

In den Baugebieten ,Innere Breite“ und ,Mittlere Breite" besteht das Erfordernis eines weiteren Kinderspielplatzes.
Fiir beide Baugebiete soll daher ein groBer zusammenhéangender Spielplatz mit einem Flachengehalt von insgesamt
ca. 1.750 m? hergestellt werden.

* Im Bebauungsplan ,Innere Breite* soll im stidéstlichen Bereich eine bislang als &ffentliche Griinflache / Grillplatz
ausgewiesene Flache mit einem Flachengehalt von ca. 1.000 m? als Flache fiir einen Kinderspielplatz umgewidmet
werden. Diese Flache grenzt siidlich an die im gleichen Zuge geplante Spielplatzfldche des Baugebietes ,Mittlere
Breite - Erweiterung” (Flachengehalt ca. 750 m?).

Planungsverfahren
In verfahrensrechtlicher Hinsicht kann fiir den Bebauungsplan der Innenentwicklung das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB angewandt werden.

Bodenordnende Malnahmen
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich, da sich die Flache im Eigentum der Gemeinde befindet.

Kosten
Der Gemeinde Baindt entstehen bei der Durchfiihrung der Planung Kosten in Hohe von ca. € ........... ,—. Diese wer-
den ab dem Haushaltsjahr ............ in den Haushalt eingestellt.
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ERKLARUNG DER FESTSETZUNGSELEMENTE
planungsrechtliche Festsetzungen

NUTZUNGSART PlanzV 1.1.3.,1.2.2,,
Allgemeines Wohngebiet / e &
WA /MI/GE-e Mischgebiet / s. Text 1.1
Gewerbegebiet - eingeschrankt
TETemsssnzas FLACHE FUR GEMEINBEDARF  PlanzV 4.1.
. o, Bauhof, Feuerwehr, Wertstoffhof = s. Text 1.1.
WOHNUNGSANZAHL PlanzV 1.5.
2W max. 2 Wohnungen je s. Text 1.8.
Wohngebaude
NUTZUNGSMASS PlanzV 2.1.
GFZ Geschossflachenzahl max. zuldssig s. Text 1.2.
NUTZUNGSMASS PlanzV 2.5.
GRZ Grundflachenzahl max. zulassig s. Text 1.2.
HOHEN PlanzV §2 (2)S.2
TH m maximal zulédssige Traufh6he s. Text 1.3.1.
GEBAUDESTELLUNG PlanzV §2(2)S.2
. 3 s. Text 1.4.2.
BAUWEISE PlanzV 3.1.
” offen s. Text 1.4.
BAUWEISE PlanzV 3.3.
} abweichend—1 (Festsetzung entfallt) / s. Text 1.4.
B4-f Azsin abweichend -2 stlich / nérdlich
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/AN o\

NN

HAUSFORM

EINZELHAUS / DOPPELHAUS

HAUSFORM

EINZEL- UND DOPPELHAUS /

HAUSGRUPPE

NUTZUNGSSCHABLONE — BEISPIEL

PlanzV 3.1.1., 3.1.2.
s. Text 1.4.1.

PlanzV 3.1.4., 3.1.3.
s. Text 1.4.1.

PlanzV § 2 (2) S.2.

@ OK468,7 m . NN

>\/\/\/\/\/\/

StralRe und FulRweg /
Zu- und Abfahrtsverbot

GELANDEAUFFULLUNG LARM-

SCHUTZWALL

HOHENANGABE GELANDEAUF-
FULLUNG LARMSCHUTZWALL

Oberkante Hohenpunkt auf NN

(Normalnull) bezogen

FIRSTRICHTUNG
WA-1 W NUTZUNGSART WOHNUNGSANZAHL
allg. Wohngebiet, Bereich 1 2 Wohnungen max.
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
0,3 0,4 0.3 04
o é BAUWEISE HAUSFORM
offen Einzelhaus
" TRAUFHOHE DACHNEIGUNG
TH3,5m. 35 max. 3.5 m 35°
BAUGRENZE /
BAULINIE
VERKEHRSFLACHE

PlanzV 3.5., 3.4.
s. Text 1.5.

PlanzV 6.1.,6.2., 6.4.
s. Text 1.6., 1.6.2.

PlanzV 11.1.
s. Text 1.12.

PlanzV 15.10.

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH PlanzV 6.3.

Parkplatze

VERKEHRSSICHTFLACHE

s. Text 1.6.

PlanzV 15.8.
s. Text 1.6.1.
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"""""" | GRUNFLACHE PlanzV 9.
offentlich s. Text 1.9.
| - privat-
| - Verkehrsgriin
| GRUNFLACHE PlanzV 9.
‘| - Kinderspielplatz s. Text 1.9.
| GRUNFLACHE PlanzV 9.
5- offentlich / Grillplatz s. Text 1.9.
PFLANZBINDUNG PlanzV 13.2.
@ BAUME s. Text 1.10.
PFLANZGEBOT PlanzV 13.2.
@ Q BAUME / STRAUCHER s. Text 1.10.
TRAFOSTATION PlanzV 7.
@ s. Text 1.7.
LEITUNGSRECHT PlanzV 15.5,,
L TE iy — s. Text 1.11.
r— 1
ABGRENZUNG PlanzV 15.14.,
unterschiedlicher Nutzungen / Fest- s. Text 1.15.
setzungen
I mew mmw | GELTUNGSBEREICH PlanzV 15.13.
des Bebauungsplanes / s. Text 1.14.
I U Abgrenzung anderer Planbereiche
e | ] | ] [ ]

LANDRATSAMT RAVENSBURG - KREISPLANUNG E:\IDietmanBiiro\Planungen f. Gemeinde\Baindi\Baindt innere Breitw, 7. Anderung-4.doc © 03.06.2015 13:44:00



BEBAUUNGSPLAN .INNERE BREITE, 6. ANDERUNG" / GEMEINDE BAINDT / RV -31-

ortliche Bauvorschriften

DACHNEIGUNG PlanzV 2.8.
LT 2.1.2.
350 s. Text 2.1.2
GELANDEAUFFULLUNGEN PlanzV 15.9.
s. Text 2.3.
weitere Darstellungen
I 7 GEBAUDE DIN 18702 7.13.,7.14.
/// bestehend
7
GEBAUDE DIN 18702,7.13.,7.14.
< geplant (unverbindlich)
@ Baukorper bzw. Parzellennummer

GRUNDSTUCKSGRENZEN DIN 18702 3.15.
o o vorhanden
geplant
VERBINDUNGSHAKEN PlanzV §2(2)S. 2
pd Geltung der gleichen Nutzungs- s. Text 1.15.

7/~ | schablone mit Abweichung einzel-
ner Festsetzungen

NORDEN
M1 :500
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BEGRUNDUNG der urspriingl. Planfassung vom 05.05.1987:

Erforderlichkeit des Planes:

Dieser Plan tragt der Nachfrage in der Gemeinde Baindt und im Gebiet des Verdichtungsbereiches des Mittleren
Schussentales nach Wohnungsbau, im Besonderen dem privaten Wohnungsbau, Rechnung. Es weiteren tragt der
Plan dem Bedarf in der Gemeinde Baindt nach gewerblichen Fléchen sowie der Unterbringung des Bauhofes und
der Feuerwehr Rechnung.

Rahmenbedingungen:

Der Plan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der diese Flache als Mischbaufldche ausweist. Im westlichen
Bereich, entlang der B 30 (jetzt K 7951), weist der Flachennutzungsplan einen begriinten Larmschutzwall aus. Dem
ist im Plan Rechnung getragen. Im siidlichen Bereich weicht die Uberbaubare Grundstlicksgrenze geringfiigig vom
Flachennutzungsplan ab, indem diese in den vorgesehenen Griinbereich eingreift. Um die dem Flachennutzungsplan
zugrunde liegende Intention der Griinzasur innerhalb des Siedlungsbandes Rechnung zu tragen, wird die im FLN-
Plan vorgesehene Bebauung entlang der Eichenstrale dementsprechend reduziert.

Entwurfsziele:

Das Gebiet ist im ndrdlichen Bereich zur Ortsmitte hin, an das duRere Verkehrsnetz angeschlossen. Verkehrsfiih-
rung: Der Verkehr sollte auf der mittleren ErschlieBungsachse gebiindelt sein. Die Anbindung des &stlichen Erschlie-
Rungsarmes soll zwar eine 2. Anbindung des Baugebietes an das dulere Verkehrsnetz ermoglichen, jedoch soll mit
der Fihrung der StraRe und der Einmiindung in den verkehrsberuhigten Platzbereich ein Durchfahrtsverkehr Gar-
tenstrae — Ortsmitte vermieden werden.

Die Anordnung des Platzes mit den sich darauf konzentrierenden Straen wurde gewahit, dass dort ein Bereich ent-
steht, der dem Gebiet eine eigene Identitét verleiht; in dem ein sich Treffen der Bewohner mglich ist. Die abgewin-
kelte Fiihrung der StraRen verhindert lange {iberschaubare Strecken, die hohe Fahrgeschwindigkeiten ermdglichen.
Die Anordnung der gewerblichen Nutzungen erfolgte um den vorhandenen Gewerbebetrieb Schiitzbach. Hierdurch
soll Distanz zwischen diesem vorhandenen Betrieb und der neu geplanten Wohnbebauung mégliche Stérungen mi-
nimieren.

Im Bereich der Wohnbebauung soll auch bei Einzel- und Doppelhausformen fléchensparend gebaut werden bei
gleichzeitiger Wahrung einer qualitétvollen privaten Freiraumnutzung und einer sorgfaltigen, aufeinander abgestimm-
ten Gestaltung der Bauten und der Freiflachen. Dies erfordert in erhdhtem MaRe Bindungen der Gestaltung. Wiirde
auf die festgesetzten Gestaltungsregelungen verzichtet werden, wiirde dies zwar die Gestaltungsfreiheit der jeweili-
gen Bauherren erhéhen, gleichzeitig sind dann auf kurze Distanz die unterschiedlichsten Gestaltungselemente mit
einer stadtebaulich unbefriedigenden optischen Wirkung zu erwarten.

Planfestsetzungen / planungsrechtlich:

Die Nutzungsarten sind so angeordnet, dass das Baugebiet im nérdlichen Bereich der Ansiedlung von gewerblichen
Betrieben Rechnung tragt, im siidlichen Bereich dem Wohnen. Der zuléssige Storungsgrad von gewerblichen Ein-
richtungen im Gewerbe- und Mischgebiet wurde von der Regelfestsetzung der BauNVO reduziert, um der Wohnruhe
sowohl im Baugebiet als auch den angrenzenden Baugebieten Rechnung zu tragen. Mit der gleichen Zielsetzung
sind die im Allgemeinen Wohngebiet sonst als Ausnahme zugelassenen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

qur Wahrung einer geordneten Bebauung der Grundsticke wurde Art und Umfang zulassiger Nebenanlagen im Plan
estgesetzt.

Die Wohnungszahl pro Gebaude wurde in Teilen der Wohnbaufldchen begrenzt, um dem privaten Eigenheimbau
Rechnung zu tragen.

Die Ausnutzungswerte (GRZ und GFZ) sind von besonderer Bedeutung, da der Bereich der iiberbaubaren Grund-
stiicksflache meist weit groRer ist, als dies die festgesetzte Grundflachenzahl zulésst. Diese groRflachige Auswei-
sung der bebaubaren Grundstiicksflachen soll einen Gestaltungsspielraum fiir die Planung der einzelnen Bauparzel-
len geben. Auf die Festsetzung der Geschosszahlen wurde verzichtet. Zur Begrenzung der Hohen der baulichen An-
lagen wurden Traufhdhen festgesetzt, die in einen Bezugsrahmen zum Gelande gesetzt wurden.

Als gestalterisch vorteilhaft wird erachtet, wenn Garagen in die Wohngeb&ude integriert werden. Die im Plan gesetz-
te Mdglichkeit, dass die entsprechenden Flachen nicht auf die Geschossfléche angerechnet werden, soll solche Pla-
nungslésungen unterstitzen.

Die abweichende Bauweise A1 soll im Grenzabstand auch Garagen zulassen, mit der gestalterisch erwiinschten
Dachneigung entsprechend der des Hauptbaukdrpers und Lé&ngen bis zu 9 m. Die abweichende Bauweise A2 soll
als halboffene Bauweise trotz flachensparender Bauweise ausreichend groRe zusammenhéngende Gartenflachen
ermdglichen. Die Bebauung auf die Grundstiicksgrenze verhindert gleichzeitig mit der Grenzwand, die als Brand-
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wand auszufiihren ist, den Einblick auf das Nachbargrundstiick. Die abweichende Bauweise A3 soll im Misch- und
Gewerbegebiet ermdglichen, dass innerhalb der einzelnen Bauquartiere Baukérper auch tber 50 m Lange méglich
sind, ansonsten jedoch die Grenzabstande einzuhalten sind.

Die Gebaudestellung wurde vom Grundsatz so gewahlt und festgesetzt, dass die Traufe parallel zur Verkehrsflache
verlauft. Hierdurch sollen die Gebaude optisch in ihrer Hohe weitmdglichst zurlickireten. Abweichungen ergeben
sich, wenn mehrere Verkehrsflachen an eine Gebédude angrenzen oder bei aneinander gebauten Hausem. Sind
Hauser auf der Grundstiicksgrenze aneinander zu bauen, so hat dies aus gestalterisch-konstruktiven Griinden auf
der Giebelseite zu erfolgen.

Die als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesenen Flachen bieten (iber die ErschlieBungsfunktion hinaus die Még-
lichkeit des Kinderspieles, des sich Aufhaltens und der nachbarlichen Begegnung.

Innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches gilt nach § 42 (4A)StVO:

- FuRgéanger diirfen die Strale in ihrer ganzen Breite benutzen, Kinderspiele sind tiberall erlaubt.

Der Fahrzeugverkehr muss Schrittgeschwindigkeit einhalten.

Die Fahrzeugfiihrer diirfen die FuRganger weder gefahrden noch behindern, wenn nétig, miissen sie warten.

Die FuBganger diirfen den Fahrverkehr nicht unndtig behindern.

Das Parken ist auBerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen unzuléssig, ausgenommen zum Ein- oder Aus-
steigen, zum Be- oder Entladen.

Die Griinflachen am stidlichen und westlichen Rand des Baugebietes sollen die ausreichende Eingriinung der Be-
bauung gegen die unbebauten Freiflachen sichern, damit auf Dauer die optisch unerwiinschten harten Siedlungsan- (
schnitte gegen die Landschaft vermieden werden. \

Das Pflanzgebot soll eine wirksame Durchgriinung der Siedlung sowie eine Eingriinung des Siedlungsrandes si-
chern. Zur Sicherung einer geordneten, in die Umgebung sich einfiigenden Durchgriinung ist es erforderlich, dass
sowohl die Eingriinung am Siedlungsrand als auch die Pflanzung der groRen, das Siedlungsbild pragenden Baume
mit heimischem Geholz erfolgt. Aus gestalterischen Griinden wurde heimisches Laubgehdlz gefordert, damit eine
Ordnung sowie ein Bezug zur umgebenden Landschaft und innerhalb dieses Rahmens, eine Vielfalt des Griins im
Baugebiet gewahrleistet ist. Da der Laubfall bei fremden Dauergriinpflanzen und bei Nadelgehélz meist entféllt, ist zu
erwarten, dass ohne die Festsetzung auf einzelnen Grundstiicken ausschlieRlich ,pflegeleichtes” Gehdlz gepflanzt
wird. Zudem lassen Laubb&ume im Winter ein Baugebiet heller und freundlicher erscheinen. Die Baume, die der
Durchgriinung der Siedlung dienen, erfordern Baumhdhen, die tber die Firsthéhen ragen. Es wurden deshalb Min-
desthohen der Baume festgesetzt.

Kein Erfordernis einer Pflanzbindung innerhalb des Siedlungskérpers besteht fiir kleine Pflanzen. Diese werden
meist durch ihre geringere Wirkung der Verschattung und des Laubfalls in ausreichendem Male gepflanzt.

Die mdgliche Verschiebung der Pflanzstandorte soll einen Gestaltungsspielraum geben und dem Rechnung tragen,
dass der Bebauungsplan die Grundstlicksgrenzen nicht verbindlich festsetzt und die Pflanzbindung dem Nachbar-
recht nicht entgegensteht.

Dem Larmschutz wird gegen die B 30 durch einen Larmschutzwall (Fests. 1.1.12. [71.73.] und Schnitte Teil E)
Rechnung getragen.

Planfestsetzungen / bauordnungsrechtlich:

Der Rahmen der Bauweise, Dachausbildung und der einzelnen Gestaltungselemente nimmt Bezug auf die ortlich
vorhandene und in anderen Bereichen der Gemeinde geplante Bebauung.

Der gesetzte Gestaltungsrahmen behandelt in die Einzelheit gehend die Dachgestaltung. Die Erfordemis hierzu liegt
in der das Siedlungsbild mafRgeblich pragenden Dachlandschaft. Nur die gegenseitige Ricksichtnahme und Be-
schrankung der Zahl von Gestaltungselementen erméglicht ein harmonisches Siedlungsbild. Im Rahmen dieser er-
wiinschten, geordneten Dachgestalt wurde auch die in Fests. 2.2. enthaltene Regelung der Antennen getroffen.
Ahnliche Bedeutung auf das Siedlungsbild hat die Gestaltung der meist nahe an der dffentlichen ErschlieRungsflache
liegenden freistehenden Garagen. Der Bebauungsplan soll eine sorgféltig in die umgebende Bebauung angepasste
Detailausbildung der Garagen gewahrleisten. Fertiggaragen werden dieser Erfordernis in der Regel nicht gerecht.

Die Hohenlage der angegebenen Erdgeschossfulbodenhdhen ist nicht verbindlich, da durch die Festsetzung der
Traufhohen und die Festsetzung des Gelandeverlaufes (Fests. 2.6.-jetzt 2.3.-) die stadtebaulich wirksame Héhe
ausreichend und besser geregelt ist als bei einer sonst tiblichen Festsetzung der EFH und der Geschosszahl.

Der exakte Nachweis der Hoheneinbindung und des Geléndeverlaufes hat bei Hanglage und bei Gelandeverande-
rungen anhand von amtlichen Gelandeschnitten und der darin eingetragenen Darstellung der Hohenlage des Ge-
baudes zu erfolgen.

Werbeanlagen sind vor allem im Misch- und Gewerbegebiet nach Fests. 2.10. [2.8.] zugelassen. Anzahl, GroRe und
Grad der Signalwirkung der Werbeanlagen stehen mit ihrer Werbewirksamkeit in Beziehung zueinander. Zu viele, zu
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groRe und zu aufdringliche Werbung steigert nicht die Werbewirksamkeit sondern lediglich den Mafstab zu Lasten
der Gestalt des Baugebietes.

ErschlieBung
Erfolgt an die vorhandenen, jedoch zum Um- und Ausbau vorgesehene Ziegelei- und KiiferstraBe sowie im stidostli-

chen Teil an die Gartenstrale. Das vorhandene innerortliche StraRennetz kann den zusétzlichen Verkehr dieses
Baugebiet aufnehmen.

Planungsdaten
Nettobauflache ca. 40.100 m?

Gemeinbedarf ca. 5.150 m?

Gewerbe neu ca. 7.600 m?

Gewerbe vorh. ca. 3.850 m?

Mischnutzung ca. 3.000 m?

Wohnen ca. 20500 m?
Verkehrsflache ca. 7.150 m?
Private Griinflachen ca. 1.900 m?
Offentl. Griinflachen ca. 3.500 m?
Bruttobauflache ca. 52.650 m?

Bodenordnung:
MaRnahmen hierzu sind nicht erforderlich, da die gesamten neu zu ordnenden Flachen im Eigentum der Gemeinde

Baindt sind.

Kosten:

Die Kosten der ErschlieBungsteile/Wohnstralle betragen:
Wert der 6ffentl. Grundflache ca. 320.000,00 DM
Wasserversorgung ca. 200.000,00 DM
Wasserentsorgung ca. 575.000,00 DM
StraRenbau ca. 1.360.000,00 DM
Gestalterische Ma3nahmen ca. 200.000,00 DM
StraRenbeleuchtung ca. 79.000,00 DM

Larmschutzwall ca. 80.000,00 DM

Griinflachen 6ffentlich u. Pflanzungen ca. 80.000,00 DM

Gesamtaufwand ca. 2.894.000,00 DM

Finanzierung:

Gemeindeanteil It. Satzung ca. 289.000,00 DM

Vorgesehene Einnahmen ca. 2.605.000,00 DM

Die Mittel zur Finanzierung der Erschliefung sind im Haushaltsplan 1987 der Gemeinde Baindt bereitgestellt.

BEGRUNDUNG DER 1. ANDERUNG vom 24.08.1988:
Die Gemeinde Baindt erneuert derzeit ihre Ortsmitte im Rahmen einer Sanierungsmafinahme. Um dem Wandel von
der Agrargemeinde zur Wohngemeinde am nérdlichen Rande des Verdichtungsbereiches des Mittleren Schussenta-
les auch mit den dazu erforderlichen Folgeeinrichtungen insbesondere im privaten Dienstleistungsbereich Rechnung
zu tragen, erfolgt die grundlegende Umgestaltung der Ortsmitte.

Die GroRe der Gemeinde und der Uberlagerungseffekt der Dienstleistungen im Oberzentrum Ravensburg — Wein-
garten erfordern eine Konzentration dieser im Baindt erwiinschten und erforderlichen Dienstleistungseinrichtungen in
der Ortsmitte. Wiirde an anderer Stelle der Gemeinde z.B. ein Lebensmittelmarkt entstehen, wére der in der Ortsmit-
te vorgesehene Markt kaum lebensfahig. Hiermit wére die Funktionstiichtigkeit der Ortsmitte zum Nachteil der gan-
zen Gemeinde entscheidend geschwacht.

BEGRUNDUNG DER 2. ANDERUNG (kein Satzungsbeschluss erfolgt):
Grund fiir die 2. Anderung war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erstellung von zwei
Mehrfamilienhduser mit Garagen und Stellplatzen auf den Flst. Nr. 206/13 und 206/14. (Das Verfahren wurde nicht
zu Ende gefiihrt, da die Baugenehmigung im Wege der Befreiung erteilt werden konnte.)
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BEGRUNDUNG DER 3. ANDERUNG VOM 15.03.2004:

Umweltvertraglichkeitspriifung
Nach den gegebenen Verhaltnissen (GréRe des Plangebiets, Umfang des Eingriffs) ist eine Umweltvertraglichkeits-
priifung i. S. des § 2a BauGB nicht erforderlich.

Erweiterung des Geltungsbereichs
Aufgrund des Bedarfs wird der vorhandene Bauhof in die nérdlich angrenzende Griinflache erweitert (ca. 100 x 13 m
= ca. 1.300 m?). In diesem Bereich wird der Wertstoffhof der Gemeinde eingerichtet.

Anderung der Nutzungsart

Das bislang entlang der Gartenstrale ausgewiesene Gewerbegebiet wird in ein Mischgebiet geandert. Bei der ur-
spriinglichen Aufstellung des Bebauungsplanes Innere Breite wurde der damals bestehende Betrieb Schiitzbach
(Bauunternehmung) in die Planung einbezogen. Dieser Standort wird teilweise aufgegeben.

Leitungsrecht 3
Fiir eine im vorgenannten Bereich (Anderung von GE in M) vorhandene 6ffentliche Abwasserleitung der Gemeinde

wird ein Leitungsrecht eingetragen und die {iberbaubare Flache dementsprechend in westlicher Richtung zuriickge-
nommen.

Textliche Festsetzungen ,
Die Nummerierung der Festsetzungen erfolgt in einer anderen Systematik. Der Textteil des Bebauungsplanes wird
an die aktuellen Rechtsgrundlagen angepasst. Einzelne Festsetzungen wurden nach der heutigen Rechtskenntnis
modifiziert bzw. entfallen im Wesentlichen wie folgt:

Fests. 1.1.: Zulassigkeit von Einzelhandelbetrieben geanderte Festsetzung nach heutiger Rechtskenntnis.

Fests. 1.4.: Bauweise die abweichende Bauweise A-1 entféllt, da nach heutiger Rechtskenntnis die Gestalt von
Grenzgaragen so nicht regelbar ist.

Fests. 1.7.: Die Gestaltungsforderung zu Trafostationen entfallt.

Fests. 1.6.: Das bisher unter Verkehrsflache festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbot wurde zu den Hinweisen ge-

nommen, da es auf Grund anderer rechtlicher Regelungen in den Plan genommen wurde.

Fests. 1.3.1.:  Die Regelung zu den Hohen der baulichen Anlagen wurden von den értlichen Bauvorschriften in die
planungsrechtlichen Festsetzungen genommen.

Fests. 1.10.:  Das Pflanzgebot wurde um eine Pflanzbindung fiir vorhandene Baume im Bereich des Wertstoffhofs
erweitert

Bei den ortlichen Bauvorschriften &ndemn sich die Festsetzungen wie folgt:

Fests. 2.5.4.: Die Forderung, dass 20% des Freiflichenanteils gértnerisch anzulegen und zu unterhalten sind ent- |
fallt, da sich dies ohnehin aus der Regelung der BauNVO (max. zul. GRZ 0,8) und der LBO ergibt.

Fests. 2.8.: Die Genehmigungspflicht der AuBenanlagen entfllt.
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BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE, AUSGLEICHS- BZW. ERSATZMASSNAHMEN ZUM § 1A BAUGB
(ZUR 3. ANDERUNG V.15.03.2004)

Gem3R § 1.a BauGB erfolgt mit Durchfiihrung der geplanten Mafnahmen entsprechend der &rtlichen Situation ein
Eingriff in Natur und Landschatt.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1.300 m?, von baulichen MafRnahmen nicht betroffen sind ca. 300 m?

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zu Bestand und Bestandsbewertung sowie Ausgleichmafinahmen beziehen sich
auf den Entwurf des Bebauungsplanes vom 22.05.2003.

BESTAND UND BESTANDSBEWERTUNG

Die Bewertung der betroffenen Landschaftsteile vor dem geplanten Eingriff wird nachfolgend anhand der Umweltbe-
reiche Geologie/Boden, Wasser, Klima, Flora/Fauna sowie des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion vorge-
nommen.

- Geologie/Boden
Im Plangebiet steht Grundmorane der Wiirmeiszeit an. Als Bodentyp hat sich Parabraunerde ausgebildet. Aus-
gangsmaterial ist Niederterrassenschotter.

Das Plangebiet unterliegt momentan einer Nutzung als Griinland. Bodenhorizonte sind durch benachbarte Be-
bauung gestort.

- Wasser
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Fiir die momentan landwirtschaftlich als Griinland genutzte Flache
sind Belastungen des Oberflachenwassers infolge Diingung anzunehmen, die Grundwasserverhaltnisse sind
nicht beeintrachtigt.

- Klima
Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohenlage von ca. 465 m {i. NN. Das Gelande ist eben, die Hauptwind-

richtung liegt bei West bis Nord. Die zur Erweiterung vorgesehene landwirtschaftiiche Flache hat nur bedingt ei-
ne Funktion als Kaltluftentstehungszone.

- Biotopstrukturen, Flora, Fauna
Das Plangebiet unterliegt momentan folgender Nutzung:

- landwirtschaftiiche Nutzung als Griinland mit Resten von Streuobst. Dieser Streuobstbestand umfasst 6 hoch-
stammige Obstbaume mit teilweise ortspragendem Charakter.

Weitere Gehdlzstrukturen sind nicht vorhanden.

- Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Randbereich der bestehenden Bebauung ,Innere Breite”, unmittelbar angrenzend an den
Bauhof der Gemeinde Baindt. Das Plangebiet ist Teilflache einer innerdrtlichen Griinzone.

- Erholung
Das Plangebiet hat keine wesentliche Erholungsfunktion.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Der vorgenommenen Bestandsaufnahme und -bewertung werden Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe ge-
genuibergestellt.

GemaR § 1 a BauGB wird aufgrund der geplanten MaRnahmen entsprechend der ortlichen Situation ein Eingriff in
Natur und Landschaft vorbereitet. Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fléche von ca. 0,13 ha.
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PROGNOSE DER EINWIRKUNGEN AUF DIE UMWELTBEREICHE; ENTSTEHENDE ZIELKONFLIKTE

- Boden

Es entstehen Einwirkungen durch Mutterbodenabtrag, Geléndenivellierung, Verdichtung und Kanalisierung. Im
groReren Umfang werden Flachen versiegelt.

- Wasser

Mit Umsetzung der geplanten MaRnahmen werden Flachen versiegelt, im Bereich der Parkplatze wird Oberfl&-
chenwasser mittels offener Belagsflachen versickert.

- Klima
Auswirkungen auf das Kleinklima sind zu vernachlassigen. Die Eingriffserheblichkeit ist hier sehr gering.

- Flora, Fauna, Biotopstrukturen
Durch die geplanten baulichen MaRnahmen entstehen Eingriffe in vorhandene Biotopstrukturen mit geringer bis
mittlerer Wertigkeit. Betroffen sind bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Bestehende Gehdlzstrukturen kénnen erhalten werden. Nachteilige Auswirkungen auf Végel sind nicht zu er-
warten.

- Landschaftsbild
Mit Durchfiihrung der geplanten MaRnahmen ergibt sich eine geringe bauliche Ausweitung des bestehenden
Bauhofgelandes nach Norden. In der Fernwirkung sind die neu beanspruchten Flachen mit den geplanten bauli-
chen Anlagen kaum erkennbar. In der Nahwirkung (Umfeld von ca. 150 m) sind die geplanten Anlagen (Zaune)
einsehbar. Diese Stdrung des Landschaftshildes wird durch ErsatzmaRnahmen in Form von Gehdlzpflanzungen
ausgeglichen.

EINGRIFFSMINDERUNG

Grundsétzlich ist zu priifen, ob sich Planungsziele mit einem qualitativ bzw. quantitativ geringeren Eingriff in Natur
und Landschaft verwirklichen lassen. Eingriffsmindernde Malinahmen gleichen die durch den geplanten Eingriff zu
erwartenden Stérungen in Natur und Landschaft nicht aus. Sie kénnen aber die Erheblichkeit eines Eingriffes ver-
mindern.

Folgend aufgefiihrte MaBnahmen sind vorgesehen:

- Verwendung der bestehenden ErschlieBungsstrukturen fiir den Erweiterungsbereich
- Baustelleneinrichtung und Bauabwicklung méglichst schonend fiir den Naturhaushalt
- Sicherung des Oberbodens im Erweiterungsbereich

- Festsetzung von Pflanzbindungen fiir bestehende Geholze

- Ausweisung von Pflanzgeboten im Plangebiet

ERSATZMASSNAHMEN

Ersatzmalnahmen kompensieren zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft auferhalb des Plangebietes.

Folgende MaRnahmen sind geplant:

- Pflanzung einer durchgehenden naturnahen Hecke entlang des neuen Wertstoffhofes, 3-reihige Pflanzung mit
standortgerechter Artenauswahl (siehe Pflanzliste). Die Gesamtflache der Hecke umfasst ca. 500 m?.

Die Ersatzmalnahme ist mittels stadtebaulichen Vertrages mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt

Ravensburg zu sichern.
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ZUSAMMENFASSUNG

Mit Durchfiihrung der geplanten MaRnahmen entstehen Auswirkungen auf den Naturfaktor Boden infolge Oberbo-
denabtrag, Flachenversiegelung und Uberbauung.

Flachenversiegelung und Uberbauung filhren teilweise zu erhdhtem Oberflachenwasserabfluss, die Wasserriickhal-
tung des Bodens wird eingeschrank.

Die geplanten MaRnahmen greifen teilweise in Biotopstrukturen ein, es werden bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen beansprucht. Vorhandene Gehélzstrukturen werden erhalten.

Die geplante Erweiterung des Bauhofes verandert kleinrdumlich die landschaftliche Situation. Durch griinordnerische
MaRnahmen wird eine Minderung des Eingriffes méglich.

Anhand einer Bewertung der von BaumaRnahmen betroffenen Flachen (vor und nach der Mainahme) entsteht in
der Bilanzierung ein Defizit an dkologischem Potential. Es werden ErsatzmaRnahmen erforderlich.

Die Durchfiihrung der geplanten ErsatzmaBnahme ermdglicht eine weitgehende Kompensation des Eingriffes und
fiihrt beziiglich des Landschaftsbildes zu einer Verbesserung der Gesamtsituation.
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FLACHENBILANZ

nach der MaBnahme

zum Bebauungsplan ,Innere Breite - 3. / 4. Anderung" / Gemeinde Baindt - Bewertung der Eingriffsflachen vor und

Bewertungsfaktoren nach angefligtem Bewertungsrahmen

BESTAND (August 2003)
Flachenart anzurechnende Flache Bewertungsfaktor Bewertungszahl
(gm)
Griinland 1.300 0,35 455
Gesamtbewertungszahl
Bestand 1.300 455
PLANUNG
Flachenart anzurechnende Flache Bewertungsfaktor Bewertungszahl
(qm)
Betriebsflache Wertstoffhof 1.000 0,0 0
Offentliche Grinflache 300 0,4 120
Gesamtbewertungszahl Planung 120
BILANZIERUNG
Gesamtbewertungszahl Bestand 455
Gesamtbewertungszahl Planung 120
Ergebnis +/ - - 335
ERSATZMASSNAHMEN
MaRnahme anzurechnende Flache Bewertungsfaktor Bewertungszahl
(qm)
Heckenpflanzung zur Einbindung :
des Wertstoffhofes (entlang neu- 500 istel 0,9 175
er Abgrenzung Bauhof) ney 0,90 450
Bewertungszahl + 275
Erstellt:
Landratsamt Ravensburg
Kreisplanung, F. Laux, Dipl. Ing.

LANDRATSAMT RAVENSBURG - KREISPLANUNG
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Anlage zur Flachenbilanz

BEWERTUNGSRAHMEN FUR BESTEHENDE UND
GEPLANTE FLACHENNUTZUNGEN

Biotoptyp Wertfaktor
1. | Versiegelte Flachen, Uberbaute Flachen 0,0
2. | Wassergebundene Decke, Pflasterflachen 0,1
3. | Begriinte Dachflachen, Rasengitterflachen, ibererdete Tiefgarage 0,2
4. |Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 0,3
5. |Extensive Ackerflache 0,8
6. |Gartenflachen, private Griinflachen in Industrie- und Gewerbegebieten 0,3
7. | Gartenflachen, private Griinflachen in Misch- und Wohngebieten (Hausgarten) 0,4
8. |Kleingartenanlagen 0,4
9. |Offentliche Griinflche 0,5
10. | Offentliche Griinflache (Parkanlagen mit altem Baumbestand extensiver Pflege und Nutzung, Er- 0,8
holungswald)
11. | Flachen mit Festsetzungen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na- 0,6
tur und Landschaft (gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB)
12. | Intensive Griinlandnutzung 04
13. | Extensive Griinlandnutzung 0,7
14. | Baumschulen, Obstplantagen 0,4
-1 15. | Streuobstwiesen 0,9
16. |Brachflachen / Sukzessionsflachen soweit nicht Ziffer 24 0,7
'117. | Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. | Laub-Mischwald/Laub-Nadel-Mischwald 0,8
19. | Nadelwald 0,5
20. | Feldgeholz/Hecken/stufige Waldrander 0,7
21. | Einzelbdume/Baumgruppen/Alleen 0,8
22. | Unbelastete Gewasser mit Ufersaum 0,8
23. | Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewasser 0,4
24. [ Naturschutzwiirdige Biotope (z.B. Réhricht, hochstaudenreiche Feuchtwiesen, Bruchwalder, Di- 1,0
nen, Trockenrasen, Ufersdume u.a.)
25. | Verkehrsgrin 0,3
26. | Verkehrsgriin mit Baumpflanzungen 0,5
27. | 1-reihige Baumpflanzungen an Verkehrsstralten 0,1
28. | 2-reihige Baumpflanzungen an Verkehrsstrafien 0,2

Anmerkung zu 27. und 28.:
Wertfaktor x Gesamtumfang der jew. Verkehrsfléche.

Ansatz der Wertfaktoren nach naturschutzfachlicher Einstufung unter Anwendung von Biotoptypenlisten, “Hes-
senliste” u.a.

Landratsamt Ravensburg, Fachbereich Kreisplanung
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BEGRUNDUNG DER 4. ANDERUNG VOM 21.09.2004:

Bei der Durchfiihrung der 3. Anderung ist in der Bearbeitung ein zeichentechnischer Ubertragungsfehler unterlaufen.
Die nordliche Abgrenzung der Erweiterung des Bauhofes um die Fléche des neu einzurichtenden Wertstoffhofes
wurde ca. 6 m zu weit siidlich zeichnerisch dargestellt. Mit der 4. Anderung wurden die nérdliche Grenze des Gel-
tungsbereichs sowie die Abgrenzung der (iberbaubaren Grundstiicksflache auf die urspriinglich vorgesehene Ab-
grenzung um ca. 6 m nach Norden verschoben. Die textlichen Festsetzungen bleiben unveréndert.

BEGRUNDUNG DER 5. ANDERUNG: VOM 24.11.2006:
Ziele der Planung ist, den Textteil des in der Inneren Breite bestehenden Bebauungsplans ,Innere Breite, 4. Ande-
rung” zu andern und damit die Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften zu vereinfachen. Der urspriingliche
Bebauungsplan ,Innere Breite” ist aus dem Jahr 1987, damals wurden im textlichen Teil enge Regelungen gefasst,
die heute in der Praxis haufig Schwierigkeiten bereiten. Bei den Regelungen sind insbesondere die 6rtlichen Bauvor-
schriften betroffen, von denen aufgrund geénderter Rechtslage schwer eine Befreiung erteilt werden kann; zudem
liegt die Zustandigkeit der Baurechtsverfahren beim Landratsamt, entsprechende Baurechtsentscheidungen sind
deshalb dort zu treffen.

Festzustellen ist jedoch, dass bei weniger engen Festsetzungen, wie z.B. der generellen Zuldssigkeit von Stellplat- (
zen auf den Baugrundstiicken, dies auch Auswirkung auf die nachbarlichen Grundstiicke haben kann, die hinzu-
nehmen sind.

Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen geandert:

Planungsrechtliche Festsetzungen:

- Ziff. 1.1.1., bei der Zulassigkeit von Nebenanlagen entfallen die bisherige Beschrénkung ,auf der wohnbezogenen
Gartenseite” sowie die Beschrénkung ,wenn sie sich in Form und Material in eine Sichtschutzwand integrieren®,
die Regelung ,Die Lange entlang den einzelnen Nachbargrenzen darf 10 m nicht iberschreiten* entfallt.

- Ziff. 1.5., die Beschrankung dass Garagen und Stellplatzen auf der Nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache nur
dann zulassig sind, wenn sie im zeichnerischen Teil dargestellt sind entfallt, damit sind nach § 23 (5) BauNVO
solche Anlagen im gesamten Plangebiet auch auf der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen.

Um Nutzungskonflikte auszuschlieen sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO mdglichen Ausnahmen und die nach § 6
Abs. 2 und 3 BauNVO mdglichen Nutzungen sowie Ausnahmen nicht zugelassen.

Der Ausschluss der Mobilfunkanlagen begriindet sich auf der bebauten Umgebung. Am Ortsrand und bei der Be-
bauung mit geringer Hohenentwicklung wirken Sendemasten stérend. Ein weiterer Grund ist der vorbeugende ge-
sundheitliche Schutz der Anwohner, insbesondere der Kinder. (\\
Mdgliche Standorte wurden im Zusammenhang mit dem Neubau eines Sendemasts der Firma O2 gepriift. Der Neu-
bau des Sendemasten wird in Kiirze am Standort ,Pumphaus Briihl erfolgen, damit ist das Gebiet ,Innere Breite*
ausreichend mit Telekommunikationsdienstleistungen versorgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, das im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird,
wird keine Umweltpriifung durchgefiihrt.

Die Darstellung der Bestandsbewertung / Eingriffsanalyse / Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen erfolgte im Rahmen
der 3. Anderung v. 15.03.2004.

Bei der 5. Anderung ergibt sich keine Erfordernis fiir eine entsprechende Darstellung (Bestandsbewertung / Ein-
grifisanalyse / Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen).

Ortliche Bauvorschriften:

- Ziff. 2., Die Forderung ,Dies gilt insbesondere bei Grenzbauten fiir den Anschluss an die D&cher, die Trauf-
ausbildung und die Wahl der Materialien” entfallt.

- Ziff. 2.1.1., die Regelung zur Dachform lasst fiir untergeordnete Gebaude allgemein auch Puldacher zu.
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- Ziff. 2.1.2., die Regelung zur Dachneigung entsprechend der des Hauptgeb&udes wurde beziiglich der Gara-
gen, iiberdachten Stellplatzen und untergeordneten Geb&uden und Bauteilen entféllt. Festgesetzt wird, dass
Flachdacher bei Garagen als Griindach auszufiihren sind.

- Ziff. 2.1.3., die Regelung zu Dachaufbauten wurde vereinfacht.
- Ziff. 2.1.4., die Regelung zu Dachvorspriingen entfallt.

- Ziff. 2.1.5., die Regelung zum Dachdeckungsmaterial entfallt die Forderung nach einer Farbe. Die Bindung der
gleichen Eindeckung innerhalb einer Gebaudegruppe beschrénkt sich auf die Farbe.

- Ziff. 2.2.,  die Regelung zu Antennen entfallt
- Ziff. 2.3.,  die Regelung zu Sockeln entfallt
- Ziff. 24.,  die Regelung zu Garagen und Nebenanlagen entfallt

- Ziff. 2.5.1., die Regelung der Zulassigkeit von Stiitzmauern wird nicht mehr an einen Eintrag im zeichn. Teil ge-
koppelt, die Beschrankung der Zulssigkeit von Sockelmauern entfallt.

- Ziff. 2.5.2., die Regelung zu Einfriedigungen entfallt
- Ziff. 2.8.,  die Beschrankung, dass Werbeanlagen nur im Bereich der Erdgeschosszone zulassig sind entfallt.

Stattdessen wurden Webeanlagen auf den Dachflachen ausgeschlossen. Die Flachenbeschrankung wurde an-
statt bislang 10 % der Fassadenflache des Erdgeschossbereichs, auf 10 % der Fassadenflache geandert.

BEGRUNDUNG DER 6. ANDERUNG VOM 26.10.2007:
Planungsanlass / Planungsbedingungen

In den Baugebieten ,Innere Breite* und ,Mittlere Breite” besteht das Erfordernis eines weiteren Kinderspielplatzes.
Fir beide Baugebiete soll daher ein groRer zusammenhéngender Spielplatz mit einem Flachengehalt von insgesamt
ca. 1.750 m? hergestellt werden.

Im Bebauungsplan ,Innere Breite* soll im stiddstlichen Bereich eine bislang als 6ffentliche Griinflache / Grillplatz
ausgewiesene Flache mit einem Flachengehalt von ca. 1.000 m? als Flache fiir einen Kinderspielplatz umgewidmet
werden. Diese Flache grenzt stidlich an die im gleichen Zuge geplante Spielplatzflache des Baugebietes ,Mittlere
Breite - Erweiterung” (Flachengehalt ca. 750 m?).

Planungsverfahren
In verfahrensrechtlicher Hinsicht kann fiir den Bebauungsplan der Innenentwicklung das beschleunigte Verfahren
Jaach § 13a BauGB angewandt werden.

Bodenordnende MaRRnahmen
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich, da sich die Flache im Eigentum der Gemeinde befindet.

Kosten
Der Gemeinde Baindt entstehen bei der Durchfiihrung der Planung Kosten in Hohe von ca. € ........... - Diese wer-
den ab dem Haushaltsjahr ............ in den Haushalt eingestellt.
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ERKLARUNG DER FESTSETZUNGSELEMENTE
planungsrechtliche Festsetzungen

NUTZUNGSART
Allgemeines Wohngebiet /
WA/ MI/ GE-e Mischgebiet /
Gewerbegebiet - eingeschrankt
P FLACHE FUR GEMEINBEDARF
N o, Bauhof, Feuerwehr, Wertstoffhof
WOHNUNGSANZAHL
2 W max. 2 Wohnungen je
Wohngebé&ude
NUTZUNGSMASS
GFZ Geschossflachenzahl max. zulassig
NUTZUNGSMASS
GRZ Grundflachenzahl max. zulassig
HOHEN
TH m maximal zuldssige Traufh6he
GEBAUDESTELLUNG
>
BAUWEISE
o offen
BAUWEISE
} abweichend—-1 (Festsetzung entfallt) /
B4 Bz abweichend -2 &stlich / nérdlich

PlanzV

s. Text

PlanzV 4.1.
s. Text 1

PlanzV
s. Text

— —
o o

PlanzV
s. Text

= N
N =

PlanzV 2.5.
s. Text 1.2.

PlanzV §2(2)S.2
s. Text 1.3

PlanzV §
s. Text 1

PlanzV 3.
s. Text 1

PlanzV 3.3.
s. Text 1.4.
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AN

NN

HAUSFORM
EINZELHAUS / DOPPELHAUS

HAUSFORM
EINZEL- UND DOPPELHAUS /
HAUSGRUPPE

NUTZUNGSSCHABLONE — BEISPIEL

@ OK468,7 m . NN

VNNV

FIRSTRICHTUNG
NUTZUNGSART WOHNUNGSANZAHL
WA-1 2W allg. Wohngebiet, Bereich 1 2 Wohnungen max.
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
0.3 04 0,3 0,4
BAUWEISE HAUSFORM
g A offen Einzelhaus
° TRAUFHOHE DACHNEIGUNG
TH3,5m 35 max. 3,5m 35°
BAUGRENZE /
BAULINIE
VERKEHRSFLACHE
Strale und FuBweg /

GELANDEAUFFULLUNG LARM-
SCHUTZWALL

HOHENANGABE GELANDEAUF-
FULLUNG LARMSCHUTZWALL

Oberkante Hohenpunkt auf NN
(Normalnull) bezogen

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
Parkplatze

VERKEHRSSICHTFLACHE

PlanzV 3.1.1., 3.1.2.
s. Text 1.4.1.

PlanzV 3.1.4., 3.1.3.
s. Text 1.4.1.

PlanzV § 2 (2) S.2.

PlanzV 3.5., 3.4.
s. Text 1.5.

PlanzV 6.1.,6.2., 6.4.
s. Text 1.6., 1.6.2.

PlanzV 11.1.
s. Text 1.12.

PlanzV 15.10.

PlanzV 6.3.
s. Text 1.6.

PlanzVV 15.8.
s. Text 1.6.1.
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% GRUNFLACHE PlanzV 9.
| - 6ffentlich s. Text 1.9.
- privat-
:| - Verkehrsgrin
;| GRUNFLACHE PlanzV 9.
:| - Kinderspielplatz s. Text 1.9.
;| GRUNFLACHE PlanzV 9.
:| - offentlich / Grillplatz s. Text 1.9.
1 Grilplatz ;
PFLANZBINDUNG PlanzV 13.2.
@ BAUME s. Text 1.10.
PFLANZGEBOT PlanzV 13.2.
@ Q BAUME / STRAUCHER s. Text 1.10.
TRAFOSTATION PlanzV 7.
@ s. Text 1.7.
LEITUNGSRECHT PlanzV 15.5.,
e == s. Text 1.11.
 —( — | I —|
ABGRENZUNG PlanzV 15.14.,
unterschiedlicher Nutzungen / Fest- s. Text 1.15.
setzungen
w mmw mmw | GELTUNGSBEREICH PlanzV 15.13.
des Bebauungsplanes / s. Text 1.14.
I U Abgrenzung anderer Planbereiche
m' | ] | ] [ ]
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ortliche Bauvorschriften

DACHNEIGUNG PlanzV 2.8.
35° s. Text 2.1.2.
GELANDEAUFFULLUNGEN PlanzV 15.9.
s. Text 2.3.
weitere Darstellungen
GEBAUDE DIN 18702 7.13.,7.14.
7 ;
///// bestehend
GEBAUDE DIN 18702,7.13.,7.14.
< geplant (unverbindlich)
@ Baukdorper bzw. Parzellennummer

GRUNDSTUCKSGRENZEN DIN 18702 3.15.
o o vorhanden
geplant
VERBINDUNGSHAKEN PlanzV §2(2)S. 2
/ Geltung der gleichen Nutzungs- s. Text 1.15.

7 schablone mit Abweichung einzel-
ner Festsetzungen

NORDEN
M1 :500
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