SATZUNG DER GEMEINDE BAINDT
zum Bebauungsplan
fur das Gebiet

"INNERE BREITE, 7. ANDERUNG™"

Der Gemeinderat der Gemeinde Baindt hat in &ffentlicher Sitzung
am 06.05.2008 die Anderung des Bebauungsplanes "Innere Breite
- 7. Anderung" aufgrund folgender Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen:

1. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) idF vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI 1, S. 3316)

2. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gemein-
deordnung - GemOQ) idF vom 24.07.2000 (Gbl. S. 581), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (Gbl. S. 20),

3. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) idF vom 23.01.1990
(BGBI 1, S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI I, S. 466),

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI I, 1991 S. 58).
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§ 1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 02.05.2008 und dem
textlichen Teil fir das Gesamtgebiet.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem

e zeichnerischen Teil vom 02.05.2008 und
e textlichen Teil vom 02.05.2008,
e jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB.
§3
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplanénderung tritt mit der ortstiblichen Bekannt-
machung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis:

Die o6rtlichen Bauvorschriften vom 28.01.2004 werden nicht ge-
andert. Auf die in diesem Plan bestehenden Ordnungswidrigkei-
ten wird im Folgenden hingewiesen:

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer
vorsétzlich oder fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften

eecntgegen Ziff. 2. die Gebaudegestalt abweichend ausfuhrt

eentgegen Ziff. 2.1.1. die Dachform abweichend ausfuhrt
eentgegen Ziff. 2.1.2. die Dachneigung abweichend ausfihrt
ecntgegen Ziff. 2.1.3. die Dachaufbauten abweichend ausfuhrt
eentgegen Ziff. 2.1.4. die Dachdeckung abweichend ausfuhrt
eentgegen Ziff. 2.2.1 die Stltzmauern abweichend ausfuhrt
eentgegen Ziff. 2.2.3. die Vorgérten, Freiflichen abweichend ausfuhrt
ecntgegen Ziff. 2.3.  Gelandeveranderungen abweichend ausfiihrt
ecntgegen Ziff. 2.5. die Werbeanlagen  abweichend ausfuhrt.

Buemann
(Burgermeister)
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GEMEINDE BAINDT, BEBAUUNGSPLAN
"INNERE BREITE, 7. ANDERUNG."

GEFERTIGT: KREISPLANUNG RAVENSBURG
Friedenstralle 2,
88212 Ravensburg
E-Mail:  PL@Landkreis-Ravensburg.de
Tel. 0751/ 85-4311 / FAX 0751/ 85-4305 02.05.2008 BERGER (DIPL.-ING.)
ANERKENNUNG DES PLAN- GEMEINDERAT
ENTWURFS: DER GEMEINDE BAINDT
SATZUNGSBESCHLUSS: GEMEINDERAT
DER GEMEINDE BAINDT
BUEMANN (BM)
VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)
Aufstellungsbeschluss gefasst §2(1)S. 1BauGB am 12.02.2008

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt [§ 2 (1) S. 2 BauGB am  22.02.2008

Bekanntmachung, dass die B-Planung im beschleunigten Verfahren, ohA

ne Umweltpriifung, durchgefiihrt wird § 13(3) S.1BauGB am  22.02.2008
gﬁgﬁmmigituggsg%i%ghe|t zur Stellungnahme der TOB und der§ 13(2)2.u.3.BauGB |am  22.02.2008
Gelegenheit der Offentlichkeit zur Stellungnahme zum Entwurf in vom  03.03.2008
der Zeit nach Bekanntmachung vom 22.02.2008 bei der Gemeinde-(§ 13 (2) Nr.2 BauGB Bis  07.04.2008
verwaltung Baindt T

. . . . vom  03.03.2008
Gelegenheit der TOB zur Stellungnahme zum Entwurf in der Zeit  [§ 13 (2) Nr.3 BauGB Bis 07.04.2008

Satzungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst § 10 BauGB am  06.05.2008
offentliche Bekanntmachung und Inkrafttreten des Bebauungspla- ) i
i § 10 (3) BauGB am 73 /0 20/5
Anzeige des Bebauungsplanes beim Landratsamt Ravensburg § 4 (3) GemO am 26..LL80915]

LANDRATSAMT RAVENSBURG - KREISPLANUNG E:\IDietmanBiiro\IPlanungen f. Gemeinde\Baindt\Baindt Innere Breitw, 7. Anderung-4.doc © 03.06.2015 13:44:00



BEBAUUNGSPLAN ,INNERE BREITE, 6. ANDERUNG" / GEMEINDE BAINDT / RV -4 -

INHALTSUBERSICHT: SEITE
VERFAHRENSVERMERKE .........ooiuiteiieeteietieieie ettt sese s ses e s st s 3
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTBETZUNGEN. ..o ansnmmmmmssmassssnmmsmmmns s 5
11 NULZUNGSAM. ...ttt bbbt 5
111, = NEDENANIAGEN ... 5
BT Ty o U 3
.8, HERBI ..oves commememinmssmsunss eomiiss samonsemmssmsssmmensssmnssmmsssmesamomsmensnsisssnsmassiots i 4450 31504005 GRS AR R B ST A AT 6
1.3.1. - HGhen der baulichen ANIAGEN ..........couvvririeirieere et 6
T, BAUWEBISE.......oovevevcreieteteteteteeae et es e sas s s s s s s s e es e s s s e e ses e s b s es et ee s ta bbbt st b bbb st 6
VAL, o Tl s s i st o A 4 A TS R S RSB 6
1.4.2. - GEDAUABSLEIUNG .......ceceeeveete e s bbb e 6
1.5. Uberbaubarkeit BAUGIUNASHICK .................uevvveeesereeeessseseensesesssseeesssssssssessssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssnsssnsssns 6
1.6, VEIKEAISTIACKE ... 7
181, = VOTKENISEIGHITAGIG . ... enmemsemme ranmmemmamemmmnansmna mammnss s 55555 5555553505455 a5 s S5 7
1.7. VERSORGUNGSFLACHE .........ocoooceeoeeeeeeeesvevssosssssssssssssse s ssssssssssssss s 7.
1.8. WONNUNGSANZANL.........cocvreeeiirciiseie ettt bbb bbb 71
1.9, GIUNMACNE. ...ttt ettt ettt s a e s s s se sttt e 7
110, PHEFIZURGEI . ...cre. commcomcrssmemasmmcosmns sasasssansossemnssnsnsnssasssssssns o i os4555546850540 05 S4HETRTHFAHAHF S50 03 ORGSR R R RS SE 7
11 LEITUNGSRECHT ...ttt st s 8
112, LAMSCRUIZWALL ...ttt e s s 8
1.13. Gelandeanpassung an VerkehrsABohe .oouissamsamssssmssmommsssmpes s usssossmsnimss s 8
1,14, PLANBEREICH..........ccceucireescneessaersremmsmsraomeressmsmsmessssasmencs sesesemsassasasssasasesassasssssnsnasssesssnsas s 545 4555550 s anaa 53 8
1.15. untersChiedliche NUIZUNG .......cc.ceiriieecce s 8
2, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ......oiiveeeeeiieeiesssesessssesssssssssssssesssssssssssssssss s ssssessssssssssss s ssseness 9
2.1. ALLGEM. GESTALTUNGSGRUNDSATZE...........oooreeeeseeeesesiosisssessssssesessssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 9
2.2 DACHER ... ees e 5 9
2.2.1. = FORM ...ttt b e bbb bbbt 9
2.2.2. = NEIGUNG........coooitetiteteteiiiice ettt a s s e eas e bt s bbbttt b ettt cn e 9
228, 5 AUFBALITEN ...ocos cuomsonniaeinmsonsusmesmamsessmmsnssssmssmsmsssssmasmsmmssessss s 5556385854508 B3R A A SRR 9
2.24. - DECKUNGSMATERIAL ......ooiteeeteieeetete ettt ettt 9
2.3 AUSSENANLAGEN .....ocuieiiieteietetee ettt sas s bbbt en s 9
2.3.1. = STUTZIMAUERN ...t s s s ssss s sss s ssess s s 9!
2.3.2. - VORGARTEN, FREIFLACHEN ........coovessvctvsummssesmmssessssssssssssenssssessesssssssmsesssssesssssssssssssssssssssssassssasssssssss 9
2.4. GELANDEVERANDERUNGEN ......ouveeeeeeeeeeceeeeeessesessessssssssssssssesssssessssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssnns 9
2.5. ABSTANDSFLACHEN ... eeeseese s seseesssesssssessesasesssssessssee s s s ssss s ssssns 10
PR S S T e U O P — 10
PFLANZLISTE (NUR BEZUGLICH DER BAUME VERBINDLICH) .......errvvveveseeeeieessseesesessssneessssssssssssssssssmseessnnns 12
BEMESSUNG DER ;S0 GENANNTEN' TRAUFHOHE:...........oooovveeeeeeeeieeeeeessseeeseessesssssssssesssss s ssssssss s essees 13
GELANDESCHNITTE ......oooieeeeeeeeevevsvsssssssssssses s sssss s 14
BEGRUNDUNG DER 7. ANDERUNG: ......ooouvuoeuuusssussssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessessessesssssssssessssssssssssssessessessees 15
BEGRUNDUNG der urspriingl. Planfassung VoM 05.05.1987:.........oocvuereeemerrrereisnssssssesesssssssssssssnssssssssssnans 17
BEGRUNDUNG DER 1. ANDERUNG  VOM 24.08.1988: .......oourveeemereeemessesessaesssssessssssessssssssssssssssssssssssssnsssnsesses 19
BEGRUNDUNG DER 2. ANDERUNG  (kein Satzungsheschluss erfolgt): ............oorvveeereeeesereesmrerisssnneseeerenienns 19
BEGRUNDUNG DER 3. ANDERUNG  VOM 15.03.2004:........orveemeeeieerremeeeessesessseessssssssssesssssssssssssssssnsssssssnns 20
BEGRUNDUNG DER 4. ANDERUNG ~ VOM 21.09.2004..........o..ovoeereererereeseeeseesesssseeesssssessssssasssssssessssssssesssesses 26
BEGRUNDUNG DER 5. ANDERUNG:  VOM 24.11.2006:............ovvoomereeemereeseesieesessssessssssssssssssssssssssssssssssessssssesses 26
BEGR__UNDUNG DER 6. ANDERUNG ~ VOM 26.10.2007:.........ooveereeeremeeeereesssessessssssssesssssssssssssesssssnssssssssssesenees 27
ERKLARUNG DER FESTSETZUNGSELEMENTE.........ccoiiieeererneeesieiets et 28

LANDRATSAMT RAVENSBURG - KREISPLANUNG E:\IDietmar\Biiro\Planungen f. Gemeinde\Baindi\Baindt Innere Breitw, 7. Anderung-4.doc © 03.06.2015 13:44:00



BEBAUUNGSPLAN INNERE BREITE, 6. ANDERUNG" / GEMEINDE BAINDT / RV -5-

Der Textteil des Bebauungsplanes bleibt unverandert erhalten. Die Bebauungsplanan-
derung betrifft ausschlielBlich den zeichnerischen Teil.

BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE BAINDT
TEXTTEIL "INNERE BREITE, 7. ANDERUNG"

PLANZEICHNUNG (s. zeichn. Teil)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)
11. (§9(1)1.BauGB, §§ 1 (9), 4, 6, 8, BauNVO, §9 (1) 5. BauGB
NUTZUNGSART Im gesamten Gebiet sind Mobilfunkanlagen nicht zulassig.
Allgemeines Wohngebiet, - WA -

Die in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, somit unzuléssig.

Mischgebiet - Ml -

Eingeschrénktes Gewerbegebiet - GE-e -

Im Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe die das
Wohnen nicht wesentlich stéren (entspr. § 6 Abs. 1 BauN-
VO) zulassig.

Flache fir Gemeinbedarf (Bauhof, Feuerwehr, Wertstoffhof)
Folgeeinrichtungen (z.B. Stellplatze, Lagerflachen), die die-
sen Einrichtungen dienen, sind zulassig.

Bei den nach §8 (2) 1. BauNVO zuldssigen Gewerbebe-
trieben aller Art sind Einzelhandelsbetriebe nicht zugelas-
sen. Als Ausnahme sind untergeordnete Verkaufsstellen bis
max. 250 m? Verkaufsflache zuldssig, wenn sie in unmittel-
barem, rdumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit
der Hauptnutzung stehen.

1.1.1. (§ 14 (1) S. 3. BauNVO)

- NEBENANLAGEN Im Bereich des WA sind auf den nicht tiberbaubaren Grund-
stlicksflachen Nebenanlagen wie folgt zugelassen: Sicht-
schutzwande max. 9 m, Rdume zur Aufbewahrung von
Gartengeraten und Brennholz bis max. 2,5 m H6he und -
5 m? Grundflache. Die max. zulassige H6he der Sicht-
schutzwande betragt 2 m vor der héher gelegenen Gebau-
deseite gemessen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze s. Ziff. 1.5.

Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung sind ausgeschlossen.

1.2. (§9 (1) 1. BauGB i.V.m. §§ 16 (2) 1. u. 4., (6) BauNVO)
NUTZUNGSMAR Wird bestimmt durch die Grundflachenzahl -GRZ- und -GFZ-
als max. zuldssiger Wert sowie durch die Wand- und First-
héhen, s. zeichn. Teil.
Bei der Ermittlung der Geschossflachen bleiben die Fla-
chen flr Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen unbe-
riicksichtigt.
Auf die GRZ anzurechnende Freifldchenbefestigungen,
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1.3.
HOHEN

1.3.1.
- HOHEN DER BAULI-
CHEN ANLAGEN

1.4.
BAUWEISE

1.4.1.
- HAUSFORM

14.2.
- GEBAUDESTELLUNG

1.5.
UBERBAUBARKEIT
BAUGRUNDSTUCK

soweit sie nicht von § 19 (4) BauNVO erfasst sind, dirfen
das Mal der jeweils zuldssigen GRZ bis 0,05 tberschrei-
ten (z.B. nicht Gberdachte Sitzterrassen, Wasserbecken).

(§ 16 (3) BauNVO)

Die Regelung zu den H6hen der Gebadude erfolgt durch
Begrenzung der Trauf- und Firsth6he und Fixierung des
Gelandeverlaufes (s. Fests. 1.3.1. und 2.3)

(§9 (1) 1. BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen (max. zulassige Hohe) ist
?_Ic_elg_;l;enzt durch die im zeichn. Teil eingetragene Traufhéhe
Im Gewerbegebiet bemisst sich bei Flachdachbauten und
Bauten mit ahnlichen Dachern das angegebene H&hen-
malfd an der OK Attika.

Das angegebene Mal ist die jeweils im Mittel zu bemessen-
de Hohe. Dabei darf die im zeichn. Teil eingetragene Trauf-
héhe an keiner Stelle mehr als 1 m Uberschritten werden.
Der First darf bis max. 5 m Uber dem Bemessungspunkt
der Traufhdhe liegen. Bezugsebene ist das kiinftige Gelén-
de entlang der jeweiligen Gebaudeseite (s. Fests. 2.3)

Die Traufh6he bemisst sich am Schnittpunkt der Auf3en-
wandflucht mit der Oberkante Dachhaut. Dies gilt auch bei
Rickspriingen. Als Ausnahme kann bei loggienartigen Riick-
spriingen (nur an einer Seite offener Bauteil), traufndhere
AuRenwand zur Bemessung der Traufhéhe dienen.

Die Firsthohe bemisst sich an der Oberkante Firstreiter.

(§9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

- offene Bauweise -0-

-—abweichende BauweiseA-1: entfallen, durch offene Bau-
weise ersetzt.

- abweichende Bauweise A-2/6/n: Dort gilt die offene Bau-
weise, abweichend davon ist gefordert, dass auf die Ostli-
che bzw. nérdliche Grundstiicksgrenze (s. zeichn. Teil)
gebaut wird (halboffene Bauweise),

- abweichende BauweiseA-3: Dort gilt die offene Bauweise;
abweichend davon sind Gebaude mit einer Lange von
mehr als 50 m zulassig.

(§9 (1) 2. BauGB i.V. § 22 (2) BauNVO)

s. zeichn. Teil; Im Wohngebiet Einzel-, Doppelh&duser und

Hausgruppen

(§9 (1) 2. BauGB)

entsprechend Firstrichtung im zeichn. Teil. Abweichungen

bis 45° sind zugelassen.

(§ 9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 23 BauNVO, § 14 (1)i. V.m. § 23
(5) BauNVO), ist festgelegt durch Baugrenzen, s. zeichn.
Teil.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auf den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Nebenanlagen s. Fests. 1.1.1.
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1.6.
VERKEHRSFLA-
CHE

1.6.1.
- VERKEHRSSICHT-
FLACHE

1.7.
VERSORGUNGS-
FLACHE

1.8.
WOHNUNGS-
ANZAHL

1.9.
GRUNFLACHE

1.10.
PFLANZUNGEN

(§9(1) 11. BauGB)

Die als verkehrsberuhigter Bereich gekennzeichneten Fl&-
chen haben die besondere Zweckbestimmung der gemein-
samen Nutzung aller Verkehrsarten. MaRnahmen zur Ver-
kehrsminderung (z.B. Pflasterung, Baume, Poller usw.) sind
in den WohnstraRen zugelassen, sofern sie der gemein-
samen Nutzung nicht entgegenstehen.

(§ 9 (1) 10. BauGB)
Sichtbehindernde Nutzung, Pflanzung, Einfriedigung tber
0,7 m Héhe, bezogen auf Stralenhdhe, ist unzulassig.

(§ 9 (1) BauGB)
Trafostation.

(§9 (1) 6. BauGB)

In den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereichen
sind je Wohngebdude max. 2 Wohnungen zuléssig. Bei
Teilung von Grundstiicken ist die Wohnungsanzahl fir das
im Plan dargestellte Gesamtgrundstiick beizubehalten.

(§9 (1) 15. BauGB)

s. zeichn. Teil. Nutzungsart als

- private Grinflache

- Verkehrsgriunflache

- Offentliche Grinflache als Spielplatz, Grillplatz.

Im Bereich der Grinflachen sind bauliche Anlagen und Ein-
richtungen nicht zugelassen. Dies trifft nicht auf Anlagen
und Einrichtungen zu, die der Zweckbestimmung der Grin-
anlage dienen (Spielplatz, Grillplatz).

(§ 9 (1) 25. a), b) BauGB)

Die Pflanzungen und Unterhaltung der im zeichnerischen
Teil eingetragenen Baume sind bindend. Die Bepflanzung
hat mit heimischem Laubgehdélz — mindestens 8 m hoch-
wachsend zu erfolgen (s. Pflanzliste). Die angegebenen
Standorte sind bis 4 m veranderbar.

Die Erhaltung der im Plan dargestellten vorhandenen Bé&u-
me ist bindend.

PELANZLISTE:

als Baume: (verbindlich)
- Feldahorn Acer campestre)
- Hain-Weilbuche Carpinus betulus)
- Esche Fraxinus excelsior)
- Vogelkirsche Prunus avium
- Traubenkirsche Prunus padus)
- Wildbirne Pyrus communis)
- Stieleiche Quercus robur)
- Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia)
- Winterlinde Tilia cordata)

- Apfel / Hochstamme in Lokalsorten)
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- Birnen / Hochstamme  (in Lokalsorten
- Zwetschgen / Hochstdmme
- Kirschbaum / Hochstamme

- Walnuss / Hochstdmme / Samlinge

1.97. (§9 (1) 21. BauGB)

LEITUNGSRECHT Leitungsrecht (LR) fiir 6ffentliche Entwasserungsleitung zu-
gunsten der Gemeinde Baindt als Versorgungstrager. Die-
ﬁer Bereich ist von Baumen und grofdem Buschwerk freizu-

alten.

1.12. (§9 (1) 24. BauGB)
LARMSCHUTZWALL zur Verminderung des Verkehrsldrms. Die Scheitelhéhe liegt
bei 1,5 - 1,7 m Uber Stralenoberkante K-7951 (zuvor B-30).

1.13.. (§9 (1) 26. BauGB)

GELANDEANPAS- Aufschittungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstel-

SUNG AN VER- lung des StralRenkérpers erforderlich sind, sind auf dem

KEHRSFLACHE Baugrundstiick vorzunehmen.

1.14. (§ 9 (7) BauGB)

PLANBEREICH Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes, s. zeichn. Teil.

_ Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Hausform,
gHEENRUSTCZTJIECD;LI ZGeeigﬁgd_(la_gc”ellung (Firstrichtung), Dachneigung, Traufhdhe s.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

ZU- U. ABFAHRTS- (§ 9 (6) BauGB)
VERBOT Bereich ohne Zu- und Abfahrt, s. zeichn. Teil.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1. (§ 74 LBO - BW)
ALLGEM. GESTAL- Dti_e Gebaude sind in der Gestaltung zueinander abzu-
s stimmen.

-Sr,X-IF‘SES GRUND Die AuBenwande sind eben zu putzen oder zu schlemmen
und hell zu ténen. Teile der AuRenwénde kénnen mit Holz-
schalung ausgefihrt werden.

An grof¥flachigen Fassadenteilen sind glédnzende Ober-
flachen sowie grelle Farben unzulassig.

2.2.

DACHER (§74(1)LBO)

2.2.1. Dachform, -Satteldach- s. zeichn. Teil.

- FORM Untergeordnete Gebaude und Bauteile kénnen, als Pult-

dacher ausgefiihrt werden (s. Fests. 1.4.2.).
Im Gewerbegebiet gilt die Regelung zur Dachform nur bei
den zur 6ffentlichen Stral’en orientierten Gebauden.

2.2.2. s. zeichn. Teil.

- NEIGUNG Flachd&cher bei Garagen sind als Griin-Dach auszufthren.
223 sind bei geneigten Dachern mit mind. 35° Neigung fol-
- AUFBAUTEN gendermalden zugelassen:

Pro Traufseite dirfen die Dachaufbauten und -einschnitte
nicht langer als 1/3 der ausgefiihrten Trauflange sein.
Oberlichter, die durch pultartige Versetzung der Dach-
flachen entstehen, sind zuldssig.
2.24. Bei Dachern nach Abs. 2.1.1. sind Ziegel oder Beton-
- DECKUNGSMATERIAL dachsteine zu verwenden. Innerhalb einer Geb&udegruppe
ist eine gleiche Eindeckung (Farbe) zu verwenden.

2.3.

AUSSENANLAGEN (§74 (1) 3.LBO)

2.3.1, Stitzmauern sind an den Stellen zuldssig, wo eine flache

- STUTZMAUERN Abbotschung des Gelandes nicht méglich ist (s. Fests. u. 2.3).

239 Die Vorgarten sind als Grunflachen gértnerisch anzulegen

-VORGARTEN, FREI-  und zu unterhalten. Abweichend hiervon kénnen Stellplat-

FLACHEN ze bis max. 50% der Flache des Vorgartenbereiches an-
gelegt werden, sofern deren Oberflaiche mit keinem ge-
schlossenen Belag (Asphalt, Beton 0.a.) befestigt wird.

24. ) (§ 74 (1) 3. LBO)

GELANDEVERAN-  Soweit im Bebauungsplan keine Geléndeverénderungen

DERUNGEN vorgesehen sind (s. zeichn. Teil), ist der vorhandene Ge-

landeverlauf beizubehalten. Abweichungen hiervon sind
zulassig, soweit dies ausschliel3lich die Gestaltung der
Freiflache, die Einfilgung des Gebdudes in das Gelédnde
oder die ErschlieBung erfordert. Die Gelandeveranderung
soll sich mit abgerundeten Béschungskanten und flacher
Neigung (£1 : 2,5) in das Gelénde einfligen.
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2.5. ) (§ 74 (1) 6. LBO)
ABSTANDSFLA- Die Mindestabstandsflache nach § 5 (7) LBO betragt bei
CHEN halboffener Bauweise vom Gebaude bis zur nachbarlich

bebaubaren Grenze 5 m. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
gesichert ist, dass auf den Nachbargrundstticken der Ab-
stand nach § 5 (2)LBO eingehalten wird.

2.6. (§74 (1) 2. LBO)

WERBEANLAGEN Werbeanlagen sind im WA und MI nur an der Statte der
Leistung zulassig. Dies betrifft nicht Wegweisschilder zu
Betrieben im Plangebiet bis max. 0,5 m Flache.
Oberhalb der Traufen sind Werbeanlagen nicht zuléssig.

Unzuléassig sind :
1. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
2. Lichtwerbung in grellen Farben.

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind in Gréfie
und Form aufeinander abzustimmen. Die H6he bei band-
artigen Werbeanlagen darf 0,5 m, bei Einzelschildern
0,8 m nicht Uberschreiten. Ausnahmen kénnen zugelas-
sen werden, sofern das stadtebauliche Bild nicht beein-
trachtigt wird.

Die Gesamtflache der Werbeanlagen und Automaten inkl.
Bander, Plakaten, Tafeln, Markisenbeschriften usw. darf
nicht mehr als 10% der jeweiligen Fassadenflache abde-
cken.
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