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WORRUNG DES BEBAUUNGSPLANES "GRUNENBERG ERWEITERUNG" DER GEMEINDE BAINDT
oM *JULI 1970 ,

n den i'Planungsrechtliche.n Festsetzungen" entfdllt auf Seite 2 der V(, &kKM SI?/{C//C
wemﬁ:fibschnitt unter § 23 (3) BauNVO "Die nicht iiberbaubaren Grund— Cﬂf

tlic dchen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und girtneri h Lt

u gestalten". J sHse i a{/aSS E 700&
er f..’olgende Absatz § 14 (1) BauNVO und § 23 (3) BauNVO erster Ab- ' Lé/_)ZV) /%o
chnitt entfdllt. Er wird ersetzt durch folgenden Passus: : -

:benanlagen: Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind
"‘ausnahmsweise zuldssig, soweit Belange des Stddtebaus
nicht beeintrachtigt werden. ‘

} 23 (5) BauNvO) Folgende Nebenanlagen sind mit den nachfolgenden
Einschrdnkungen in der nichtiiberbaubaren Grundstiicks-
fldache ausnahmsweise zuldssig:

. Holzschuppen

Die Erstellung von Holzschuppen kann unter folgenden Voraus-
setzungen zugelassen werden, sofern Belange des Stddtebaus
nicht beeintrdchtigt werden:

Das Volumen darf 20 cbm umbauten Raum nicht iberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstltten ist
nicht zugelassen. Das Gebdude ist in Holz zu erstellen,

Der Aufienanstrich ist nur mit Lasuren in Holzt®8nen zugelassen.

Dachform: Sattealdach in gleicher Neigung wie das Hauptgebiude.

Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung entsprechend den
Festsetzungen im Bebauungsplan fiir das Haupt-
gebdude. .

Gewidchshduser

Die Erstellung von Gewdchshdusern kann unter folgender Voraus~
setzung zugelassen werden, sofern Belange des stddtebaus nicht
beeintrdchtigt werden:

Das Volumen darf 15 cbm umbauter Raum und die gesamte Gebdude-
hohe 2,50 m, gemessen vom vorhandenen Geldnde, nicht iiber-
schreiten.

-
Die Grundstilicke dirfen in der nichtiiberbaubaren Grundstiicks-
fldche mit den unter 2Ziff. 1. und 2. genannten Nebenanlagen
mit max. 3 § der Grundstiicksfldche bebaut werden (s. jedoch
GroBenbeschrdnkung bei 2iff, 1. u.2.).

Die unter Ziff. 1. und 2. genannten Nebenanlagen sind jeweils
nur einmal auf einem Wohngrundstiick zulidssig. :

Pergolen

Die Erstellung von Pergolen in der nichtiiberbaubaren Grund-
stiicksfldche mit maximal 20 gm Grundstilicksfldche kann im
Einzelfall zugelassen werden, wenn die Pergolen in Ver-
bindung mit dem Hauptkorper erstellt und in einer Holz-
konstruktion ausgefithrt sind und Belange des Stddtebaus

. : o MBS S s £ .
nicht beeintrdchtigt werden. Genehﬁngt
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Pro Wohngrundstiick sind max. 2 Nebenanlagen zuldssig.
Anderung gefertigt nach BeschluB des Gemeinderates vom
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BEBAUUNGSPLAN “GRUNENBERG-ERWEITERUNG”
7985 BAINDT

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN:

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1.88 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes
in der Fassung vom 18.08.1976.

2. §§ 1 - 23 der Verordnung lber bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung) in der Fassun
vam 15.09.1977. ’

3. §§ 1 - 3 der Verordnung liber die Aus-
arbeitung der Bauleitpléne, sowie lber
die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung) vom 19.01.1965.

4, §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der
Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 20. Juni 1972.

5. § 9 des Naturschutzgesetzes fiir Baden-
Wirttemberg vam 21.10.1975.

B, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (1) 1 BBauG Art der baulichen Nutzung:

§ 4 (1)+(2)BauNVO Allgemeines Wohngebiet WA

§ 1 (2) 3 BauwoO Ausnahmen werden nach § 4 (1) 3 BaulNVO
nicht zugelassen.

§ 9 (1) 1 BBauG MaB der baulichen Nutzung.
§ 9 (1) 3 BBauG Grosse des Grundstlickes mind. 600 m?

§ 16(2) 3 Bau\wvO Zahl der Vollgeschosse. II (EG+DG)

§ 4 (4) BauNvO Das Dachgeschoss kann Vollgeschoss
sein nach § 2 (4) LBO




§ 9 (1) 2 BBauG +
§22 (2) BBauG Offene Bauweise

Nutzungsschablone | WA II(EG+DG)
02504

§ 23 (3) Baunvo Die iiberbaubaren Grundstilicksflachen
werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Die nicht tiberbaubaren Grundsttlicks-
fl&chen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten und gédrtnerisch zu ge—
stalten und einzugriinen.

§ 14 (1) Bau\\VO +

§ 23 (3) BauNvO Nebenanlagen nach § 14 (1) BaulVO
sind nicht zugelassen, Garagen sind
nur in den ausgewiesenen Fldchen zu-
gelassen.

Folgende Geb&dudeteile kdnnen die Bau-
agrenzen Uberschreiten:

Freitreppen, Gesimse, Dachvorspriinge,
Blunenfenster, Sonnenschutzeinrich-—
tungen, Balkone, Kaminanlagen, Ter-
rassen und Veranden, notwendige Stilitz-
mauern.

§ 9 (1) 2 BBauG Stellung der baulichen Anlagen: ‘
1. Bei Geb. Nr. 1 - 5 Firstrichtung. @ - — — . __

§ 9 (1) 4 BRauG Fl&chen flir Garagen und Stellpldtze:
Flir jedes Gebdude mu8 1 Doppel-Garage
erstellt werden. Bei mehreren Wohnungen
miilssen fir jede Wohnung 1,5 Stellpl.
auf dem Grundstlick ausgewiesen werden.

Flichen flir Garagen. IGA!

"~ § 21a (3)+(4) BauNVO Auf die zuldssige Grundfliche und Ge-
schossflédche (§19 (2) + § 20 BawNvo),
sind tUberdachte Stellpldtze und Ga-
ragen nicht anzurechnen.
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§ 9 (1) 11 + 26 BBauG Die Verkehrsfldchen:

§ 9 (1) 17 BBauG

§ 9 (1) 25a BBauG

§ 9 (2) BBauG

§ 9 (7) BBauG

§ 111 (1) 8 ILBO

Die Verkehrsfldchen werden von der Gemeinde
hergestellt und unterhalten. Die privaten
Grundstilicke sind mittels Anbdschung oder Ab-
grabung an die &ffentliche Verkehrsfl&che
anzuschlieBen. Oberfldchenwasser darf von
den privaten Grundstlicksfldchen nicht auf
die Verkehrsfldchen abgeleitet werden.

Ein~ und Ausfahrtverbot

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zu-

ldssig, wenn sie zur Gartengestaltung bzw.
Geldndeanpassung des Gebdudes dienen.
Ansonsten ist der natlirliche Gel&ndeverlauf
beizubehalten (§13 (3) LBO).

Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern:’
Das Baugebiet ist mit hohen Bd&umen und
Strduchern zu bepflanzen. Anzahl und Stand-
ort der Bdume sind bei SchluBabnahme im
Einvernelmen mit der Baugenehmigungsbehdrde
und der Gemeinde festzusetzen.

Festsetzung der HShenlagen:

Die Hthenlagen der Gebdude und der Ver-
kehrsfldchen sind im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Erdgeschoss-Rohfussboden

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen
seines rdumlichen Geltungsbereiches
fest.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVOR-
SCHRIFTEN (111 (1) 1 - 9 LBO)

Als NormalgeschoBhthe wird von Oberkante
EG RFB bis Oberkante Decke 2.70 m ange-—
nommen. Als Traufhthe wird beim Haupt-
baukSrper von EG RFB bis zum Schnitt-
punkt der Dachfldche (Oberkante Dachhaut),
mit dem Hausgrund 3.20 m angenammen, bzw.
festgelegt.

EGRFB




§ 13 (3) 1LBO

§ 111 (1) LBO

Geldndeverdnderungen:

Gelidndeveridnderungen sind anhand amtlicher
Schnitte mit dem vorgesehenen AnschluB an
die Verkehrsflichen und Nachbargrundstlicke
im Baugesuch da;:zustellen.

AuBere Gestaltung:
Dachform

Bei den Hdusern:
Gleichschenkelige Sattelddcher

Garagen:
Flachdach mit gleicher Gesimsausbildung
und Hohe

Dachneigung:
siehe Einschrieb im Bebauungsplan

Dachdeckung:
Bei den Hiusern braun oder rot engobierte
Tonziegel.

Dachaufbauten/

Dacheinschnitte:

Sind bis max. 1/4 der jeweiligen Trauflé&ngen
zugelassen. Giebel und Balkonausbildungen sind
der umgebenden Landschaft anzupassen (z.B. cber-
bayerische Stilelemente sind zu vemmeiden).

Dachvorspriinge:
Bis max. 50 cm zugelassen.

Kniestdcke:

sind nur bei denjenigen Gebduden zulidssig, bei
denen sie sich aus Riickspriingen (max. 1/4 aus
der Gebdudeflucht ergeben).

Farbgebung:

Alle AuBenwdnde sind zu verputzen und hell zu
tonen, oder als hell geschlemmtes Mauerwerk aus-
zufilhren. An groBfldchigen Fassadenteilen sind
glénzende Kunststoff-Oberfldchen, sowie grelle
Farben unzuldssig.

Trauf-Ortgangblenden, Wandverkleidungen, sind
in Holz auszufiihren.

Stiitzmauvern/

Sichtschutzwdr.le:

Wo notwendia (13/3 LBO), sind ornamentfreie Bau-
elemente zu verwenden.

SD
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Gestaltung der Garagen:

Flachdach mit gleicher Gesimsausbildung und HG-
he. Garagen sind in Material und Farbe dem Haupt-
gebdude entsprechend auszufiihren. Die Attika ist
mind. 35 cm hoch auszufiihren. Die Dachfl&chen sind
mit Kies zu bedecken. Die Garagen sollten zur
Hangunterseite so Geld&ndeeingefiigt sein, daB eine
Hthe von max. 2.50 m in Erscheinung tritt. So-
fern Geldndeaufschiittungen nicht techn. durch-
fihrbar sind, sind vor die Wandfldchen Bepflan-
zungen von mind. 2.00 m Hthe vorzunehmen.

Einfriedung und Gestaltung der
Vorgartenzone:
Einfriedungen kdnnen, soweit erforderlich

a) als lebende Hecke
b) als Maschendrahtzaun (mit schlanken Pfosten),
ohne Sockel, max. 80 cm hoch, ausgefiihrt werden.

D. HINWEISE
Gebdudeplanungsnunmer E'
Ungefdhr ma8gebende Grundstiicksfliche GST FLm

ZEICHENERKLARUNG UND SATZUNG_ZUM BEBAUUNGSPLAN
"GRUNENBERG-ERWEITERUNG” IN BAINDT

M1: 500

GEFERTIGT
ARCHITEKTURBURO F. HERRMANN 7985 BAINDT

AUFGESTELLT
JULI 1979




VERFAHRENSVERMERKE

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BBauG am ...... cecsseccans

Beteiligung der Blirger gem. § 2a BBaUG @l veeeeeeeanennns

Als Entwurf vom Gemeinderat beschlossen am ....eveceeeess

Auslegung des Entwurfes bekanntgemacht am ......e0evv...
. bzw. in der Zeit vom ........ ceevesss Dis tiiiiiieiiaen.

AUrch ..ieeciieeecnesscanenss

Als Entwurf gem. § 2a Abs. 6 BBauG

ausgelegt vom ceveesse B o I = P

Als Satzung gem. § 10 BBauG
vom Gemeinderat beschloSSen am ..eeecesesccccceass
Genehmigt gem. § 11 BBAUG VO seeecesvescccnnnes

Mit ErlaB vVOm ceeeesscsncsecas
Genehmigung uns Auslegung bekanntgemacht am «veceveceenee.
bzw. inder Zeit vam ....ccveenu. teseeee DPIS tieeinnn...

ausgelegt gem. § 12 BBauG vom ..... e
in Kraft getreten am ...cvveeceenecnnee
Baindt, den ...... cecesacns

(Unterschrift)






