Hinweis:

In der 4. Anderung , Gewerbegebiet Mehlis”, In-Kraft getreten
27.01.2006, wurde der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mehlis
u.a. wie folgt geandert:

- Wegfall Grinflachen entlang Wickenhauser StralRe

- Wegfall offener Graben im Norden (FIst. 562/11)

- Anderung Geltungsbereich

- Abstandsflache von 20m entlang Wickenhauser StraRe entfallt
- Anderung Wandhéhe in nord-stlichen Bereich

o

Siehe hierzu Begrindung Seite 15-16.

Stand 27.01.2020



SATZUNG DER GEMEINDE BAINDT
e zum Bebauungsplan

und zu
e den ortlichen Bauvorschriften

fir das Gebiet
,,GEWERBEGEBIET MEHLIS 4, ANDERUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Baindt hat in &ffentlicher Sitzung
am 10.01.2006, den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mehlis" 4.
Anderung, aufgrund folgender Rechtsvorschriften als Satzungen

beschlossen:

1. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) idF vom 23.09.2004 (BGBI I,
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI.
I, S.1818),

2. § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) idF
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz v.

14.12.2004 (GBI. S. 895),

3. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gemeinde-
ordnung - GemO) idF vom 24.07.2000 (Gbl. S. 581), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 27.08.2005 (Gbl. S. 578),

4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) idF vom 23.01.1990 (BGBI I,
S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI
I, S. 466),

5. Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI I, 1991 S. 58).
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§ 1
Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
vom 20.01.2006.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Der Bebauungsplan besteht aus dem
e zeichnerischen Teil vom 20.01.2006 und
o textlichen Teil vom 20.01.2006,
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB.

2. Die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO bestehen aus dem

e zeichnerischen Teil vom 20.01.2006 und
e textlichen Teil vom 20.01.2006.
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) 2. LBO handelt, wer vor-
sétzlich oder fahrldssig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen

ortlichen Bauvorschriften

entgegen Ziff. 2.1. die AuRenwandgestalt abweichend ausfiihrt,

entgegen Ziff. 2.2. die Werbeanlagen abweichend ausfihrt,

entgegen Ziff. 2.3. die Einfriedigungen abweichend ausfiihrt,

entgegen Ziff. 2.4. die Bodenbefestigung abweichend ausflihrt,

entgegen Ziff. 2.5. die Niederspannungsleitungen nicht unterir-
disch verkabelt. o |

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit
der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Baindt, 7n‘24. 0L 0§

<

‘_/‘2'-’%

Buemann
(Blirgermeister)
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BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE BAINDT

TEXTTEIL "GEWERBEGEBIET MEHLIS" 4. ANDERUNG

(A PLANZEICHNUNG (s. zeichn. Teil)

B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. (§ 9 (1) 1. BauGB, § 8 BauNVO; § 1 (9) BauNVO)

NUTZUNGSART Gewerbegebiet - GE -,
eingeschranktes Gewerbegebiet - GE-E -

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe zu-
l&ssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (s. § 6 (1)
BauNVO).

Im GE und GEE sind nur Betriebe zuldssig, die keinen
Schadstoffeintrag Uber die Oberflaichenwasserabfiihrung

verursachen.

In allen Bereichen gilt:
Bei den nach § 8 (2) 1. BauNVO zulédssigen Gewerbebe-

trieben aller Art sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlos-
sen, somit unzuldssig.

Die in § 8 (3) 3. BauNVO als Ausnahme genannten Ver-
gnigungsstatten sind ausgeschlossen, somit unzuldssig

1.2, (§9 (12 1. BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

NUTZUNGSMAR Grundflachenzahl -GRZ-, Geschol¥fldichenzahl -GFZ- je-
weils als maximal zuldssiger Wert, s. zeichn. Teil.
(U.a. werden Lagerflichen, Rangierflachen, Stellplatzfla-
chen und sonstige befestigte Flachen in die Ermittiung der
zulassigen Grundflache einbezogen).
Uberschreitungen der gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO ma-
ximal zulassigen Grundfldche kénnen als Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn die {iber dieses Mal® hinausgehende
Grundflache fur Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurch-
lassigen Beldgen in Anspruch genommen wird.
(Griunflaichen sind kein Baugrundstiick i.S. von § 19 (3)
BauNVO und kénnen demnach nicht in die Berechnung der
Grund- und Geschol¥flachen einbezogen werden.)

1.3. (§ 9 (2) BauGB),§ 16 (3) 2 u. § 18 (1) BauNVO)

HOHEN Die Erdgeschof¥fubodenhdhe ist auf max. 0,8 m {iber dem
héchsten Punkt - und max. 2,0 m Gber dem tiefsten Punkt -
des vorhandenen Gelandes im Bereich des geplanten Bau-
kérpers festzusetzen.

Ausnahmen von der Festsetzung der EFH kénnen zugelas-
sen werden, wenn grofRflachige Anlagen betriebstechnisch
erforderlich sind.

Strallenhéhen s. Plan des Ing.-Bliros Fassnacht).

Die Hohe de baulichen Anlagen (max. zuldssige Gebaude-
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1.4.
BAUWEISE

1.5.
UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKS-
FLACHE

1.6.
GELANDEAN-
PASSUNG

17,

VERKEHRS-

FLACHEN

1.7.1.

- ZU- UND ABFAHRTS-
VERBOT

17.2.

- VERKEHRS-
SICHTFLACHEN

1.8,
GRUNFLACHEN

héhe) ist begrenzt durch die Wandhéhe bzw. Geb&dudehéhe
(s. Eintrag im zeichn. Teil).

Sie wird gemessen von der festzulegenden ErdgeschoR-
fuBbodenhohe (s. Fests. 1.3) bis zum hdchsten Punkt der
Wand (bei Flachdach der Attika) bzw. OK Bedachungsma-
terial am First. Bemessungspunkt ist bei geneigten Dachern
der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der
Dachflache. Bei Eintrag der max. Wand- und Gebaudehéhe
als absolute Hohe Uber NN sind diese Werte, unabhangig
von der ErdgeschofRfuBbodenhdhe, einzuhalten.

Als Ausnahme kann bei Hanglagen eine Uberschreitung bis
3,0 m zugelassen werden.

Ausnahmen von der max. zuldssigen Wand- und Geb&ude-
héhe kénnen im Einzelfall, flir untergeordnete Bauteile
(Kamin, Aufzugsiiberfahrten usw.) bis max. 3,5 m zugelas-
sen werden, wenn betriebstechnisch eine zwingende Erfor-
dernis nachgewiesen wird und Belange des Orts- und
Landschaftsbildes sowie des Brandschutzes nicht bestehen.

(§9(1) 2. BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Offene Bauweise -0-, '
Abweichende Bauweise -a-, es gilt die offene Bauweise.
Abweichend von der offenen Bauweise sind Geb&udeldn-

gen bis 100 m zugelassen.

(§9(1) 2. BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

(§14 (1)i. V. m. § 23 (5) BauNVO)

s. zeichn. Teil, festgelegt durch Baugrenzen.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, im Sinne von Ge-
bduden (§ 2 (2) LBO), sind aulerhalb der liberbaubaren
Grundsticksflache unzulassig; dies gilt auch fur Garagen.

(§ 9 (1) 26. BauGB)
Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel-
lung des StralRenkorpers erforderlich sind, sind auch auf
den privaten Grundstiicksflachen, bis zu einer Hohe von

0,8 m, zu dulden.

(§ 9 (1) 11. BauGB)

s. zeichn. Teil.
offentlich, ErschlieBungsstralRe, Gehwege, Verkehrsgriin.

(§ 9 (6) BauGB)

s. zeichn. Teil

zur L 284

(§ 9 (1) 10. BauGB)

s. zeichn. Teil.
Sichtbehindernde Nutzung, Pflanzung, Einfriedung Uber

0,7 m Hohe, bezogen auf Strallenhdhe, ist unzulassig.

(§9 (1) 15. BauGB)
- offentlich -6-
- privat -p-
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1.9. .
AUFSCHUTTUNG

1.10.
AUSGLEICHS-
FLACHEN

1.11.
PFLANZUNGEN

1.11.1,
- BAUME-

- PFLANZBINDUNG

1.12. |
LEITUNGSRECHT
FUR WASSERAB-
LAUFFLACHEN

1.13.
VERSORGUNGS-
ANLAGE

1.13.1.
- LEITUNGSRECHT

1.14.
PLANBEREICH

* | GEMEINDE BAINDT / RV -5-

Auf diesen Fldchen sind bauliche Anlagen (s. § 2 (1) LBO)

nicht zugelassen.
(Auch Stellplatze u. Lagerflachen sind u.a. nicht zulassig.)

(§ 9 (1) 17. BauGB)
Begrunter Sichtschutz zur Einbindung des Baugebietes in

die Landschaft s. zeichn. Teil.

(§ 9 (1) 20. BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwickiung von Na-
tur und Landschaft s. zeichn. Teil u. Griinordnungsplan.

Die Ausgleichsflaichen werden dem Baugebiet zugeordnet.

(§ 9 (1) 25. a und b BauGB)
An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind

Bdume zu pflanzen u. bei Abgang zu ersetzen (Stamm-
durchmesser mind. 6 cm).

Je 250 m? Grundstiicksflache ist zusétzlich zu den im Plan
eingetragenen Gehdlzen mindestens 1 hochwachsender
Baum zu pflanzen. Dies gilt nicht flir den Bereich des be-
stehenden Umspannwerkes.

Pie Pflanzarten sind nach der Pflanzliste (s. Teil D) zu wah-
en.

Das durch Planzeichen festgesetzte Gehdlz kann zur An-
passung an die spezielle Situation (z.B. Garagenzufahrten,
Leitungen) um maximal 5,0 m verschoben werden.

Die im Plan dargestellten bestehenden Bdume sind zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 (1) 16. BauGB)

s. zeichn. Teil.
Das auf den Déachern der Geb&dude anfallende Regenwas-

ser muss Uber die Wasserablaufflichen dem Regenriick-
haltebecken zugefiihrt werden. Die Herstellung der Anlagen
zur Wasserableitung (Graben und Verdolung) erfolgt 6ffent-
lich. Diese Flachen sind privat zu unterhalten. Der Wasser-
abfluss muss dauerhaft moglich sein.

Dementsprechend sind diese Flachen von Baumen, Strau-
chern und Stauden freizuhalten. Der Uberlauf des Dachfia-
chenwassers von fremden Grundstiicken darf nicht ge-

hemmt werden.

(§ 9 (1) 12. BauGB)
Flache flir Versorgungsanlage
Zweckbestimmung: Elektrizitat s. zeichn. Teil.

(§ 9 (1) 21. BauGB) -
zugunsten des Energieversorgungsunternehmens (EnBW)

s. zeichn. Teil.

(§ 9 (7) BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
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1.14.1.
- UNTERSCHIEDLICHE
FESTSETZUNGEN

ungsplanes s. zeichn. Teil.

(§16 (5), 16 (2)4, 22(1)(4) BauNVO und § 74 (1) LBO)
gekennzeichnet durch Trennungslinie nach 15-14 PlanzV
Unterscheidung der Nutzungsbereiche, Ma} der Nutzung
siehe Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

C
2.
2.1.
G

1
ESTALTUNG

2.2.
WERBEANLAGEN

2.3.
EINFRIEDUNG

2.4.
BODENBEFESTI-
GUNG

2.5.
NIEDERSPAN-
NUNGSFREI-
LEITUNGEN

(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 74 (6) LBO - BW)

(§74 (1) 1.LBO
Glanzende, grol¥flachige Fassaden und Fassadenteile so-

wie stark reflektierende Materialien an den AuRenflachen

sind unzuléssi?.
Grol¥flachige, firmenspezifische Anstriche sind unzuléssig.

(§74 (1) 2. LBO)
sind aulderhalb der festgesetzten Baugrenzen und oberhalb

der Dachtraufe oder Attika nicht zugelassen. Sie sind im
gesamten Planungsgebiet nur an der Statte der Leistung

zulassig.

(§ 74 (1) 3. LBO)
ist zugelassen als Drahtzaun ohne Sockelmauer; Héhe max.

2,0 m, Abstand zum éffentlichen Verkehrsraum mind. 1,0 m.
Sie sind entlang der éffentlichen Flachen und im Ubergang
zur freien Landschaft auf Dauer zu begriinen.

(§74 (1) 3. LBO)
Stellplatze sind mit sickerfahigem Belag auszubilden.
Bodenversiegelungen innerhalb der Grundstucksflache sind

weitgehend zu vermeiden.

(§ 74 (1) 5. LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Baugebiet
nicht zugelassen. Die Versorgung erfolgt Giber Erdkabel.

Kreisplanungsamt Ravensburg
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HINWEISE

ARCHAOLOGIE

WASSERVER-
BRAUCH

REGENRUCKHAL-
TEBECKEN

REGENWASSER

OBERFLACHEN-
WASSER

ABWASSER

BODENSCHUTZ

BAUGRUBENAUS-
HUB

ALTLASTEN

Soliten im Zuge von BaumaRnahmen archéologische Fund-
stellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) ange-
schnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Me-
tallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich
zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
wird hingewiesen.

Den Erfordernissen der Schonung des Grundwassers und
des sparsamen Wasserverbrauches soll Rechnung getra-
gen werden durch Einbau von sparsamen Brauchwasser-
anlagen (Spllstromunterbrecher, Wasserzéhler usw.). Die
Nutzung von Grauwasser und Regenwasser z.B. fir die
WC-Spiilung durch Einbau entsprechender Installationslei-
tungen ist erwiinscht. |

Zur Pufferung der anfallenden Oberflachenwéasser ist in der
Planungsflache ein zusétzliches, natirlich ausgebildetes
Regenruckhaltebecken geplant. Das anfallende Wasser
wird in den '‘Bampfen' abgeleitet

Der Einbau von Zisternen zur Regenwassersammiung, ins-
besondere zur Griinflachenbewédsserung sollte vorgesehen
werden.

Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung von Oberfla-
chenwasser auf den Grundstiicken obliegt dem Grund-
stlickseigentiimer / -Kaufer. Im Ubrigen wird auf das Was-
sergesetz Baden-Wiirttemberg § 81 (1, 2, 3) hingewiesen.

Zur Reduzierung der Ableitung des Niederschlagswassers
wird empfohlen, die Bodenversiegelung auf das unvermeid-
liche MaR zu beschrénken. Zur Flachenbefestigung sind
deshalb vorzugsweise Verfahren anzuwenden, die den Bo-
den wenigstens teilweise offen halten (z.B. Rasengitterstei-
ne, Schotterrasen usw.).

Auf die Merkblatter (Bodenschutz bei der Bebauungspla-
nung / bei Bauarbeiten), welche als Anlage dem schriftli-
chen Teil beigefiigt sind, wird verwiesen.

Anfallendes Aushubmaterial ist so weit wie moglich auf dem
eigenen Grundstlick zu verteilen. Weitere Ablagerungen
kdnnen auf der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flache
untergebracht werden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bekannt.
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D

PELANZLISTE

1. Wildhecken Feldgehélze

- Feldahorn

- Hain-WeiRbuche

- Hartriegel

- HaselnuR

- Pfaffenhiitchen

- Liguster

- Heckenkirsche

- Wildapfel

- Zitterpappel

- Vogelkirsche

- Schiehe

- Wildbirne

- Stieleiche

- Hundsrose

- Schwarzer Holunder
- Traubenholunder

- Gemeine Eberesche
- Wolliger Schneeball

Acer campestre)
Carpinus betulus)
Cornus sanguinea)
Corylus avellana)
Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare)
§Lomcera xylosteum)
Malus communis)
(Populus tremula)
}Prunus avium)
Prunus spinosa)
}Pyrus communis)
Quercus robur)
Rosa canina)
Sambucus nigra)
Sambucus racemosa)
Sorbus aucuparia)
(Viburnum lantana)

2. Bereich Retentionsbecken einschlieflich Zul&dufe

- Schwarzerle/Roterle Alnus glutinosa)

- Pfaffenhitchen Euonymus europaeus)

- Liguster, immergrin Ligustrum vulgare atrov.)
- Traubenkirsche Prunus padus)

- Salweide 2Salix caprea)

- Hanfweide Salix viminalis)

- Gemeiner Schneeball
- Esche

(Viburnum opulus)
(Fraxinus excelsior)

3. Baume an der L 284 und im bebauten Teil des Gewerbegebietes

- Spitzahorn
- Bergahorn
- Stieleiche
- Winterlinde

Acer pseudoplatanus)
Quercus robur)
Tilia cordata)

gAcer platanoides)

Kreisplanungsamt Ravensburg
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E BEGRUNDUNG

Die kursiv dargestellten Textteile beinhalten Ausfiihrungen vorausgegangener
Planungsschritte (urspriingliche Fassung, 1. bis 3. Anderung)

Ubereinstimmung mit Fléchennutzungsplan u. angrenzenden Planungen

Der Fldchennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental weist in der Fortschreibung 2000 das Pla-
nungsgebiet als Gewerbefldche aus. Nordéstlich angrenzend an das Planungsgebiet hat die Gemeinde Baindt im
Jahre 1970 das Gewerbegebiet "Baindt Schachen” beschlossen.

Notwendigkeit der Aufstellung

Die Gemeinde Baindt benbtigt dringend Gewerbegebietsfldchen zur Ansiedlung von Betrieben. Dazu liegt eine groBe

Anzahl von Anfragen vor.
Mit der Ansiedlung dieser Betriebe entstehen weitere Arbeitsplétze, die fiir den regionalen Arbeitsmarkt dringend be-

nétigt werden.
Innerhalb der Planungsfidche steht eine Umformstation der EVS. Sie wird in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

ErschlieBung
Die Anbindung des Gewerbegebieltes an die L 284 ist an der bestehenden Zufahrt in Héhe der Schachener Stralle

vorgesehen. Nach den Forderungen de StralBenbauamtes wird fir den neuen StralBenanschluss eine Linksabbiege-
spur vorgesehen, des Weiteren wird der Knotenpunkt L 284 - Schachener Strale - Zufahrt zum Gewerbegebiet zu
einem Knotenpunkt gemé&fs RAS-K1-88 umgebaut.

Innerhalb der Planungsfiéche ist eine 6 m breite Stralle mit 1,50 m breitem Gehweg vorgesehen. Diese Strale wird
so gefithrt, dass spéter GrundstiicksgréBen zwischen 1.000 und 3.000 m? GréRe abparzellierbar sind.

Ziele der Planung
Das neue Gewerbegebiet liegt in der freien Landschaft und ist von weither einsehbar. Aus diesem Grund werden be-

sondere Vorkehrungen zur Einbindung in die Landschaft vorgesehen.

An der Stdseite soll ein ca. 2 m hoher bepfianzter Wall entstehen, an der Westseite wird die Ausgleichsfiache nach
§ 8 a NatSchG verwirklicht, mit der vorgesehenen Bepflanzung werden die geplanten Geb&ude abgedeckt. Das glei-
che gilt fiir die privaten Griinflachen an der Nordseite und entlang der L 284. Dort sind nach den Darstellungen im
Grinordnungsplan heimische, hochwachsende Bdume zu pflanzen

Des Weiteren werden innerhalb der bebaubaren Grundstiicksfldchen weitere Baumpflanzungen gefordert.

Die Geschol3flachenzahlen und Grundfléchenzahlen werden unter den Hochstgrenzen der Baunutzungsverordnung

festgesetzt. Dies soll zu einer Durchgriinung und aufgelockerten Bebauung filhren.

Planinhalt und Festsefzungen
Innerhalb der Planungsfidchen werden Gewerbebetriebe und, im Bereich einer aufgelassenen landwirtschaftlichen

Hofstelle, ein eingeschrénktes Gewerbebief ausgewiesen. Die Planung sieht vor, das anfallende Dachflachenwasser
in offenen Wassergrében einem Regenriickhaltebecken zuzuleiten. Aus diesem Grund sind Gewerbegebiete, die in
das Oberfldchenwasser Schadstoffe einfiihren kdnnten, nicht zuléssig.

In allen Bereichen sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, um die Aftraktivitét des Einkaufsstandorts in der
Ortsmitte von Baindt nicht zu schmélern.

Die méglichen Ausnahmen nach § 8 (3) BauNVO werden, ausgenommen Vergniigungsstatten, zugelassen.

Das NutzungsmaR wird unter den Héchstgrenzen der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Dadurch soll eine starke
Durchgriinung und eine bessere Griinverzahnung zur freien Landschaft hergestellt werden.

* Die ErdgeschoBfuSbodenhbhe der Geb&ude wird in Abhéngigkeit zu dem bestehen Gelénde generell festgelegt. Die
Lage und Grdfe der Geb&ude ist innerhalb der Grundstiicke heute nicht festzulegen. Deshalb wird die Abstimmung

der Héhenlage mit der Genehmigungsbehérde verlangt.
Die abweichende Bauweise ist festgesetzt, weil Geb&ude iber 50 m Lange zu erwarten sind. Die Gesamtiénge wird

auf 100 m beschrénkt, damit am Ubergang zur freien Landschaft ein aufgelockertes Erscheinungsbild entsteht.
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Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten und ffentlichen Griinfichen dienen der Durchgrinung des Baugebie-
tes. Sie dirfen weder als Lager- noch als Autoabstellfiachen benutzt werden.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch die Wandhéhe und Gebé&udehShe in Abhéngigkeit zur festgesetzten
ErdgeschoB3fuRbodenhéhe festgelegt. Innerhalb der Grundstiicksfldchen kbnnen, je nach GrundstilcksgréBe, durch
die Hanglage verschiedene Geldndehdhen entstehen. Wenn zusammenhéngende Produktionsfidchen gréReren
AusmalBes gebaut werden milssen, kénnen Hanggeschosse entstehen, die bis zu einer Hshe von 3 m zugelassen
werden. Des Weiteren werden die Uberschreitungen der Wand- und Gebéudehdhen durch notwendige untergeord-
nete Bauteile wie Kamin, Liiftungsanlagen, Aufzug, Uberfahrten bis zu einer max. Hohe von 3,50 m zugelassen,
wenn betriebstechnisch eine zwingende Erfordemis dazu besteht und Belange des Orts- und Landschafisbildes so-
wie des Brandschutzes nicht berihrt werden.

Die Oberfidchenwésser der neu geplanten gewerblichen Fléchen werden gesondert in ein offenes Regenriickhaite-
becken gefilhrt. Von dort ist ein Uberlauf zum "Bampfen" vorgesehen. Diese offenen Graben zur Ableitung des Ober-
fldchenwassers werden zu einem groBen Teil auf privaten Grundstiicken verwirklicht. Es solite angestrebt werden,
die Grenzziehung fir die neuen Grundstiicke groBtenteils im Bereich dieser Leitungsrechte vorzusehen. Die Was-
serablaufgrében werden ca. 80 cm tief hergestellt und sind von den jewsils angrenzenden Grundstilckseigentimemn
zu unterhalten. Im Bereich der Unterquerung von StralSenflachen werden diese Wasserfldchen verdolt.

Die Gestaltung der Fassaden und AuBenflachen wird wegen des Erscheinungsbildes der Gesamtanlage in der Mate-

rialauswahl begrenzt,

Griinordnung und Ausgleichsmainahmen

Die geplanten grinordnerischen Malinahmen sind in den Bebauungsplan eingearbeitet. Ausgleichsmalinahmen sie-
he Absatz: "Bestandsbewertung, Eingriffsanalyse und AusgleichsmalBnahmen zum § 8 a BNatSchG".

Stralen-, Kanal- und Wasserplanung

siehe dazu Pléne des Ingenieurbiiros Fassnacht in Arnach.

Versorgung mit elektrischem Strom
Die EVS (Energie Versorgung Schwaben) versorgt das Gebiet mit elektrischem Strom, eine zusétzliche Umformsta-

tion ist innerhalb der Planungsfidche vorgesehen. Das Planungsgebiet ist an die Wasserversorgung der Gemeinde
Baind't angeschlossen.

Ableitung von Abwasser

Das anfallende Abwasser wird der gemeindeeigenen Kldranlage zugefithrt, Fir die anfallenden Oberfldchenwasser
wird eine separate Ableitung tber offene Grében zu einem Regenriickhaltebecken vorgesehen.

Bodenordnende Mafinahmen
Zur Durchfilhrung der Planung sind keine bodenordnenden Malinahmen notwendig.

Kosten der Realisierung

Der Gemeinde Baindt entstehen bei der Durchfiihrung der Planung Kosten in Héhe von DM ................ Diese sind im
Haushalt des Jahres .......... eingestelt.

Flachenbilanz

GOWOIDBGODIBE NBU.......couevecrirrsersissionssnsesesssssssssnssissssssssssssressssasssssses

incl. ErschlieBungsfidchen und private GrinflAChen.............c.cvereeserisenes ca. 4,8 ha = 50,5 %
Gewerbegebiet (vorh, UmSpannwerk EVS].........c.onnimnssnenssnsions ca. 08ha = 84 %
best. Regenriickhaltebecken auf Flurstiick 562/3............ccvcceecrnnernsencrncercns ca. 03ha = 32 %
Eingeschr. Gewerbegebiet (frithere landw. Hofstelle) .............coovvvevereivnnes ca. 10ha = 105 %
Offentliche GIUNMBCNE ........c.vccorvveiomriverversssinsrossisssssisnssanscossionsssssssisssssns ca. 03ha = 32 %
Ausgleichsfidche mit Regenrlickhallebecken ................ceververivirivrenrinans ca. 23 ha = 24,2 %
GesamtplanungSflache......................cvvinivinsssirinsirissinsssssssassinens ca. 95 ha = 1000 %
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Begriindung zur 2. Anderung "Gewerbegebiet Mehlis"

Die Fa. Pfaff GmbH beabsichtigt, im Gewerbegebiet "Mehlis" zur bestehenden Lagerhalle eine weitere Lager- und
Kommissionierungshalle zu errichten. Aufgrund betrieblicher Notwendigkeiten widerspricht das Bauvorhaben den
Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes in Uberschreitung der Grundfidchenzahl, der Baugrenze und der
Wand- und Geb&udehbhe. Ein in einer Grinfldche liegender geplanter offener Wassergraben muss aufRerdem nach
Norden verschoben werden, was auch eine Verschiebung des Gelfungsbereiches des Bebauungsplanes nach sich
zieht. Aus diesem Grunde wird eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Weiterhin soll in absehbarer Zeit
(in ca. 2 Jahren) eine Firmenerweiterung nach Norden erfolgen, die dann in einem neuen Bebauungsplanverfahren
behandelt wird. Die notwendige ErschlieBung soll in Form einer StichstraRe aber bereits bei der vorliegenden Ande-
rung berticksichtigt werden.

Eine aus vermessungstechnischen Griinden bereits vollzogene Ausdehnung der Gewerbefldchen insgesamt um ca.
8- 10 m nach Westen soll ebenfalls in die Anderung eingearbeitet werden.

Die Gemeinde Baindt befiirwortet das Bauvorhaben in der geplanten Form, da sich die Ansiedlung des Betriebes
nachhaltig auf die Beschéftigungslage der Gemeinde auswirkt,

Fiir den Bereich der geplanten Betriebserweiterung sowie filr das siidlich angrenzende, von den Bauvorhaben eben-
falls beriihrte Bauquartier, werden absolute H6hen ber NN festgesetzt, da ein Bezug zur ErdgeschoffuSbodenhihe
wegen deren Absenkung nicht herzustellen ist. Insgesamt sind die Gebdudehdhen gegeniiber den derzeit festge-
sefzten Hohen jedoch leicht erhbht, was nach Westen durch eine starkere Baumpflanzung gemildert wird. In den
Randbereichen wird mit Ausnahme des eingeschrénkten GE nun eine einheitliche GFZ von 1,5 festgesetzt. Die
Léschwasserversorgung ist durch einen ausreichend groBen Léschwasserbehélter sichergestellf.

Die Verpflichtung zur Fassadenbegriinung wurde aus den textlichen Festsetzungen herausgenommen, weil die in-
zwischen angesiedelten Betriebe diese Forderungen aufgrund betriebstechnischer Abléufe nicht erfiillen konnten.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden ca. 0,2 ha mehr Gewerbegebietsfidche geschaffen. Dadurch entsteht

eine weitere Versiegelung der bisher als Griinland genutzten Flache.
Als Ausgleichsmafnahme werden am Westrand der Gewerbefldche zusétzliche heimische, hochwachsende Baume

gepflanzt

Gewerbegebiet neu

incl, Erschlieungsfléche und private Grinflachen.................ccovevirvvnnn, ca. 50 ha = 526 %
Gewerbegebiet (vorh. Umspannwerk EVS)............cc.oovonrieinirnssieciniinnns ca. 08 ha = 84 %
best. Regenrtickhaltebecken auf Flurstiick 562/3............cocvvevniererennens ca. 03 ha = 32 %
Eingeschr. Gewerbegebiet (friihere landw. Hofstellp) ................cccvvueen. ca. 1,0 ha = 105 %
Offentliche GrUNMIECHE ...........ccomreoveivircennensiinisirensscsns s ca. 03 ha = 32 %
Ausgleichsfiéiche mit Regenriickhaltebecken ...........c..ccovvvvivevivsivonnne, ca. _21ha = 221 %
Gesamiplanungsflache................c.ourererneivccnnsicinnssnnnsissniiise e ca. 95 ha = 100,0 %
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Begriindung zur 3. Anderung "Gewerbegebiet Mehlis”

Eine bereits im Gewerbegebiet anséssige Firma beabsichtigt, auf einem noch unbebauten Grundstiick im Stidwesten
des Planungsgebietes eine weitere Werkhalle mit Biirogeb8uden zu erstellen. Wegen der betrieblichen Notwendig-
keiten widerspricht das Bauvorhaben den planungsrechtlichen Festsetzungen in der Uberschreitung der max. Wand-
héhen und der max. Geb&udehbhen. Ein Teil der geplanten Geb&ude soll bis zu 10 m hoch werden, d.h., dass die
seither festgesetzte Gebdudehdhe mit 9 m um 1 m Gberschritten wird. Nachdem diese Geb&ude in Flachdach ge-

plant sind, kann dort auf die Festsetzung einer Wandhéhe verzichtet werden.
Betroffen von dieser Anderung ist die Baugebietsfidche nérdlich des Sichtschutzwalls und sddlich der Erschiie-

Bungsstrale.
Die Gemeinde Baindt beftirwortet das Bauvorhaben in der geplanten Form, da sich die Ausweitung des Betriebes

nachhaltig auf die Beschéftigungslage der Gemeinde auswirkt.
Die Lage des offenen Entwésserungsgrabens in der Mitte des Plangebietes wurde zwischen der Erschlieungsstras-

se und der Ausgleichsfiiche den brtlichen Gegebenheiten entsprechend im Plan korrigiert.

Eingriffs- /Ausgleichsbewertung zum § 1 a BauGB

Mit der vorgesehenen Anderung entsteht keine hohere Nutzung bzw. Versiegelung. Die Anderung der max. Gebé&u-
dehbhe stellt einen geringen Eingriff auf das Landschaftsbild dar. Die am sildlichen Rand des Baugebietes beste-
hende Griinfléche mit Sichtschutzwall ist mit Obstb&umen bepflanzt. Diese Bdume werden die Hohe der neu festge-
setzten Gebdudehdhe erreichen bzw. (berragen. Aus diesem Grunde werden keine Einwirkungen auf das Land-

schaftsbild erwartet.
Die 0.9. Anderungen werden nur im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vorgenommen.

BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN ZUM § 8A BNATSCHG

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES IST-ZUSTANDES

Umfang von Bestandsaufnahme und -bewertung sind abhéngig von der Bedeutung der Flachen fiir die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie den zu erwartenden Beeintréchtigungen. Maf3geblich
fir die Leistungsfahigkeit sind die Funktionen, die die Fldchen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfill-
len. Bestandsaufnahme und -bewerfung des betroffenen Landschaftsteiles werden nachfolgend anhand der Umwelt-
funktionen Boden, Wasser, Klima, Flora und Fauna, Landschaftsbild sowie der Erholungsfunktion vorgenommen.

- Boden
Im Plangebiet stehen Niederterrassenschotter der inneren Wiirmmoréne an. Als Bodenart ist lehmiger Sand

bis sandiger Lehm vorzufinden, als Bodentyp hat sich Uberwiegend Parabraunerde ausgebildet.

Das gesamte Plangebiet unterliegt momentan hauptséchlich einer landwirtschaftiichen Nutzung und zwar als
intensiv genutzte Ackerflache (7,3 ha), als Grinland (0,4 ha) sowie als Hofstelle mit umgebender Obstwiese
(1,2 ha). Auf das bestehende EVS-Umspannwerk und ein Regeniiberiaufbecken entfallen ca. 0,5 ha.

- Wasser
Fir das Grundwasser ist aufgrund der momentanen Nutzung von keiner wesentlichen Beeintréchtigung aus-

zugehen.

Eine Belastung des Oberflachenwassers durch Diingung und Pflanzenschutzmittel ist anzunehmen (ackerbau-
- lich genutzter Teil). Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachenwésser.

Westlich des Plangebietes (ca. 100 m) flieBt der in die Schussen mindende, kanalartiq ausgebaute

"Bampfen". N6rdlich des Plangebietes existiert ein teilweise verdolter Graben, der in den "Bampfen” einleitet.

- Klima
Das Plangebist liegt in ebener bis leicht geneigter Lage nach Westen exponiert auf einer Hohe von 448 bis

456 m 0.NN. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 7 - 8°C, die durchschnittliche Jahresniederschlags-
menge bei etwa 900 - 1.000 mm.
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Die Hauptwindrichtung liegt bei West bis Nord. Das Gebiet liegt im regionalen Zirkulationssystem Schussental
- Bodensee.

Flora und Fauna, Biotope
Gehblzstrukturen sind nur im bereits bebauten Bereich (Hofstelle) des Plangebietes vorhanden. Hier existieren
ca. 15 Obstbdume, vorwiegend Apfelbdume in verschiedenen Altersstufen. Im Ubrigen unterliegt das Plange-

biet ausschlieBlich einer landwirtschaftlichen Nutzung. Es sind keinerlei Raine, Ackerrandstreifen 0.4. vorhan-

den.

Umgebung des Plangebietes

Nérdlich der bestehenden Hoflage Mehlis existieren ausgedehnte Streuobstbesténde. Aus der Hoflage verlauft
nach Westen ein Feldweg mit einer begleitenden Obstbaumreihe (12 Apfelb&dume).

Im Westen grenzt das Geldnde eines EVS-Umspannwerkes an. Dessen Umzé&unung ist an der Nord- bzw.

Ostseite feldheckenartig eingepflanzt.
Westlich des Umspannwerkes existiert ein Regenriickhaltebecken, gesdumt von dichten Baumgruppen. Am

Gemeindeverbindungsweg nach Rain stehen Birken, Eschen und Eichen in unmittelbarer Umgebung des
Plangebietes.

Landschafisbild
Das Piangebiet liegt in weitgehend offener Situation durch die Landstrale L 284 getrennt, westlich des Ortes

Schachen.
Aufgrund der bestehenden Gehélzstrukturen ist das Gebiet von Norden her gut abgeschirmt. Ostlich der L 264

bestehen bereits gewerbliche Bauten. Westlich prégen vorhandene Baumgruppen die Landschaft. Das beste-
hende EVS-Umspannwerk wirkt storend.

Erholung
Das Plangebiet hat momentan eine untergeordnete Erholungsfunktion. Das vorhandene Wegesystem ermdg-

licht Spaziergénge in Richfung F6hrenried und zur Schussen.

EINGRIFFSBEWERTUNG
Der Bestandsaufnahme und Bewertung sind Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe gegentiberzustellen.

GeméB § 8 a BNatSchG wird mit Aufstellung des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet Mehlis" entsprechend der 6rtfi-

chen Situation ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.
Die geplanten Bau- und ErschlieBungsmalSnahmen beanspruchen eine Fldche von ca. 4,2 ha.

PROGNOSE DER EINWIRKUNGEN, ZIELKONFLIKTE

Boden
Durch die geplanten Mafnahmen entsteht ein Verlust an Flichen fir die Landwirtschaft.

Die Option zur anderweitigen, hbherwertigen Bodennutzung wird durch Bebauung dauerhaft entzogen. Fir die
zur Uberbauung (Gebéude, ErschlieBung) vorgesehenen Fléchen entstehen Einwirkungen in Form von Bo-
denumschichtung, Bodenverlagerung, Verdichtung und Oberflachenversiegelung.

Wasser
Einwirkungen in den Wasserhaushalt entstehen durch verstérkten Oberfidchenabfluss sowie durch Kanalisie-

rung und Versiegelung von Fldchen. Eine wesentliche Beeinfréchtigung der Grundwassersituation ist nicht zu
erwarten,

Flora und Fauna, Biotope

Die geplanten Baumafinahmen betreffen ausschlieBlich bisher landwirtschaftlich genutzte Fléchen sowie den
Bereich der bestehenden Hofstelle. Hier werden die bestehenden Obstb&ume in ihrem Bestand gesichert. Die
im Bereich der EVS-Umspannstation bestehenden Gehblze sind von baulichen Mal3nahmen nicht beriihrt.

Landschafisbild und Erholung
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Die Durchfiihrung der geplanten Malnahmen bedeutet eine einschneidende Anderung der bisherigen Situati-
on. Obwohl das geplante Gebiet stédtebaulich eine gewisse Abrundung des Ortes Schachen darstellt, sind die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild erheblich. Das Gebiet ist in der Fernwirkung aus Westen und Stiden gut

einsehbar.

EINGRIFFSMINDERUNG

Grundsétzlich ist zu priifen, ob sich die Planungsziele mit einem qualitativ oder quantitativ geringeren Eingriff in den
Naturhaushalt verwirklichen lassen.

Eingriffsmindemde Manahmen gleichen die durch den geplanten Eingriff zu erwartenden Stbrungen im Naturhaus-
half nicht aus. Sie kénnen aber die Erheblichkeit eines Eingriffes vermindern.

Nachfolgend aufgefihrie eingriffsmindernde Mafinahmen sind vorgesehen:

- Pflanzbindung fiir bestehende Geh6lzstrukturen
Wiederverwertung des dberschiissigen Aushubmaterials durch Verwendung im Bereich des Plangebietes.

Sammeln und Ableiten des Regenwassers mittels offener Gréaben in ein nicht abgedichtetes Retentionsbe-
cken. Ableitung des Uberlaufes in den "Bampfen".

- Vermeidung glanzender, groRfléchiger Fassaden sowie reflektierender Materialien.

Ausbildung der Stellplatzfiéchen mit sickerfahigen Belégen, Vermeidung von Bodenversiegelung.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Ausgleichsmafinahmen kompensieren zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft. Folgende MaBnahmen sind
vorgesehen:

- Ausweisung von Ausgleichsflidchen mit Pflanzgeboten:
a)  Ausgleichsfidche westlich des geplanten Gewerbegebietes im Umfang von ca. 2 ha dabei.
Anlage von Streuobstflachen, Wildobsthecken und Feldgehéizen
Extensivierung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Anlage eines Retentionsbeckens mit standortgerechter Bepflanzung.
b)  Ausweisung eines Griinstreifens am siidlichen Rand des geplanten Gewebegebietes, dabei leichte Uberho-
hung des Geléndes, zweireihige Obstbaumpflanzung mit regionaltypischem Sortenspekirum.
¢)  Ausweisung eines Grinstreifens entlang der LandstralSe L 284, Breite 10 m mit straBenbegleitender Baum-

pfianzung.
d)  Ausweisung von Pflanzgeboten im zur Uberbauung geplanten Bereich des Plangebietes (1 Baum pro 250 m?

Grundstilcksfiéche).

PFLEGE- UND ENTWICKLUNGSKONZEPT
Zum nachhaltigen Erhalt und der Entwicklung der geplanten Ausgleichsmalinahmen sollen an dieser Stelle Pflege-

und Entwicklungskonzepte vorgestellt werden.

Extensive Grilnlandnutzung
Im Plangebiet ist die Umwandlung von ca. 2 ha intensiv landwirtschaftlich bewirtschafteter Fléche in extensiv bewirt-

schaftetes Grilnland vorgesehen. Folgend aufgefihrte Pflege- und Bewirtschaftungsmalinahmen sind durchzufilhren:

- Verzicht auf Diingung
- Abréumen des Méhgutes zur Ausmagerung der bisher stark gediingten Biden

- Nutzung der Fléchenstilllegungsprogramme des Landes
maximal 2 - 3 maliger Mahdrhythmus Uber die Vegetationsperiode. Zum Schutz von bodenbriltenden Vogein ist die 1.

Mahd friihestens Mitte Juni durchzufiihren.
Anwendung von Insel- und Streifenmahd zur Optimierung der Lebensraumdifferenzierung, damit Erhaltung

von Rickzugsbereichen fir die Fauna sowie Verhinderung von Gehélzjungwuchs.

Streuobstfidchen
- Verwendung von regionaltypischen Sorten (siehe Pflanzenliste)
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kein Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln
BaumschutzmaBnahmen wie Anwachshilfen, Freihalten der Baumscheiben, Schutz vor Wildverbiss u.a.

Durchfiihrung eines Erhaltungsschnittes nach dem 7. Standjahr
- Pflege der Wiesenflache entsprechend den Vorgaben extensives Griinland.

Retentionsteich
Naturnahe Ausformung des Teichquerschnittes, Anlage von Flachwasserzonen sowie temporér vernésster Be-

reiche
- Bepflanzung mit standortgerechten Gehblzen (Alnus, Salix)
- Keine Abdichtung, um Versickerung zu erm8glichen.
Wildobsthecken. Feldgehdlze
- Pflanzung von standortgerechten Arten (siehe Pflanzenliste)
- Schutz gegen Wildverbiss in der Aufwuchsphase.
Nach Anlage bzw. Umwandlung der Ausgleichsflache sollte ein weitergehend 8konomisch und &kologisch praktizier-
bares Pflege- und Entwicklungskonzept in Zusammenarbeit von Naturschutz, Landwirtschaft und Gemeinde entwi-
ckelt werden, um die Funktion der Ausgleichsfldchen zu erhalfen.

ZUSAMMENFASSUNG

Durch die geplanten BaumafRnahmen entstehen Auswirkungen auf den Faktor Boden, z.B. Bodenverlust durch Bau-
grubenaushub, Beseitigung von Oberboden auf Bau- und ErschlieBungsflachen sowie Versiegelung.

Diese Eingriffe kbnnen weitgehend kompensiert werden durch Sicherung des Oberbodens, Massenausgleich innerhalb
des Plangebietes sowie Minimierung der Versiegelung von Flachen.

Die Versiegelung von Fiéchen fiihrt zwangsweise zu einem erhbhten Oberfldchenwasserabfluss, die Wasserriickhalfung
des Bodens wird durch Bebauung verhindert.

Durch geeignete MafRnahmen wie Ableiten, Sammeln und teilweises Versickern (Anlage einer Retentionsflache) ist
eine erhebliche Minderung des Eingriffes méglich. Die Ausweisung von Ausgleichsflchen vermindert die bisher vor-
handene Belastung des Oberflachenwassers durch Diingung und Pflanzenschutzmittel.

Beztiglich Flora und Fauna wird durch differenzierte MalBnahmen neuer Lebensraum mit gegenilber der bisherigen
Nutzung héherer Wertigkeit geschaffen. Die Anwendung von Pflege und Entwicklungskonzepten sichert die nachhal-

tige Funktion der Ausgleichsfléche.
Die geplante Mafinahme verandert die vorhandene, landwirtschaftlich geprégte Kulturlandschaft durch fldchige Be-

bauung.
Die Durchfiihrung der 0.g. AusgleichsmalRnahme mindert den Eingriff auf ein Mindestmab.
Zusammenfassend wird mit Durchfihrung der angefiihrten eingriffsmindemnden und ausgleichenden Manahmen die
kologische Wertigkeit des Gebietes erhalten, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild wesentlich gemindert, so

dass insgesamt ein Ausgleich des Eingriffes méglich wird.

Begriindung zur 4. Anderung
Aus betrieblichen Erfordernissen von bereits im Plangebiet ansédssigen Firmen

besteht die Notwendigkeit, den Bebauungsplan zu &ndern. Betroffen von der An-

derung sind:

- Wegfall der privaten Griinfldche entlang der Wickenhauser Strafle und im
Einmiindungsbereich zum Plangebiet. Ausweisung als nicht Uberbaubare

Grundstiicksflache.
Die bei der 2. Anderung nach Norden verschobene Griinflache mit offenem
Graben (Flst. Nr. 562/11) und der sich dadurch gednderte Geltungsbereich

wird auf die urspriingliche Planung (Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mehlis")
zuriickgenommen.
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Die Abstandsfliche von 20 m entlang der Wickenhauser Stralle entfilit,
nachdem diese StrafRe in ihrer Klassifizierung zuriickgestuft wurde (Landes-
strafe zur KreisstraBe und Erklarung zur Ortsdurchfahrt).

Im Bereich nérdlich des ErschlieBungsringes, ostlich des nach Norden an-
schlieBenden ErschlieBungsstiches bis zum nérdlich angrenzenden Wasser-
graben, wurde die Wandhohe von bislang 7,50 m auf 8,00 m erhéht, da diese
Erhéhung nur auf diesen Bereich begrenzt sein soll, wurde zwischen Er-
schlieBungsring und nordlich eingetragenen vorhandener Knédellinie eine

weitere Knodellinie eingetragen.
Der Graben im nordlichen Bereich des Grundstiicks der ,Spedition Pfaff* wird

aus der Planung genommen, da das Oberflichenwasser in diesem Bereich
kanalisiert abgeleitet wird. Zur Sicherung der Ableitung des Oberfldchenwas-
sers, das auch z.B. von der nordlich angrenzenden Flache einzuleiten ist,
wird ein entsprechendes Leitungsrecht in den Plan eingetragen.
Um eine einheitliche Rechtsgrundlage zu haben bezieht sich die Anderung auf
den gesamten Planbereich.
Die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 liegen vor:
1. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich, da erhebliche Um-
weltauswirkungen nicht gegeben sind.
2. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schiitzgiiter
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB.
Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist wegen der geringflgigen Verédnderung

nicht erforderlich.

Soweit mit der Baumafnahme ,Spedition Pfaff* weitere AusgleichsmaRnahmen
durchzufiithren sind, wird dies im Baugenehmigungsverfahren geregelt (Durchfiih-
ren von PflanzmafRnahmen). Eine aus der Gesamtsystematik des Bebauungspla-
nes herausfallende Festsetzung z.B. mit zahireichen Baumen in der iberbauba-

ren Grundstiicksfldche, wére nicht sachgerecht.
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BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET MEHLIS" / GEMEINDE BAINDT / RV

GEMEINDE BAINDT, BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET MEHLIS"
GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG, PARK-
STRABE S,
88212 RAVENSBURG
02.08.1995 / 26.11.1996 G. LUTZ (DIPL.-ING.)
ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT
PLANENTWURFS: DER GEMEINDE BAINDT
02.08.1995/05.03.1995 E. SCHAZ (BM)
SATZUNGSBESCHLURB: GEMEINDERAT
DER GEMEINDE BAINDT
E. SCHAZ (BM)
ERKLARUNG: VOM LANDRATSAMT RAVENSBURG WIRD KEINE
VERLETZUNG VON  RECHTSVORSCHRIFTEN
GELTEND GEMACHT (§ 11(3) S. 2 BAUGB )
F VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUB GEFART §2(1)S. 1BAUGB

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTEL-
LUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT

§2(1)S. 2BAUGB

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT

§3(1)S. 1BAUGB

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
DURCHGEFUHRT

§4BAUGB

PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT
BESCHLOSSEN

§3(2)S. 1BAUGB

SATZUNGSBESCHLUR VOM GEMEINDERAT GEFART

§ 10 BAUGB

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLEGUNG
voM 8IS
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG BAINDT

§3(2)S. 1 BAUGB

AM

[GFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS FUR DIE
ZEIT

BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG BAINDT

§3(2] S. 1BAUGB

DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS ERFOLGT

§ 11 (1),(3) BAUGB

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRE-
TEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 12 BAUGB

AM

Krelsplanungsamt Ravensburg
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GEMEINDE BAINDT, BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET MEHLIS" 2. ANDERUNG

GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG, PARK-
STRARE 9,
88212 RAVENSBURG
02.08.1995/26.11.1996 /05.10.99 G. LUTZ (DIPL-ING,)
ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT
PLANENTWUREFS: DER GEMEINDE BAINDT
02.08.1995/05.03. 1995/05.10.99 E. SCHAZ (BM)
SATZUNGSBESCHLUA: GEMEINDERAT
DER GEMEINDE BAINDT

E. SCHAZ (BM)

ERKLARUNG: VOM LANDRATSAMT RAVENSBURG WIRD KEINE
VERLETZUNG VON  RECHTSVORSCHRIFTEN
GELTEND GEMACHT (§ 11(3) S. 2 BAUGB)
E VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUR GEFART

§2(1)S. 1BAUGB

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTEL-
LUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT

§2(1)S. 2BAUGB

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT

§3(1)S. 1BAUGB

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
DURCHGEFUHRT

§4 BAUGB

PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT
BESCHLOSSEN

§3(2) S. 1 BAUGB

SATZUNGSBESCHLUB VOM GEMEINDERAT GEFABT

§ 10 BAUGB

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLEGUNG
VOM 8IS
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG BAINDT

§3(2) S. 1 BAUGB

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS FUR DIE

ZEIT
VoM BIS
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG BAINDT

§3(2) S. 1 BAUGB

DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS ERFOLGT

§11(1),(3) BAUGB

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRE-
TEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 12 BAUGB

AM
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GEMEINDE BAINDT, BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET MEHLIS" 3. ANDERUNG
GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG, PARK-
STRARE 9,
88212 RAVENSBURG
08.10.2002 G. LUTZ (DIPL.-ING.)
ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT
PLANENTWUREFS: DER GEMEINDE BAINDT
E. SCHAZ (BM)
SATZUNGSBESCHLURB: GEMEINDERAT
DER GEMEINDE BAINDT
E. SCHAZ (BM)
ERKLARUNG: VOM LANDRATSAMT RAVENSBURG WIRD KEINE
VERLETZUNG VON  RECHTSVORSCHRIFTEN
GELTEND GEMACHT (§ 11(3) S. 2 BAUGB)

E VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUR GEFART

§2(1)S. 1 BAUGB

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTEL-
LUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT

§2(1) S. 2 BAUGB

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT

§3(1)S. 1BAUGB

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
DURCHGEFUHRT

§ 4 BAUGB

PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT
BESCHLOSSEN

§3(2) S. 1BAUGB

SATZUNGSBESCHLUR VOM GEMEINDERAT GEFART

§ 10 BAUGB

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLEGUNG
VoM BIS
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG BAINDT

§3(2) S. 1 BAUGB

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS FUR DIE
ZEIT

BE| DER GEMEINDEVERWALTUNG BAINDT

§3(2)S. 1BAUGB

DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS ERFOLGT

§ 11(1).(3) BAUGB

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRE-
TEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 12 BAUGB
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GEMEINDE BAINDT, BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET MEHLIS" 4. ANDERUﬁlG
GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT  RAVENSBURG,
PARKSTRARE. 9,
88212 RAVENSBURG
200105 | D. IPL.-ING.)
ANERKENNUNG DES | GEMEINDERAT
PLANENTWURFS; DER GEMEINDE BAINDT [ a2
_EBUEMANN (BM)
SATZUNGSBESCHLUR: | GEMEINDERAT ~
DER GEMEINDE BAINDT [~ T A—
E. BUEMANN (BM)
ERKLARUNG: VOM LANDRATSAMT RAVENSBURG
WIRD KEINE VERLETZUNG VON
RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GE-
MACHT (§ 11 (3) S. 2 BAUGB)
F VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUR GEFART §2(1)S.1BAUGB |AM .
- 1105
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUF-{§2 (1) S. 2 BAUGB |AM
STELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT 2511 65
FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCH-[§3 (1) S. 1 BAUGB |AM o
GEFUHRT :
ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BE- | § 4 BAUGB AM
LANGE DURCHGEFUHRT 28 1. 05
PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GE-{§3(2) S. 1 BAUGB [AM
MEINDERAT BESCHLOSSEN
SATZUNGSBESCHLUR VOM GEMEINDERAT | § 10 BAUGB AM
GEFART 10 01, gg
BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLE-{§ 3(2) S. 1 BAUGB |AM
GUNG
VOM e, BIS i
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG BAINDT
OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS |§3(2) S. 1 BAUGB
FUR DIE ZEIT 92 9 6%
vom oo W s B2 01 pg
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG BAINDT
DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS | § 11 (1),(3) BAUGB |AM
ERFOLGT
OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND IN-|§ 12 BAUGB AM 27,0t

KRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG

60 B040915.SAM
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ZEICHENERKLARUNG: Festsetzungselemente (§ 2 (4) PlanzV) aufgrund § 2 (8) BauGB

sm—

NUTZUNGSART
Gewerbegebiet /
Gewerbegebiet eingeschrankt

NUTZUNGSMAR
" GRZ Grundflachenzahl
NUTZUNGSMAR
GFZ Geschof¥flachenzahl
WH max. 700m | TOHEN

maximal zuldssige Wandhohe

GH max 10,00 M | maximal zulissige Gebéudehshe

HOHEN
WH  max463,80 anN
G H ) maximal zulassige Wandhohe Uber NN
max.465,20 UNN\ maximal zulsssige Gebéudehshe  tiber NN
BAUWEISE
ol/a offen / abweichend
Beispiel NUTZUNGSSCHABLONE
NUTZUNGSART BAUWEISE
GE a Gewerbegebiet at?wevi\tl:h:asnd
GRZ GFZ GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
0,6 1,5 max. zul. 0,6 max. zul. 1,5
WH max. 7.0m WANDHOHE max.zul.  7,00m
GH max. 10,0 m GEBAUDEHOHE max. zul. 10,00 m
BAUGRENZE
L 3 ss x w3 | '
'VERKEHRSFLACHE

Stralle, Gehweg

i. V. der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. 12. 1990.

PlanzV 1.3.1.
s. Text 1.1.

PlanzV 2.5.
s. Text 1.2,

PlanzV 2.1.
s. Text 1

PlanzV 2.8
s. Text 1.3.

PlanzV 2.8
s. Text 1.3.

PlanzV 3.1., 3.3.
s. Text 1.4.

PlanzV §2(2)S 2.

PlanzV 3.5.
s. Text 1.5.

PlanzV 6.1., 6.2.
s. Text 1.7.
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ZU- UND ABFAHRTSVERBOT

SICHTWINKEL
W an Stralleneinmiindungen

’ GRUNFLACHEN
. ﬂ ’ -privat- / -6ffentlich-

I T1T 1T I'_ AUSGLEICHSFLACHEN

_.|
}._
TTTTT
PFLANZGEBOT / PFLANZBINDUNG
‘ Einzelbdume
LEITUNGSRECHT
T 17 fur Energieversorger (EnBW)

| il il g1

LEITUNGSRECHT
g | fUr Wasserablaufflachen

.| unterirdisch (kanalisiert) /
oberirdisch (offener Graben)

1 |REGENRUCKHALTEBECKEN

UMFORMSTATION

O Elektrizitét
w GELANDEAUFSCHUTTUNG

PlanzV 6.4.
s. Text 1.7.1.

PlanzV 15.8.
s. Text 1.7.2.

PlanzV 9.
s. Text 1.8.

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

13.2.
1.11.

15.5.
1.12.

§2(2)8S.2
1.12.

10.2.
1.13.

1.14.

11.1.
1.9.
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ABGRENZUNG PlanzV 15.14.

unterschiedliche Nutzung s. Text 1.14.1.
S WS WEM WS GELTUNGSBEREICH PlanzV 15.13.
l des Bebauungsplanes s. Text 1.14.
]
V GEBAUDE 7.13,7.14

/ bestehend

GRUNDSTUCKSGRENZEN DIN 18702, 3.1.5.
________________ vorhanden /

vorgeschlagen
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