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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 5. 3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, bar. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, Berg.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI.
S.221)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI.1S. 3434)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
$597)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 15.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

GE

GE.

Gewerbegebiet

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Tankstellen) sind
nicht zuldssig (§1 Abs.5 BauNVO0). Ausnahmsweise kénnen
Elektro-Tankstellen als einzelne Lades@ulen im Sinne von Tankstel-

len oder Gewerbebetrieben aller Art zugelassen werden (§ 1 Abs. 9
BauNV0).

Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber

in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) sind ausnahms-
weise zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO0).

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstitten)

werden nicht Bestandteil der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Mehlis" (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Einzelhandelshetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO sind
nicht zuldssig. Unabhdngig hiervon ist Einzelhandel zuldssig, soweit
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt, im
Wege der handwerklichen Leistungen verbraucht, eingebaut oder
auf andere Weise weiterverarbeitet wird und soweit die Einzelhan-

delsnutzung der Gbrigen betrigblichen Nutzung untergeordnet
bleibt. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNV0).

Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstdndige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1
Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe Ty-
penschablone)

Gewerbegebiet, mit eingeschrdnkten Emissionen; es dient vor-
wiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Tankstellen) sind
nicht zuldssig (81 Abs.5 BauNVO0). Ausnahmsweise konnen
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Emissionskontingente

Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesaulen im Sinne von Tankstel-
len oder Gewerbebetrieben aller Art zugelassen werden (§ 1 Abs. 9
Banco).

Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind) sind ausnahms-

weise zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO0).

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nrm. 2-3 BauNVO (Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergni-
qungsstdtten) werden nicht Bestandteil der 2. Erweiterung des Be-

bauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" sein (§1 Abs.6 Nr.1
BauNVO).

Einzelhandelshetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstdndige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zulssig (§ 1
Abs. 9 BauNV0).

Fernmeldetechnische Hauptanlagen nach §8 Abs.2 Nr. T BauNVO
sind nicht zuldssig (§ 1 Abs.5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO0).
Die Zuldssigkeit von fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs.2 BauNVO wird dahin gehend modifiziert, dass Mo-
bilfunkanlagen unzuldssig sind (§14 Abs.2 BauNVO, §1 Abs.6
i.V.m. Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Innerhalb des Gewerbegebietes mit eingeschrinkten Immissionen
sind nur solche Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuliissig, deren
Gerdusche folgende Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 we-

der tagsiiber (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
iberschreiten.

Gebiet Bezugsfli-  Emissionskontingente Lgin dB(A)/m?

che in m” tags (6:00— nachts
22:00Uh)  (22:00—6:00 Uhr)

Gewerbegebiet GE, 2.062 60 45
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27

GRL....

Hohe von Werbeanlagen

Die Prifung zur Einhaltung der Konfingente erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt5 (archivmdBig hinterlegt beim
Deutschen Patentamt).

(81 Abs. 4 Nr.2 BauNVO)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; sighe Typenschablone)

Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes als HichstmaB; die
Hohe simtlicher Bauteile des Hauptgebdudes sowie von Krdnen und
Krananlagen (mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen wie
2.B. Antennen, Schomsteinen, Aufzugsautbauten etc.) darf an keiner
Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.

Bestimmung der Gesamthdhe: Abstand zwischen
— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Gebdudes.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die Hdhe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfliche darf die dort festgesetzte Gesamthdhe des Hauptgebdu-
des nicht Gberschreiten. Aufierhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliichen betrdgt die max. Hohe von Werbeanlagen 10,00 m Gber
dem natirlichen Geldnde.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. § 18 Abs. 1 BauNV0)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. T BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)
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2.10

211

2.12

2.13

2.14

-

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

6,00

o

el
——————

o

el

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Behandlung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zulds-
sig. Nicht Gberdachte Stellpldtze sind auch auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 . 23 BauhV0)

Offentliche Verkehrsflichen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; Gu-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 20-kV-Freileitung
der Netze BW mit der Festsetzung eines Leitungsrechtes zu Gunsten
des Versorgungstrgers und mit entsprechendem Schutzabstand.

(89 Abs. T Nr.13 u. 21 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6 BauGB;
Nr.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bau-
weise zulssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser (Regenwasser), das iber
die Dachfldchen anfdllt, Gber den offentlichen Regenwasser-Kanal
dem innerhalb des Plangebietes liegenden Retentionsbereich zuzu-
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2.16

Offentliche Grinflche

—

fihren. Verunreinigtes Niederschlagswasser darf nicht in die Regen-
wasserkanalisation bzw. das Retentionshecken abgeleitet werden.
Im Retentionshereich wird das Niederschlagswasser durch die be-
lebte Bodenzone gefiltert (30 cm, dadurch hohe Reinigung und Ab-
kiihlung). AnschlieBend wird das Wasser Gber Drainagen in einen
Sammelschacht und von dort in den Regenwasserkanal des beste-
henden Gewerbegebietes geleitet. Das zusitzliche Abflussaufkom-
men betrdgt vorraussichtlich 5,7 /s, darf jedoch max 141/s betra-
gen. Das Regenwasser wird im Anschluss Gber den Regenwasserka-
nal in den nordlich gelegenen Seitenarm, der in den "Bampfen”
miindet, geleifet.

In keinem Fall (auch nicht bei Unfdillen) ist eine Ableitung von mit
Schadsfoffen belastetem Wasser in den nordlich gelegenen Seiten-
arm, der in den "Bampfen" als Teilfliche des FFH-Gebietes "Schus-
senbecken mit Tobelwdldern siidlich Blitzenreute" (Nr. 8223-311),
miindet, moglich. Das Gber die Verkehrsflichen anfallende Nieder-
schlagswasser wird in den dffentlichen Mischwasserkanal eingelei-
fet, der der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt wird.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mif geeignefen anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-

tung) dauverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.
(89 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Retentionsbereich

In dem Bereich ist Regenwasser zuriickzuhalten und iiber die belebte
Bodenzone (30 cm) zu filtern. Der Bereich ist als naturnaher Retenti-
onsteich mit natiirlichen Bdschungswinkeln anzulegen. Ein Dauer-
stau ist nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche als Ortsrandeingriinung und zur Besei-
tigung des Niederschlagswassers (Retentionsbereich)

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.17

2.18

2.19

Private Griinfliche

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

Private Griinfldche als Pufferzone zur ostlich gelegenen Bebau-
ung, ohne bauliche Anlagen

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 8,00 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig. Eine Beleuchtung von Werbe-
anlagen, die sich nicht direkt an Gebduden befindet, ist unzuldssig.
Die Benutzung von Skybeamem, blinkende, wechselnd farbige An-
zeigen sowie die fldchenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht
20l dssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die dffentlichen Griinflachen sind durch zweischiirige Mahd pro Jahr
bei Verzicht auf Diingung extensiv zu pflegen

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fir

— Stellpldtze und

— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rosenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder
— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagems von Grundwasser belastenden
Substanzen
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einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstrdgers und mit entspre-
chendem Schutzstreifen; innerhalb des Schutzstreifens sind unzulds-

SIg:
— bauliche Anlagen (z.B. auch Dauerstellplitze)

— {iber die Bodenarbeiten der landwirtschaftlichen Nutzung hin-
aus gehende Erdarbeiten

— Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strduchem
— Lagerung schwer transportabler Materialien

— sonstige Einwirkungen, die den Betrieb oder die Sicherheit der
Leitung beeintrdchtigen kdnnen

— Anpflanzen von Gehdlzen ber 5,00 m Hohe (max. natiirliche
Wuchshahe 5,00 m)

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Héhe,
verbindlicher Standort, der innerhalb der privaten Griinflache um bis
zu 3,00 m verschiebbar ist; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlichen Fliichen" zu verwen-
den. Der Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende Neupflan-
zung zu ersefzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum iber 15 m Héhe,
variabler Standort innerhalb der offentlichen Grinfliche; es sind
ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch
eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.23

2.24

2.25

O

Pflanzungen in den
offentlichen/privaten
Fldchen

Zu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Hahe,
variabler Standort innerhalb der jeweiligen Gffentlichen Grinfldche;
es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in
den offentlichen Flachen" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Zu ptlanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der offent-
lichen Grinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Planzliste
2v "Pflanzungen in den dffentlichen Fldchen" zu verwenden. Die
Stréiucher sind bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu
ersefzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den ffentlichen und privaten Flchen
sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Bdume und
Striiucher aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentliche und private Grinfléche ist gemdB der Planzeich-
nung mit Gehdlzen zu bepflanzen. Abgehende Gehdlze sind
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

— Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, hei-
mische Laubbdume (Hochstdmme) mit einem Mindeststamm-
umfang von 20-25 cm sowie Striucher aus der u.g. Pflanzliste
20 verwenden.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI. I S.2930) genannten.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
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Grau-Erle Alnus incana
Hinge-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Litterpappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Fahl-Weide Salix rubens
Stréucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Gewdhnliches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche

Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa

Echter Kreuzdom Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Fahl-Weide Salix rubens
Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

226  Pflanzungen in den Bau-  Pflanzungen:
gebieten (private Grund- gy gie Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,
sticke) heimische Biume und Striucher aus der unten genannten

Pflanzliste zu verwenden.
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2.28 L’MI

o O O O O O

o Pflanzung ©
O O O O O O

— Auf max. 5% der Grundsticksfliche sind auch Striucher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 1.000 m (angefangene) Grundstiicksfldche sind mindes-
fens 1 Laubbaum und 2 Solitdrstriucher aus der u.g. Pflanzliste
20 pflanzen. Abgehende Gehdlze sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen. Es wird empfohlen, die Pflanzungen
nach Norden zur offenen Landschaft hin umzusetzen.

— Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, hei-
mische Laubbdume (Hochstimme) mit einem Mindeststamm-
umfang von 20-25 cm sowie Strducher aus der u.g. Pflanzliste
20 verwenden.

— Im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Flachen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen (z.B. Thuja) unzulissig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI. I S.2930) genannten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

Pflanzung von standortgerechten Feldgehdlzen/-hecken mit unre-
gelmdBig buchtigen AuBenrcindern sowie entsprechend der Plan-
zeichnung eingestreuten Baumen. Es sind ausschlieBlich Strducher
aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den 6ffentlichen/privaten Fld-
chen" zu verwenden. In den Randbereichen sind naturmnahe Hecken-
siume zu enfwickeln.

(89 Abs. T Nr.250 BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art der Nut-
2ung
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(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

2.29 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Erweiterung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" der Gemeinde Baindt

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
Okopunkte aus dem gemeindlichen Okokonto zugeordnet. Der Aus-
gleichshedarf bzw. die Zahl der zugeordneten Okopunkte betrigt vo-
roussichtlich -~ 321.389, der verbleibende  Uberschuss  von
103.611 Okopunkten steht der Gemeinde Baindt fiir weitere Bau-
vorhaben zur Verfigung. Die zugeordnete Okokontofldche befindet
sich auf den Fl.-Nrn. 542, 543, 544, 544/1 sowie 544/3 (Gemar-
kung Ochsenhausen); folgende MaBnahmen wurden und werden
noch durchgefihrt:

— Daverwaldflachen: Sukzessive Entfernung der nicht standortge-
rechten Fichten, sowie Pflanzungen von standorfgerechten
Laubhélzern wie Eiche und Erle

— Bannwaldflachen: Sukzessive Entfernung der nicht standortge-
rechten Fichte, sowie gruppenweise Initialpflanzung standortge-
rechter Weichhdlzer wie Erle und Weide; anfanglicher Schutz
der Initialpflanzungen vor BiberfraB. Nur die unbedingt bend-
ftigten Wege, sowie die siidlichen drei Weiher werden durch Si-
cherung der Ddmme erhalten. Entfernung von standortfremdem
Jungwuchs. Ansonsten Entnahme aus der Nutzung.

— Naturnaher Bachabschnitt: Zulassen eines natirlichen Gewiis-
serverlaufes sowie Zulassen der Bibertdtigkeit

— Nur die weiterhin bendtigten Wirtschafts- und Wanderwege, so-
wie die siidlichen drei Weiher (kulturhistorisches Erbe) werden
durch die Sicherung der Ddmme erhalten. Dadurch Vermeidung
von Konflikten zwischen Waldwirtschaft und Biber

(89 Abs. 1a Satz2 BauGB).
Hinweis:

Die genave Anzahl der zuzvordnenden Okopunkte kann sich im
Laufe des Weiteren Verfahrens dndern und wird mit dem Satzungs-
beschluss festgesetzt.
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Planskizze

Fléchenab - Ver d

genehmigte MaBnahmenfldche gemaR
Az: 426.02.003

7 Flache Vertragsgegenstand ca. 13.708,67 m?
g Okopunkte: 425.000
MaBnahmeflache aus 426.02.003.05

(Erlen-Bruchwald aus Mischwald)
A
o e u v
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

R

4.2 Solar- und Photovoltaik-
anlagen auf Déchern

43  Werbeanlagen in dem Bau-
gebiet

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zur 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Mehlis" der Gemeinde Baindt.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfliche, auf der sie be-
festigt werden, auszufiihren. Dies gilt nicht fir Flach- und Pultdd-
cher. Die Aufstdnderung thermischer Solar- bzw. Photovoltaikanla-
gen auf Flach- und Pultddchem ist nur unfer folgenden Vorausset-
zungen zuldssig:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniiber dem
jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut
betriigt 1,00 m (Aufstdnderung) und

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur ndchst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss mindes-
fens 1,00 m betragen.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Freistehende Werbeanlagen in dem Baugebiet diirfen in keiner An-
sicht (senkrechte Projekfion) eine Fliiche von 25m? (pro einzelne
Anlage) Gberschreiten. Die Summe der Flchen aller freistehenden
Werbeanlagen darf 25 m? (pro Grundstiick) nicht Gberschreiten. Die
Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein Blinken
efc.).

Werbeanlagen an Gebéuden dirfen nur unterhalb der Traufe ange-
bracht werden und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) 10%
der jeweiligen Wandfliche berschreiten. Die Summe der Flchen
aller Werbeanlagen darf 25 m? (pro Grundstiick) nicht Gberschreiten.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein
Blinken etc.).

(874 Abs. 1 Nr.2 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

5.2

53

54

55

5.6

58

(]

— 50

Weiterfiihrende Grenze des riumlichen Geltungshereiches des
angrenzenden 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Mehlis" der Gemeinde Baindt (siehe Planzeichnung)

Weiterfiihrende Grenze des riiumlichen Geltungshereiches des
angrenzenden 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Mehlis" der Gemeinde Baindt (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sdost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)
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59 Natur- und Artenschutz

510  Biotopschutz

511 g R

EWWWE

512 FWTUE

%WWWE

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet
oder bedarfsweise ber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Erichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) wird
empfohlen.

Bei der Pflanzung von Béumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die Gffentlichen und pri-
vaten Griinfldchen durch zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht
vor dem 15.06; 2. Mahd Ende September) gepflegt werden. Das
Mahgut sollte von der Fliche entfernt werden. Die Ausbringung von
Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Vorhandene Gehdlze sollten maglichst erhalten und wihrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG erfillt werden, missen vorhandene Gehélze auBerhalb
der Brutzeit von Vageln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.) ge-
rodet werden.

Angrenzend an das geschiitzte Biotop "Eschengehdlz westlich
Schachen" (siehe Planzeichnung) muss gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG
die landwirtschaftliche Nutzung so ausgeibt werden, dass das Bio-
fop nicht zerstort oder erheblich oder nachhaltig begintrdchtigt wird.

Gem. § 33 NatSchG BW kartiertes Biotop "Eschengehdlz westlich

Schachen", Nr. 1812-3436-7020; Lage auBerhalb des Geltungshe-
reiches (siehe Planzeichnung)

Gem. § 32 NatSchG BW kartiertes Biotop "Hecken bei Umspann-
werk westlich Schachen", Nr.1812-3436-0447; Lage auBerhalb
des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung).
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20-kV-Freileitung der Netze BW

5.14  Bodenschutz

Vor Beginn der Bauarbeiten im Plangebiet ist das Biotop gemdbB
DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegeta-
fionsflichen bei BaumaBnahmen) auszuzédunen.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung oder erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréichtigungen des Biotops fihren kénnen, sind
verboten. Das heiBt auf den dffentlichen sowie privaten Griinflichen
sind beispielsweise Ablagerungen von Gartenabfdllen, Kompost oder
Holz sowie eine gdrtnerische Nutzung der Fldche ebenso wie eine
nicht fachgerechte Pflege der Hecke (zum Beispiel durch die Um-
wandlung in eine Schnitthecke) unzuldssig.

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 20-kV-Freileitung
der Netze BW, innerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeich-
nung).

In der Umgebung der Haupt-Versorgungsleitung ist ein Schutzab-
stand (= Abstand in der Luft von ungeschiitzten unter Spannung
stehenden Teilen) nach DIN VDE 0105-100 von 3m einzuhalten.
Dieser Schutzabstand darf mit Kdrperteilen, Arbeitsmitteln oder von
Bepflanzung nicht unterschritten werden und ist zur sicheren Ge-
wahrleistung der Stromversorgung unter allen Umstiinden einzuhal-
fen; hierbei ist auBerdem das zu erwartende Wachstum der Vegeta-
fion zu beachten. Auch durch umfallende oder schwankende Biume
(bspw. durch Fllungsarbeiten oder Unwetter) darf der Schutzab-
stand nicht gefdhrdet sein.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu lassen.
Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfassen:
Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden
Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Hori-
zont); Mengenangaben beziigl. kiinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Aushau
und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
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5.15  Brandschutz

sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
tionen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthilt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Landrat-
samtes Ravenshurg verfiighar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenma-
terial") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau —
Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Auf Grund der heterogenen Baugrundschichtung wird empfohlen, fir
jedes einzelne Bauvorhaben eine gesonderte Baugrunduntersuchung
durchzufishren.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen.
Sie bieten bei Brandeinsdtzen gegeniber den Unterflurhydranten
einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deutlich
bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Die Feuerwehr Baindt verfiigt Gber kein eigenes Hubrettungsfahr-
zeug. Auch die Stitzpunktwehr Weingarten kann - aufgrund einer
Fahrizeit > 5 min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug
nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fir Men-
schenrettungsmaBnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer
Nennrettungshohe von 8m bis 12m nur bedingt fiir wirk-same
Losch- und Rettungsarbeiten iSd. § 15 LBO geeignet sind, bestehen
fiir den Bereich des obigen Bebauungsplanes grundsitzliche Beden-
ken gegeniber Aufenthaltsrdumen, die eine Rettungshéhe > 8 m
aufweisen. In solchen Fllen muss ein zweiter baulicher Reftungsweg
hergestellt werden, der den Anforderungen der DIN 18065 (notwen-
dige Treppen) entspricht.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflchen), i.V.m. § 15 Landeshau-
ordnung.

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405, i.Vm. § 2 (5) Ausfihrungsverordnung zur
Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.
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516  Erginzende Hinweise

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasserver-
sorgung aus der offentlichen Wasserversorgung berschreiten, soll-
fen fir den Objekischutz selbststdndig geniigend Loschwasser (z.B.
Listerne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archiologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen) und Befunden (Graber, Mauerwerk, Brandschichten)
im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdologischen Denk-
malpflege mitzuteilen. Die Maglichkeit zur Fundbergung und Doku-
mentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubarbeiten Verunreini-
gungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstdnde, Verfdrbungen
des Bodens, auffilliger Geruch 0.4.), ist das zustdndige Landratsamt
unverziiglich zu benachrichtigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrinke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der dffent-
lichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde Baindt behdlt
sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl. erfor-
derliche Vereinbarungen vor.

Auf Fldichen, deren Niederschlagswasser Gber die Regenwasserkana-
lisation geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinig-
tem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowdische,
Reinigungsarbeiten, sind nicht zuldssig. WHG § 55 (1).

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flchen ist
mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patent-
amt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Normen und
Richtlinien konnen bei der Gemeinde Baindt, MarsweilerstraBe 4,
eingesehen werden.
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517  Plangenavigkeit

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spéteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Baindt
noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), §4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221), § 74 der Landes-
bavordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in
der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt getindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Baindt die 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Mehlis" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung am 12.03.2019 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungshereich der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" und der ortli-
chen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 21.02.2019.

82 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Der Planung werden von der MaBnahme 321.389 Okopunkte zugeordnef, der verbleibende Uberschuss von
103.611 Okopunkten steht der Gemeinde Baindt fiir weitere Bauvorhaben zur Verfigung.

§3 Bestandteile der Satzung

Die 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu be-
stehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 21.02.2019. Die 2. Erweiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Mehlis" und den drtlichen Bauvorschriften hierzu werden die jeweilige Begrindung vom
21.02.2019 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

84 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des §75 LBO handelt, wer vorstzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vorschriften
— 20 Solar- und Photovoltaikanlagen auf Ddchermn
— 70 Werbeanlagen in dem Baugebiet
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nicht einhalt oder ber- bzw. unterschreitet.

85 In-Kraft-Treten

Die 2. Erwsiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu treten
mit der ortsublichen Bekanntmachung des jewsiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Baindt, den ...1.0.. Apeik..2019

(S. Rirup, Brgermeisterin) (Dienstsiegel)

Sgite 25 Gemeinde Baindt - 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis"
und die rtlichen Bauvorschriffen hierzu

Textteil mit 72 Seiten, Fassung vom 21.02.2019




Begriindung — Stddtebaulicher Teil

/.1
7.1
7111

7.1.2
7121

7123

12
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72.1.

1212

1213

122
1221

Allgemeine Angaben
Lusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Erweiterungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Ortsteils "'Schachen" Gstlich der "Wicken-
hauser StraBe". Das bestehende Gewerbegebiet "Mehlis" soll nach Norden hin erweitert werden.
Momentan wird der Bereich landwirtschaftlich genutzt. Im Siiden grenzt das Plangebiet unmittelbar
an die Bebauung des bestehenden Gewerbegebietes "Mehlis" sowie dessen Retentionsbecken an.
Nach Westen und Norden geht das Gebiet in landwirtschaftlich genutzte Fldche ber. Ostlich des
Plangebietes befindet sich bestehende Wohnbebauung.

Der Geltungshereich verlduft im Siiden entlang der Grenze zur 4. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis". Ebenfalls sidlich grenzt der Geltunsgbereich im Bereich
2ur Flurnummer 562/6 an die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Mehlis".

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Grundstiick mit der FI.-Nr. 1014 (Teilfldche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Ostlichen Bodenseebecken bestimmt.

Innerhalb des dberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Im westlichen
Bereich des Plangebietes wird ein Retentionsbecken geplant. Das Retentionsbecken wird als natur-
naher Refentionsteich mit natiirlichem Baschungswinkel angelegt. Es wird eine nahezu vollstdndige
Ortsrandeingrinung durchgefihrt.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches steigt in dstliche Richtung leicht an. Die An-
schliisse an die bereits bebauten Grundstiicke im Siiden sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von gewerblichen Bauflichen zur De-
ckung des Bedarfs der ortsansiissigen Unternehmen. Im gesamten Gemeindegebiet gibt es derzeit
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keine freien gewerblichen Baupldtze. Mit der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
"Mehlis" sollen daher zeitnah gezielte gewerbliche Weiter-Entwicklungsmaglichkeiten, vornehmlich
fir ortsanséissige Gewerbebetriebe, geschaffen werden. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren
in der Gemeindeverwaltung konkrete Anfragen zu gewerblichen Baugrundstiicken registriert. Ohne
die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ist es der Gemeinde nicht méglich dieser Nach-
frage gerecht zu werden. Die Gemeinde ist bemiht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammen-
setzung der Bevélkerung zu erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von Arbeitspldtzen in unter-
schiedlichen Branchen stellt hierfiir eine Voraussetzung dar. Der Gemeinde erwdchst daher ein Er-
fordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

- 2312 Bei der Ausweisung von Neubauflichen ist auf eine umweltschonende, fld-
chen- und energiesparende Bebauung und eine verkehrsgiinstige und woh-
nortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbe-
fldchen hinzuwirken.

— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse

“L'undesen’r— Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten-Bad Waldsee (-Biberach a. d. RiB)
wicklungsach-
sen’
— Karte zu 2.1.1  Darstellung als Randzone um einen Verdichtungsraum
"Raumkatego-

rien"

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—221 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.
Die Erweiterung des Gewerbegebietes "Mehlis" ist verkehrsgiinstig gelegen und die Bebauung wird
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maglichst fldchensparend und mit einem Retentionshecken sowie einer Ortsrandeingriinung auch
umweltschonend durchgefihrt. AuBerdem erfolgt der Ausbau der Infrastruktur und die mit der Er-
weiterung des Gewerbegebietes einhergehenden neu geschaffenen Arbeitspldtzen nahe des Sied-
lungsbereiches der Gemeinde Baindt.

Regionale Grinziige, Grinzdsuren, schutzbediirfte Bereiche fiir Naturschutz und Landschaftspflege,
for Landwirtschaft, fir Forstwirtschaft, fir Wasserwirtschaft oder fir den Abbau oberflachennaher
Rohstoffe sind von dem Gberplanten Bereich nicht betroffen.

Die Gemeinde Baindt verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig seit
01.04.1995, Fassung vom 08.04.2006). Die iberplanten Flichen werden hierin groBteils als ge-
werbliche Baufldchen in Planung dargestellt. Da der Bebauungsplan diese Vorgaben durch die
Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) konkretisiert und die nicht dargestellten Bereiche unter
die sogenannte Parzellenunschirfe fallen, kann die Abgrenzung als aus dem Fldchennutzungsplan
hergeleitet angesehen werden. Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist erfiillt und
der Fliichennutzungsplan muss nicht gedndert werden.

Denkmler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Baindt gepriift. Da es sich um die Erweiterung
eines bestehenden Gewerbegebietes handelt, ist der ErschlieBungs-Aufwand als gering zu betrach-
fen. Der Erweiterungshereich ist bisher nicht Gberplant.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde von der Un-
teren Naturschutzbehdrde im Besonderen auf die Belange des Naturschutzes hingewiesen. So darf
in keinem Fall (auch nicht bei Unfillen) mit Schadstoffen belastetes Wasser in den Bach, der in
den "Bampfen" miindet, gelangen. AuBerdem soll eine insektenfreundliche Beleuchtung sowie eine
Ortsrandeingriinung festgesetzt werden. Von Seiten des Immissionsschutzes wurde angemerkt,
dass vom Plangebiet wirkende Gewerbeldrm-Immissionen auf schiitzenswerte Nutzungen in der
Umgebung einwirken. Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplan eine ein-
deutige und verbindliche Regelung zur Entwdsserungssystematik aufgenommen werden muss und
eventuell die Schaffung einer Retentionsfliche notwendig ist, um vorribergehend Regenwasser zu
speichern und Abflussspitzen zu verringern.

Fiir die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen
Siedlungs-Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber
hinaus, bei mdglichst effektiver Ausnutzung der Fliichen, weiterhin die Voraussetzung fir eine mo-
derne und funktionelle Arbeits- und Produktionsstdtten zu schaffen, ohne dadurch die landschaft-
lich und stddtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu beeintréichtigen.
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Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldche ist deshalb notwendig, weil die Moglichkeiten
der Innenentwicklung in der Gemeinde Baindt ausgeschapft sind bzw. die Verfiigbarkeit entspre-
chender Flichen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche, zeitgemdBe Bauformen,
die fir die jeweiligen Gewerbebetriebe erforderlich sind, verwirklicht werden konnen. Auf diese
Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("'qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bavaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Der Bereich der Erweiterung des Gewerbegebietes wurde in zwei Zonen eingeteilt, um auf die Be-
dirfnisse von einzelnen Teilbereichen Riicksicht zu nehmen. Zum einen wurde im groBten Teil des
Plangebietes ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt und zum anderen nahe der bestehenden Wohn-
bebauung im Osten ein eingeschriinktes Gewerbegebiet (GE.) festgesetzt. Dieses GE, ist aus ldrm-
schutztechnischen Griinden ausgewiesen, um die angrenzende Wohnbebauung méglichst ruhig zu
gestalten, hier wurden mehr Festsetzungen getroffen als im GE.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— Offentliche Tankstellen erfahren einen generellen Ausschluss. Auf Grund der riumlichen Lage
im Gebiet und der zu erwartenden hohen Frequentierung der Tankstelle, kinnte es auf der Er-
schlieBungsstraBe zu Verkehrsproblemen kommen, welche auch negativen Einfluss auf den
laufenden Gewerbebetrieb nehmen kdnnten. Unbenommen hiervon bleibt die Errichtung von
Betriebs-Tankstellen.

— GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen im Sinne von
Tankstellen oder Gewerbebetrieben aller Art ausnahmsweise zuldssig. Von einer von den ein-
zelnen Ladesdulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Stdrung ist nicht auszugehen. Die Lade-
siulen fiigen sich durch GroBe und Aussehen in die Umgebung ein und dienen lediglich dem
Aufladen eines Elektro-Fahrzeugs. Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zuldssig ist sowie durch
die entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von einem starken
Lu- und Abgangsverkehr auszugehen.
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— Weiterhin werden in beiden Gebietstypen (GE und GE,) Werbeanlagen ausgeschlossen, die
nicht an der Stitte der Leistung errichtet werden (sogenannte "Fremdwerbungen"). Hierunter
fallen Werbeanlagen, die eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellen. Solche Anlagen der Fremdwerbung kdnnen als selbstindige
bzw. eigenstindige Hauptnutzung ausgeschlossen werden (VGH Mannheim, Urteil vom
16.04.2008, AZ: 35 3005/06). Anlagen der Fremdwerbung zeichnen sich regelmBig
dadurch aus, dass sie in einer besonders auffilligen, sich von ihrer Umgebung hervorheben-
den Art und Weise gestaltet sind, um besondere Aufmerksamkeit zu erreichen. Durch die Zu-
lassung von Anlagen der Fremdwerbung wiirde eine nachteilige Auswirkung auf das Land-
schafts- und Ortshild erwartet. Zudem sollen die Fliichen des Gewerbegebietes der Ansiedlung
von Unternehmen dienen, die Arbeitspldtze in der Region schaffen. Selbstdndige Werbeanla-
gen widersprechen diesem planerischen Ziel und werden deshalb als Nutzung gemdB § 1
Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

— In beiden Gebietstypen werden auBerdem Einzelhandelsbetrieben im Sinne des 8 Abs. 2 Nr. 1
ausgeschlossen. Die hierfir erforderlichen besonderen stddtebaulichen Griinde im Sinne des
81 Abs. 9 BauNVO leiten sich aus der Notwendigkeit fir die innerstddtischen Bereiche den
Forthestand als Versorgungszentrum sicher zu stellen ab. Ein weiteres Abwandern der Kauf-
kraft aus diesen Bereichen wiirde deren Funktion in Frage stellen und zu einer erheblichen
stidtebaulichen Fehlentwicklung fihren.

7.25.3  Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb der beiden Zonen Verdnderungen wie
folgt vorgenommen:

— |m Gewerbegebiet GE erfahren die in §8 Abs. 3 Nin. 3 BauNVO angefiihrten Nutzungen (Ver-
gniigungsstitten) einen Ausschluss, da diese extrem storenden Charakter auf das vollstindig
landlich geprdgte Umfeld hitten.

— |m Gewerbegebiet GE, erfahren die in §8 Abs. 3 Nm. 2-3 BauNVO angefihrten Nutzungen:
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstit-
fen generellen Ausschluss. Fiir den zuerst genannten Anlagentyp muss geltend gemacht wer-
den, dass eine sinnvolle Anbindung der Nutzungen an die gesumtgemeindliche Struktur in
keinem Falle gegeben wiire. Ziel der gemeindlichen Planung ist es, Anlagen dieser Art auf
den Hauptort der Gemeinde Baindt zu konzentrieren, um dort eine Ergdnzungs- und Biinde-
lungswirkung mit anderen Nutzungen zu erreichen. Fiir die zuletzt genannte Nutzung (Ver-
gniigungsstdtten) wird der generelle Ausschluss mit deren extrem strendem Charakter auf
das lndlich geprdgte Umfeld begriindet. Fiir den Bereich wird ein eingeschrdnkfes Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Prinzipiell wird dadurch der Katalog an Nutzungen eines Gewerbegebietes
im Sinne des § 8 BauNVO0 zu Grunde gelegt. Lediglich die Art der Betriebe wird beziiglich ihrer
Lweckbestimmung eingeschriinkt. Zuldssig sind, bezogen auf deren Emissionsverhalten, dem-
nach lediglich "Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen". Die Wohnnutzung
im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. T ("Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filr
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Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieh zugeordnet sind und ihm gegen-
iber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind") ist in diesem Bereich ausnahmsweise
2uldissig. Grundsdtzlich ausgeschlossen werden fernmeldetechnische Hauptanlagen gem. §8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen dieser Art gem. § 14 Abs. 2
BauNVO. Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vorsorgegedanken Rechnung
20 tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen sind zum Zeitpunkt der
Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll vermieden werden,
dass durch das Erscheinungsbild der Anlagen eine negative optische Wirkung auf das Gebiet
entstehen konnte. Die Bewohner kinnten durch die Anlagen nachhaltig in ihrem Wohlbefin-
den beeintrdchtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare strahlentechnische Begin-
frichtigung gegeben wire.

Die Festsetzungen tber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstandlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundfldchenzahl im Plangebiet ergibt einen maglichst groBen Spielraum
bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudety-
pen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,80 befindet sich im Rahmen derim §17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir Gewerbegebiete. Der Wert
ermaglicht durch den geringen Flachenverbrauch die Errichtung eines effizienten Gewerbebe-
frigbes.

— Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngrdBe ist fiir die Vor-
gabe der Gebudehdhe wenig aussagefdhig, da in der Planung Gebdude mit gewerblicher
Nutzung und den damit verbundenen Raumhahen (Hallen, Verkaufsraume) errichtet werden
kénnen.

— Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebaudeprofilen. Sie ist auch fir den Au-
Benstehenden (z.B. Kaufinteressenten, Anlieger, efc.) nachvollziehbar und damit kontrollier-
bar. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein konkretes und den Erforderis-
sen der gewerblichen Nutzungen entsprechendes MaB festgesetzt.

— Die Hdhe von Werbeanlagen ist beschrénkt, um das Orts- und Landschaftshild nicht unange-
messen zu beeintréchtigen. Innerhalb der iberbaubaren Grundstpcksflchen diirfen Werbean-
lagen die zuldssige Gesamthdhe der Hauptgebdude nicht Gberschreiten.

Aut die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitit zur Einstellung der Gebéude im Geldnde.
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Die festsetzung einer offenen Bauweise beschrdnkt die Lingenentwicklung von Baukdrpern auf
max. 50 m.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mégliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Giber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufishren. Zuldssige Nebenanlagen sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) zuldssig. Nicht Gberdachte Stellpldtze sind innerhalb
und auBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stiidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Von den geplanten Gewerbegebietsflachen wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf angrenzende,
schiitzenswerte Nutzungen ein. Um Nutzungskonflikte im Bezug auf die dstlich befindlichen Ein-
wirkorte auszuschlieBen, wird im dstlichen Bereich des Plangebietes ein eingeschrinktes Gewerbe-
gebiet mit Emissionskontingenten von 60dB(A) im Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) und
45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) festgesetzt.

Die Einhaltung der Emissionskontingente wird im Einzelfall im Rahmen des bau- bzw. immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Ge-
nehmigungsverfahren freigestellt ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung durch ein
entsprechend qualifiziertes Biiro (z.B. Mess-Stelle nach § 29b BImSchG) nachzuweisen sein.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente im eingeschrdnkfen Gewerbegebiet wird eine Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte der TA Lirm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) an
den ndchstgelegenen, schijtzenswerten Einwirkorten gewdhrleistet.

Infrastruktur

Im Plangebiet verlduft eine oberirdische 20 kV- Leitung der Netze BW sowie ein Regenwasserkanal,
der zum Retentionsbecken fiihrt. Die Leitung und der Kanal im Bereich des Gewerbegebietes sind
mit einem Leitungsrecht sowie einem Schutzstreifen versehen. Sollten die Leitung bzw. der Kanal
beseitigt werden und die Gberbaubare Grundstiicksfldche (Baugrenze) gemB der erweiterten Bau-
grenze vergroBert werden, entfallen die Leitungsrechte.

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fldche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet, da sich deren exakte Lage
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erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs.2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen werden,
auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliche hierfiir festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in die "Wickenhauser StraBe" (K7946)
hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Dariber hinaus besteht eine Anbindung an die
BundesstraBe B 30. Uber die "Althausener StraBe" (L314) und die "SchussentalstraBe” (L317)
besteht Anschluss an die BundesstraBe B 32. Uber die Bundesstralien sind jeweils weitere Anbin-
dungen gegeben.

Die Anbindung an den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle
"Schachen" an der "Wickenhausener StraBe" mit der Linie 20 nach Wolpertswende und Ravenshurg
gegeben.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber eine Weiterfilhrung der StraBe "Am Fohren-
ried". Die Regelquerschnitte der Wege und der Ausrundungen im Bereich der Einmindungen sind
entsprechend der einschldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung
durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Im Bereich der StichstraBe im Norden ist
durch einmaliges ZuriickstoBen ein Wendevorgang eines dreiachsigen Lkw gefahrlos mdglich.

Im Bereich der neu geplanten ErschlieBungsstraBe ist ein FuBweg vorgesehen. Im Bereich der ndrd-
lichen Stichstrale mijssen die FuBgdnger einmal die StraBenseite wechseln.

Die geplante StraBe in Richtung des Refentionshereiches, fiir eine eventuelle Erweiterung des Ge-
werbegebietes, wird als gewerbliche Baufldche festgesetzt und die Baugrenze im Bereich der ge-
planten StraBe wid entsprechend ausgespart.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hihenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 2. Erweiterung des Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet Mehlis" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" wird ein Gewerbegebiet
siidwestlich des Hauptortes Baindt ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich groBtenteils um ackerbaulich und als Grinland genutzte Fliche
am nordwestlichen Rand des Teilortes Schachen. Es schlieBt im Siden an ein bestehendes Gewer-
begebiet an.

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan des Gemeindeverbandes
Mittleres Schussental (rechtsgiltig seit 01.04.1995, Fassung vom 08.04.2006) groBteils als ge-
werbliche Baufldchen in Planung dargestellt. Zu einem kleinen Teil werden die iberplanten Fldchen
als Griinfliche mit Ortsrandeingriinung dargestellt. Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
(Raumnutzungskarte) sind fiir die Gberplanten Flichen keine verbindlichen Ausweisungen getrof-
fen. Der gewdhlte Standort ist auf Grund der sidlich und Gstlich (jenseits der "Wickenhauser
StraBe") gelegenen Gewerbe- bzw. Mischgebiete und der hervorragenden Verkehrsanbindung so-
wie wegen der ebenen Lage fir ein Gewerbegebiet in hinreichendem MaB geeignet.

Die Erweiterung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Deckung
des Bedarfs der ortsanstssigen Unternehmen. Mit der Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
bietes "Mehlis" sollen zeitnah gezielte gewerbliche Weiter-Entwicklungsmaglichkeiten, vornghm-
lich fir ortsanstssige Gewerbebetriebe, geschaffen werden. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung la-
gen in der Gemeindeverwaltung konkrete Anfragen zu gewerblichen Baugrundstiicken vor.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit
einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8, maximalen Gebdudehdhen von etwa 10 m, Pflanzungen
innerhalb der Baugebiete sowie die Fesetzung privater und dffentlicher Grinflichen zur Ortsrand-
eingrinung bzw. zur Riickhaltung von Niederschlagswasser. Stellpldtze, Zufahrten und andere un-
tergeordnete Wege sind mit wasserdurchlssigen Beldgen auszufihren.

Fir die 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" ist eine Umweltprifung gem.
§2 Abs.4 BauGB durchzufihren sowie ein Umweltbericht gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie
Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB zu erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts
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8.1.1.7

8.1.1.8

8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Bereiche Schutzgebiete und Biotope sowie Schutz-
qut Wasser Gber das Plangebiet hinaus. Fir die restlichen Schutzgiter ist das Plangebiet als Un-
fersuchungsraum ausreichend. Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden
Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und
Bebauung sowie der daraus resultierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrigt insgesamt 2,06 ha, davon sind 1,60 ha
Gewerbegebiet, 0,24 ha Verkehrsflichen, 0,20 ha dffentliche und 0,02 ha private Grinfldchen.

Der Fliichenbedarf im Bersich der Anderung muss unter dem Gesichtspunkt betrachtet werden, dass
der Bereich bereits in Teilbereichen bebaut ist.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 321.389 Okopunkren erfolgt vollstiindig
durch das baurechtliche Okokonto der Gemeinde Baind.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grinziige, schutzbedirftige Berei-
che fiir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht direkt beriihrt. Lediglich in nord-
westlicher Richtung des Plangebietes, beginnt der Regionale Grinzug Nr. 01 "Zusammenhingende
Landschaft im ndrdlichen Schussental mit Anschluss an den Altdorfer Wald". Eine Beeintrdchtigung
des Regionalen Griinzuges durch die Planung kann ausgeschlossen werden. Die Planung steht auch
in keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siche
Kapitel 7.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stiidtebaulichen Begriindung).

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 08.04.2006):

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan des Gemeindeverbandes
Mittleres Schussental (rechtsgiltig seit 01.04.1995, Fassung vom 08.04.2006) groBteils als ge-
werbliche Baufldchen in Planung dargestellt. Im integrierten Landschaftsplan werden die Gberplan-
ten Flachen zu einem kleinen Teil als Griinflache mit Ortsrandeingrinung dargestellt. Da der Be-
bauungsplan die Vorgaben durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) konkretisiert und die
als Grinfldche mit Ortsrandeingrinung dargestellten Bereiche lediglich geringfiigig nach Norden
und Osten verschoben werden, kann der Bebauungsplan als aus dem Flichennutzungsplan herge-
leitet angesehen werden.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Nordwestlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 520 m, liegen Teilfldchen des FFH-
Gebiets "Schussenbecken mit Tobelwdldern siidlich Blitzenreute" (Schutzgebiets-Nr. 8223-311).

Seite 35

Gemeinde Baindt - 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis"
und die rtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 72 Seiten, Fassung vom 21.02.2019



8.1.2.4

8.1.2.5

Hierbei handelt es sich um das FlieBgewdsser "Bampfen". In diesem Teilbereich (LRT 91E0*) wer-
den die Erhaltung der Vorkommen von Groppe, Stromer und Kleiner Bachmuschel angestrebt. Im
Rahmen der Umweltprifung wurde gem. § 34 Abs. T BNatSchG eine Vorpriifung zur Vertrdglichkeit
des Vorhabens mit dem Schutzgebiet des europdischen Verbundsystems Natura 2000 durchgefiihrt.
Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insekten-
schonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen sowie begrenzte Abflussmenge von gerei-
nigtem Niederschlagswasser) sind erhebliche Begintrchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten (siehe FFH-Vorprisfung des Biiros Sieber vom
11.07.2018, iberarbeitet am 13.02.2019). Eine weitere Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— |m Siidwesten des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von 4 m bzw. 12 m das gem.
8 30 BNatSchG kartierte Biotop "Hecken bei Umspannwerk westlich Schachen" (Nr. 1812-
3436-0447). Etwa 90 m norddstlich liegt das kartierte Biotop "Eschengehdlz westlich
Schachen" (Nr.81234367020) sowie weitere im Umfeld. In einem Abstand von etwa 1,1 km
liegt nordastlich des Plangebietes das Wasserschutzgebiet "Brihl" (Nr. 436031).

— Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung sind erhebliche Beeintriichtigungen der o.g. Biotope und Schutzgebiete nicht zu
erwarten (siehe auch "Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln
"Bestandsaufnahme [8.2.1]" und "Prognose [8.2.2] bei Durchfihrung der Planung").

Biotopverbund:

— In einem Abstand von etwa 300 m zum Plangebiet befinden sich in westlicher Richtung Kern-
fldchen des landesweiten Biotopverbunds feuchter Standorte. Der 1000 m- Suchraum dieser
Kernfldchen liegt zwar nur etwa 80 m nordwestlich vom Plangebiet. Auswirkungen auf die
Verbundfunktion des Plangebietes sind im Allgemeinen nicht erkennbar, da das Plangebiet
auf Grund der derzeitigen Nutzung und der angrenzenden Bebauung sowie der Verkehrfldchen
keinen groBen Lebensraumwert hat und daher bereits jetzt keinen optimalen Wanderkorridor
darstellt. Da die Kernfliichen inbesondere durch die BundesstraBe vom Plangebiet abgeschnit-
ten sind, wird die Funktion der Fldchen von der Planung nicht beeintrdchtigt.

— Waestlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 660 m befinden sich entlang der
Bahnlinie Kerfldchen des landesweiten Biotopverbunds trockener Standorte. Da hier jedoch
kein Suchraum besteht und somit ein Biotopverbund zum Plangebiet unwahrscheinlich ist,
kann eine Besintrdchtigung durch das geplante Vorhaben ausgeschlossen werden.
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8.2

8.2.1

8.2.1.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim groBten Teil des Plangebietes handelt es sich um Ackerland, durch das ein landwirt-
schaftlicher Weg fihrt. Lediglich der Bereich ganz im Westen, in dem die Griinfléche als Re-
fentionshecken geplant ist, wird momentan als Grinland genutzt. Infolge der infensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenviel-
falt der Flache begrenzt.

— Das oben genannte siidwestlich des Plangebietes liegende Biotop "Hecken bei Umspannwerk
westlich Schachen" besteht aus zwei Gberwiegend dichten Hecken, welche ein Umspannwerk
dstlich und nérdlich eingrenzen. Die Hecken werden von Hasel, Hainbuche, WeiBdorn u.a.
aufgebaut. Am Siidrand der ndrdlichen Hecke Liguster, sonst vereinzelt Holunder und Pfaffen-
hiitchen beigemischt. Die Krautschicht besteht aus nitrophytischer Vegetation. Am Westrand
der dstlichen Hecke ist ein Grassaum ausgebildet, sonst sind keine Saume vorhanden. Im Be-
reich dieser Hecken sowie in dem siiddstlich davon liegenden Heckensaum, der an das Plan-
gebiet angrenzt, ist auf Grund der vielfaltigen Lebensraumstrukturen mit einem erhohten Vor-
kommen von Vdgeln, Insekten, Reptilien und Sdugetieren zu rechnen.

— Ostlich des Plangebietes im Bereich der Wohnhaus-Grten sind siedlungstypische (stérungsto-
lerante) Kleinlebewesen (Insekten, Kleinsduger) und Végel zu erwarten.

— Das iberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen der zahlreichen
benachbarten Verkehrswege und Bebauung stark vorbelastet (KreisstraBe im Osten, Bundes-
straBe im Westen, StraBe im Siiden). Der Lirm und die Stérungen durch den Verkehr und das
siidlich des Plangebietes liegende Gewerbe ldsst die Flachen v. a. fiir stérungsempfindliche
Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es
keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich ge-
schiitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven
Nutzung, der 0. g. Vorbelastungen sowie mangels gliederder naturnaher Strukturen auch
nicht zu erwarten sind. Die Bedeutung der Fldichen fir das Schutzgut ist insgesamt gering.
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8.2.1.2

8.2.1.3

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zur Jungmordnenlandschaft des Voralpenlandes;
im Untergrund stehen daher wiirmzeitliche Schotter und Beckensedimente (haufig dicht gela-
gerter tonig-lehmiger Geschiebemergel) an. Urspriinglich haben sich aus diesen Sedimenten,
die meist von geringmichtiger spétglazialer FlieBerde (Decklage) iberlagert werden, lehmige
pseudovergleyte Parabraunerden entwickelt. Die Baden sind vollstiindig unversiegelt, aber
anthropogen Gberprdgt (Verdichtung durch Befahrung mit Fahrzeugen; Eintrag von Diinger).

— GemdB Reichsbodenschitzung werden die Boden im Plangebiet mit mittlerer Funktion als Fil-
ter und Puffer fir Schadstoffe sowie Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ein-
gestuft. Zudem ist die Bodenfunktion "Natirliche Bodenfruchtharkeit" als mittel eingestuft;
alle Bodenfunktionen sind mit Bewertungsklasse 2 eingestuft. Da die Fldchen im Plangebiet
(Acker) vollstiindig unversiegelt sind, kannen die Funktionen noch vollumfinglich erfillt wer-
den. GemdB Reichshodenschitzung liegt die Boden- oder Griinlandgrundzahl bei 35-59, die
Ackerzahl bei 41-60 und deuten damit auf eine Ertragsfahigkeit im mittleren Bereich hin.

— Laut Geotechnischem Bericht von Henke und Partner GmbH vom 08.11.2018 ist der Boden
im Plangebiet je nach Bohrloch als durchlssig bis schwach durchldssig zu beschreiben. Hin-
weise auf Bodenverunreinigungen und Altlasten gibt es nicht.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.
Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wisser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— |m Plangebiet selbst kommen keine Oberfldchengewisser vor. Nordwestlich, in einem Ab-
stand von etwa 110 m verlduft ein Bach, der in den "Bampfen" miindet. Ein Abschnitt des
"Bampfens" verlduft sowohl im Norden (Entfernung ca. 430 m), als auch im Nordwesten (Ent-
fernung ca. 550 m), der in diesem Bereich Teil des FFH-Gebietes "Schussenbecken mit Tobel-
wildem siidlich Blitzenreute" ist.
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8.2.1.4

8.2.1.5

— Laut Geotechnischem Bericht von Henke und Partner GmbH vom 08.11.2018 wurde bei der
Untersuchung zweier Bohrlocher bei etwa 3,40 m bzw. 4,30 unter GOK auf Grundwasser ge-
stoBen. Bei zwei weiteren Bohrlgchermn wurden bei ca. 3,80 m nasse Schmelzwassersande an-
getroffen, was auf Schicht- und Grundwasser hindeutet. Nach starken Niederschldgen und
nach der Schneeschmelze kénnen hohere Grund- bzw. Schichtwasserstinde auftreten. Versi-

ckerungsversuche deuten je nach Bohrloch auf einen durchldssigen bis schwach durchldssigen
Boden hin.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwiisser an.

— Die Gemeinde verfiigt Gber ein Misch-System zur Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbin-
dung zur Trinkwasserversorgung.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BUUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzquts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im sidwestdeutschen Klimabezirk Rhein-Boden-
see-Hiigelland. Das Bodenseebecken ist dabei durch ein fiir die Hohenlage eher mildes Klima
gekennzeichnet. Die durchschnittlichen Jahrestemperaturen liegen bei etwa 8°C, die durch-
schnittliche jihrliche Niederschlagsmenge etwa bei 980 mm.

— Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Lokale Luftstro-
mungen und Windsysteme konnen sich auf Grund des gering bewegten Reliefs nur relativ
schwach aushilden. Durch das fehlen von Bdumen kann es im Plangebiet zu keiner Frischluft-
produktion kommen.

— Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrswege und Gewerbeflichen reichern sich
Schadstoffe in der Luft an. Auch durch die an das Plangebiet angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung (z.B. Ausbringen von Fliissigdung oder PHlanzenschutzmitteln) ist die Luftqualitdt be-
reits geringfiigig vorbelastet.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zv.
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8.2.1.6

8.2.1.7

8.2.18

8.2.1.9

8.2.1.10

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzquts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Die Gemeinde Baindt liegt am nordwestlichen Rand des Schussenbeckens (Naturraum Boden-
seebecken). Beim Plangebiet selbst handelt es sich um einen ackerbaulich genutzten Bereich
in nordwestlicher Randlage des Ortsteiles "Schachen".

— Der Bereich ist von Norden vom angrenzenden Acker sowie von den dstlich des Plangebietes
liegenden Wohnhdusern her einsehbar, stellt auf Grund der Nutzung jedoch keinen land-
schaftstistethischen Augenfang dar. Der Bereich besitzt auch keine besondere Erholungseig-
nung, da er von Siden mit Gewerbebebauung und von Westen von einem Umspannwerk um-
schlossen ist.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt, sodass sowohl vom Plangebiet selbst, als
auchvon der angrenzenden ackerbaulich genutzten Fliche wahrscheinlich Geruchs-Emissionen
ausgehen. Die Fléche besitzt keinerlei Naherholungs-Funktion, da auch keine Rad- oder FuB-
wege am Plangebiet vorbeifihren.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich.
Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fiir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jdhrliche Sonnengin-
strahlung rund 1.150-1.151 kWh/m2. Da das Geldnde Gberwiegend eben ist, sind die Vo-
raussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie mittelmBig.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwirmesonden in Baden-Wirt-
temberg" ist die Anlage von Erdwdrmesonden im Einzelfall zu priifen. Grund hierfiir ist der
einzuhaltende Vorsorgeabstand zum relativ kleinen Wasserschutzgebiet "Briihl" (Nr. 436031).

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):
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8.2.2

8.2.2.1

8222

8.2.3

8.23.1

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die ackerbaulichen sowie als Grinland genutzten Fld-
chen als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten.
An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem
Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Baden und der geologischen Verhdltnisse
sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht
an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleibt auch die
Luftqualiféit unverdndert. Es ergibt sich keine Vercinderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das
Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unver-
dndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Wasser-
schutzgebiet), Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes
Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine
zusitzlichen Energiequellen nétig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnde-
rung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Acker- sowie Griinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Kli-
mawandel) oder in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde; ein unmit-
telbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Ackers vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die
Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Da das Plangebiet am Orts-
rand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. In Folge der heran-
riickenden Bebauung werden die angrenzenden Biotope in gewissem Umfang beeintrdchtigt.
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Die Arten der beiden Hecken kinnten durch BaumaBinahmen und den anschlieBenden Gewer-
bebetrieb leicht gestdrt werden. Im Bereich des geplanten Refentionsheckens mit Bepflanzung
ist dagegen eine Ansiedlung von Arten der Feuchtstandorte zu erwarten. Zusdtzlich schottet
die Bepflanzung die Hecken zumindest in gewissem Umfang vom Gewerbebetrieb ab.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebau-
ung, Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert
werden. Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Baumen (mit der Emp-
fehlung sie nach Norden) zu pflanzen, um die Durchgrinung und damit auch den Lebens-
raumwert des Baugebietes zu verbessern. Fir die Pflanzung von Bdumen und Strduchern sind
standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot
vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage
vieler Nahrungsketten. lhre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung
des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Zum Schutz nachtakfiver Insekten, insbesondere jene
die im nahegelegenen FFH-Gebiet "Schussenbecken mit Tobelwdlder siidlich Blitzenreute"
vorkommen, wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem
Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer
maximalen Lichtpunkthdhe von 8,00 m verwendet werden diirfen. Zudem gelten Einschrdn-
kungen fiir die Beleuchtung von Werbeanlagen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wasserge-
bundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger
als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfiillt, die entspie-
gelt und monokistallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Struktur-
glas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile. Wassergebundene Insekten kinnen
vor allem im Gewdsser "Bampfen" und seinen Seitenarmen vorkommen, wovon ein Gewdsser-
abschnitt auch im FFH-Gebiet "Schussenbecken mit Tobelwiildern sidlich Blitzenreute" liegt.
Mauem mit einer Hohe von mehr als 0,25 m sind unzuldssig, um die Durchldssigkeit des Ge-
bietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten und Zerschneidungseffekte zu verhindem.

Um zumindest eine Pufferung zur dstlich gelegenen Wohnbebauung und etwas Lebensraum
fiir Tiere und Pflanzen zu schaffen, wurde zu dieser hin eine private Griinflache festgesetzt.
Diese ist mit Baumen der 2 Wuchklasse sowie mit Striiuchern zu bepflanzen und extensiv zu
pflegen. Eine Ortsrandeingriinung nach Norden hin wird auf Grund der geplanten Gewerbeer-
weiterung nicht als erforderlich gesehen. Zur Aufwertung des Retentionshereiches, ist dieser
sowohl mit Baumen, als auch Striiuchern zu bepflanzen und ebenso wie die private Griinfld-
che extensiv zu pflegen. Auch wird so vermieden, dass die Gewerbebauung direkt bis an die
Biotope heranreicht. Fir samtliche Baumpflanzungen, d.h. sowohl auf dffentlichen, als auch
privaten Grinfldchen sowie auf den privaten Baugrundstiicken ist ein Mindeststammumfang
von 20-25 cm, festgesetzt, um bereits zum Zeitpunkt Pflanzung eine gewisse Ein- und Durch-
grinung des Baugebietes und Puffer zur landwirtschaftlichen Fldche bzw. zur Wohnbebuau-
ung zu schaffen. Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann
der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensrdume insgesamt als gering bewertet werden.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer

Eingriff in das Schutzqut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung der Flora (v.a. in den angrenzenden -
nen Biotopen) durch Ldrm und Erschitterungen,
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Ackerland -
gen, Baustrafien

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensraumen ——
Verkehrsflchen

Anlage von Griinflchen Schaffung von Ersatzlebensrdumen +

betriebsbedingt

Gewerbeausiibung u.U. Begintrichtigung scheuer Tiere ~

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
taikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Wihrend der Bauzeit wird ein groBer

Teil der Bodenfldchen fiir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukdrper und
Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fiihrt zu einem kompletten Verlust der natiirlichen
Bodenfuktionen. Im Bereich der Refentionsfliche werden die Bodenfunktionen auf Grund von
Abgrabungen erheblich begintrdchtigt und gehen fast vollstiindig verloren. In den versiegelten
Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer,
Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Bei einer festgesetzten
GRZ von 0,8 konnen bis zu etwa 1,52 ha des Plangebietes neu versiegelt werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefd-
higkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen
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werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente,
die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

— Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entstehenden Begin-
fridchtigungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die Eingriffsstarke auf Grund der relativ
groBflachigen Versiegelung als hoch zu bewerten.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und  Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

Verkehrsflichen Funkfionen gehen verloren
gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausibung, (Autowdische, ~ Eintrag von Schadstoffen -
evtl. Gdrtnern)

8.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdinderung des Wasserhaushaltes zur Folge.
Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da
Fldchen versiegelt werden. Auf Grund des hohen Versiegelungsgrades durch eine GRZ von 0,8
sind die Beeintréichtigungen als erheblich einzustufen.

— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfahige) Beldge zulissig, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Begintrdchtigungen der Grundwassemeubildungsrate zu reduzie-
ren. Da der Boden im Bereich der Retention gem. Geotechnischem Bericht von Henke und
Partner GmbH vom 08.11.2018 kaum wasserdurchldssig ist, kann das Niederschlagswasser
nicht versickert werden (Umgang mit Niederschlagswasser s.u.: "Wasserwirtschaft").

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor

Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

Auswirkung auf das Schutzgut

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel-
leneinrichtungen (Container)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und
Verkehrsflachen

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung

Schadstoffeintrdge

Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und
mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-
wasser

durch Flichenversiegelung reduzierte Versicke-
rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

Schadstoffeintrige

8.2.3.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser
wird dem Mischwasserkanal der dffentlichen Abwasserentsorgung der Gemeinde Baindt zuge-
leitet. Das tber den Regenwasserkanal in den Refentionsbereich eingeleitete Niederschlags-
wasser wird durch die belebte Bodenzone gefiltert (30 cm, dadurch hohe Reinigung und Ab-
kiihlung) und anschlieBend Gber Drainagen in einen Sammelschacht und von dort in den Re-
genwasserkanal des bestehenden Gewerbegebietes geleitet, was letztendlich in den Seitenarm
des "Bampfens" abgeleitet wird. Die theoretisch berechnete Versickerungsmenge und somit
Ableitung betrdgt 5,7 1/s, erlaubt sind bis max 14 |/s. Die maximale Abflussmenge des beste-
henden Gewerbegebietes (Mehlis) betrdgt 24 I/s, womit die Gesamtabflussmenge (bestehen-
des und geplantes Gewerbegebiet) etwa 30-38 /s betrdgt. Diese Abflussmenge entspricht in
etwa dem natirlichen Abfluss aus dem unbebauten Gebiet. Oberflachen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen und verunreinigtes Niederschlagswasser darf nicht in
die Regenwasserkanalisation bzw. das Retentionshecken abgeleitet werden, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. In keinem Fall (auch nicht bei Unfdillen) ist eine
Ableitung von mit Schadstoffen belastetem Wasser in den ndrdlich gelegenen Seitenarm des
"Bampfens" maglich, der dann in den "Bampfen" als Teilfldche des FFH-Gebietes "Schussen-
becken mit Tobelwdldern sidlich Blitzenreute" (Nr. 8223-311) miindet. Durch diese Feset-
zung sowie die geringe Abflussmenge in den Seitenarm des "Bampfens" ist auch eine Beein-
frichtigung des FFH-Gebietes durch das vorgesehene Entwdsserungskonzept ausgeschlossen.

Versorgung.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindliche Wasser-
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8.2.3.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BauGB); Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfld-

chen beschrdnkt. Durch die Gehdlzpflanzungen im Bereich der Griinfldchen wird jedoch Frisch-
|uft produziert. Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanla-
gen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.
Eine geringfiigige Erhdhung der Schadstoff-Vorbelastung durch Abgase des erhdhten Ver-
kehrsaufkommens ist jedoch zu erwarten.

Die Neubebauung fiihrt potenziell zu einem erhdhten C0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer mdglich die Energiesffizienz gesteigert und auf emeuerbare Ener-
gien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen,
urbane Sturzfluten) wurden im Rahmen der Entwdsserungsplanung beriicksichtigt (z.B. An-
laage einer Abflussmulde fiir von Norden zuflieBendes Hangwasser; ausreichende Dimensio-
nierung der Riickhalteeinrichtungen). Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonnen-
einstrahlung werden durch die Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzungen (inshesondere
Baumpflanzungen im Strafenraum und auf den privaten Baugrundstiicken) sowie zu Boden-
beldgen (teilversiegelte Beldge zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemildert.

Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wairmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——
Verkehrsflchen unginstigeres Kleinklima
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Verlust der Ackerflache weniger Kaltluft (Grinland) -

Anlage von Grinfldchen Verbesserung des Kleinklimas, Frischluftproduk- +
tion

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Verkehrsabgase, evil. Schadstoff-/Staubemissio- -

nen aus Gewerbebetrieben

8.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfahrt das Landschaftsbild eine Beeintrichtigung, da
der Ortsrand weiter nach Norden verschoben wird. Zwar ist der ddrfliche Charakter des Ortstei-
les Schachen bereits auf Grund des angrenzenden Gewerbegebietes "Mehlis" beeintrchtigt;
trotzdem fihrt das Hinzukommen weiterer gewerblich genutzter Gebtude zu einer weiteren
Einschrdnkung der Ortshild-Erlebbarkeit - inshesondere fiir die Bewohner der dstlich angren-
zenden Wohnhduser, welche Blickbeziehungen zur Fliche besitzen.

— Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine ausreichende Durchgrinung
hergestellt wird (Pflanzgebote) und diese mdglichst nach Norden hin zur offenen Landschaft
umgesetzt wird. Um den storenden Einfluss der zukiinftigen Baukdrper auf das Landschafts-
bild mdglichst gering zu halten, wird zumindest nach Osten zur Wohnbebauung hin eine pri-
vate Griinfldche samt Bepflanzung festgesetzt. Auch im Westen wurde im Refentionsbereich
eine Griinfldche (6ffentlich) festgesetzt, um das Retentionsbecken auch optisch aufzuwerten.
Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen
und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die
Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusdtzlich im Ubergangshereich zur freien
Landschaft und in Bereichen, die an Gffentliche Fldchen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdl-
zen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchem wird
nur auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen, um die Griinfldchen und AuBenanlagen
madglichst naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein mittlerer
Eingriff in das Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil-
des v. a. bei griBeren Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Ortsrand-Vorverlagerung -

Verkehrsflchen

Durchgriinung des Plangebietes, Ortsrand-  Geringfigige Wiederherstellung des dorflichen +
eingrinung Siedlungsbildes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

8.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Dafiir wird durch die Pla-

nung die Ansiedelung von Gewerbebetrieben ermaglicht, wodurch Arbeitspldtze gesichert
und/oder neu geschaffen werden kannen. Die bereits vor der Planung eingeschrankte Erleb-
barkeit des landschaftlichen Umfeldes erféhrt durch die geplanten Baukdrper eine geringfi-
gige Beeinfrichtigung.

Durch das Heranriicken der Bebauung an die dstliche gelegene Wohnbebauung kénnen fiir
die Bewohner zeitweilig Ldrm-Beeintrichtigungen entstehen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Ansiedelung von Gewerbebetrieben, Angebot ++

Verkehrsflichen neuer Arbeitsplitze

Anlage von Griinflichen Schaffung neuer Spiel- und Erholungsflachen +

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- -
ldrm, Verkehrsabgase
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8.2.3.8

8.2.3.9

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im berplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrchtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprésidium Stuttgart unverziiglich zv benach-
richtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschijtterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen konnen. Er-
hebliche Besintriichtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauar-
beiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders
empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusitzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwarten. Zudem konnen Heiz-
oder Produktionsanlagen von Gewerbebetrieben (z.B. groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen)
2u einem erhohten SchadstoffausstoB beitragen. In allen Fdllen zihlen Kohlenwasserstoffe,
Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschd-
digenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage konnen auch Schwefeloxide so-
wie Staub und RuB relevant sein. Durch die Fldchenneuversiegelung wird zudem die Wéirme-
abstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfigigen Erhdhung der Lufttemperatur im
Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft;
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt".

— 1u den Ldrmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfih-
rungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch”

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in
umliegende Wohngebiete sowie in die freie Landschaft kommen. Um die Stiirke und den Ra-
dius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den
2uldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hihe begrenzte Leuchtkdrper).
Ludem gelten Einschrdnkungen fiir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche
verhindem, dass es zu einer Beeintrichtigung der unmittelbaren Anwohner, der land-
schaftsdsthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten (inshesondere des nahegelege-
nen FFH-Gebietes "Schussenbecken mit Tobelwildem sidlich Blitzenreute" und das Gewds-
ser "Bampfen") kommt.
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8.2.3.10

8.2.3.11

8.2.3.12

8.23.13

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

At und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfahige Verpackungen, organische Abfdlle
(Biomll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfillung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ord-
nungsgemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt ber den Landkreis Ravens-
burg.

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 20 BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofem die optimale Entsor-
qung der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umge-
gangen wird und eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lage-
rung gewdssergefihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als uner-
heblich eingestuft werden.

— Fir die Anlage der Gebtude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichltich nur allgemein héufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschligi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
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8.2.3.14

8.2.3.15

8.24

8.24.1

8.24.2

und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliiche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddammung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur nahezu optimalen
Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourchen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Magliche kumulierende Auswirkungen auf die
Lebensraumtypen und Arten im nahegelegenen FFH-Gebiet "Schussenbecken mit Tobelwdl-
dern sidlich Blitzenreute" wurden in der dem Bebauungplan beigelegten FFH-Vorpriifung,
inshesondere unter dem Punkt "Summation" abgehandelt und als nicht gegeben erachtet.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
mafes der Beeintrchtigung fiir die einzelnen Schutzgiter; Ausgleich der verbleibenden Begin-
frichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter maglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmaBinahmen tberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
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8.24.3
8.2.4.4

minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Pufferung zur dstlich gelegenen Bebauung durch private Grinfldche mit Gehdlz-Pflanzungen
(Bdume 2. Wuchsklasse und Mindeststammumfang von 20-25 cm, um von Anafang an eine
gewisse Abschirmung zu generieren, sowie Feldgehdlz/-hecke (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Arten und Lebensriiume, Schutzgut Landschaftshild))

— Extensive Pflege sowie Bepflanzung des westlich im Plangebiet gelegenen Retentionsheckens
als Pufferung zur freien Landschaft sowie zu den angrenzenden Biotopen mit BGumen mit
Mindeststammumfang von 20-25 cm, um bereits bei der Pflanzung eine gewisse Eingrinung
des Baugebietes und Puffer zur landwirtschaftlichen Fldche zu schaffen

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir die privaten Baugrundstiicke (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer
Geholze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blauem und ultravioletten Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzqut Arten und Le-
bensriume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
Modulen, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut

Landschaftshild)

— Finschridnkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung (bauord-
nungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftshild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen; Einschrinkung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftsbild)

— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrdchtigung:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstirke bzw. des Ausgleichshedarfs
wird die Schutzgutespezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung
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gegenibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensrdume
werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in
ihrer FlichengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die
auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert
wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Fldchenbilanzierung nicht mit ein,

sondern nur mit ihrem Bilanzwert (4ursiv gedruck)).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm®  Biotopwert  Bilanzwert
371 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 18.364 6 110.183
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 1.148 10 11.478
60.24 Unbefestigter Weg 1.089 5 5.443
Summe Bestand 20.600 127.104
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Fliche inm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Flichen in dem Gewerbegebiet (*GRZ 0,8) 12.776 ] 12.776
60.50 Kleine Grinfldche (restlicher Anteil der Bauflichen, un- 3.194 4 12.776
versiegelte AuBenanlagen)
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (Retentionshecken, exten- 2.031 13 26.402
siv gepflegt)
4530 3 Biume (1. Wuchsklasse, StU mind. 100 cm) 300 4 1.200
45.30 11 Biume (2. Wuchsklasse, StU mind. 60 cm) 660 4 2.640
60.21 Villig versiegelte Strafe 2.435 ] 2.435
334 Fettwiese mittlerer Standorte (private Grinfliche, exten- 164 13 2.136
siv gepflegt)
Summe Planung 20.600 60.364
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 60.364
Summe Bestand 127.104
Differenz Bestand/Planung (= Ausgleichsbedarf) -66.740

8.2.45 Esverbleibt ein Ausgleichsbedarf von 66.740 Okopunkten.

8.2.4.6  Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs for
das Schutzgut werden die Bdden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Biden ohne
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8.24.7

8.24.8

8.24.9

natirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Biden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe

— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fiir die Funktion "Standort fir
die natirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Boden erfolgte nach der Bodenschitzungskarte des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationshedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funkfionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Fliiche in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Im vorliegenden Fall wird unterschieden zwischen dem ackerbaulich genutzten
Bereich sowie dem unbefestigten, aber befahrenen Weg, bei dem von einem verdichteten Boden
ausgegangen werden kann. Fiir den Ackerbereich liegt die Wertstufe vor dem Eingriff bei 2, die
nach dem Eingriff bei versiegelten Fldchen bei 0. Teilversiegelte Fldchen (z.B. Stellpldtze) werden
dabei genauso behandelt wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u.g. Fldchen miteinge-
schlossen. Fiir den Bereich des unbefestigten Weges wird vor dem Eingriff die Wertstufe 0,66, nach
dem Eingriff bei versiegelten Fldchen O angenommen. Fiir den Bereich des geplanten Retentions-
beckens wird nach dem Eingriff von der Wertstufe 0,66 ausgegangen.

Die versiegelte Fldiche berechnet sich wie folgt:

— |m Gewerbegebiet vollstdndig versiegelbare Fliche (GRZ von 0,8): 12.776 m?
— festgesetzte Verkehrsflichen: 2.435 m?

Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 15.210 m2.

Lusiitzlich zu den neu versiegelbaren Fldchen findet auch im Bereich der geplanten Retentionsfld-
che ein Eingriff in den Boden statt. Die hier notwendigen Abgrabungen und die dadurch verursach-
fen Begintrdchtigungen fiihren jedoch nicht zu einem vollstdndigen Funktionsverlust. In Abstim-
mung mit dem Sachbereich Bodenschutz, Landratsamt Ravensburg, kann bei Retentionsbecken,
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8.24.10

8.24.11

bei denen noch eine Restversickerung stattfindet, was vorliegend der Fall ist (siehe hierzu "Was-
serwirtschaft" unter Punki8.2.2.4 sowie Baugrundgutachten), eine Bewertung von 0-1-1 nach
dem Eingriff angesetzt werden.

Teilfldche Fliche in Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fliche
Neu versiegelbare Flachen  12.436 2-2-2 (2,666) 0-0-0(0) 8 99.485

(Gewerbegebiet, vorher of-

fener Boden)

Neu versiegelbare Flichen  2.004 2-2-2 (2,666) 0-0-0(0) 8 16.035
(Verkehrsflche, vorher of-

fener Boden)

Neu versiegelbare Fldchen 340 0-1-1(0,666) 0-0-0(0) 2,66 906
(Gewerbegebiet, vorher un-

befestigter Weg)

Neu versiegelbare Fliichen 431 0-1-1(0,666) 0-0-0(0) 2,66 1.148
(Verkehrsflache, vorher un-

befestigter Weg)

Abgrabungen (Refentions- 877 2-2-2 (2,666) 0-1-1(0,6606) 5,33 4.680
becken, vorher offener Bo-

den)

Abgrabungen (Refentions- 151 0-1-1(0,6606) 0-1-1(0,666) 0 0
becken, vorher unbefestig-

ter Weg)

Summe 16.239 122.254

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von 122.254
Okopunkten.

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffs-
typ 3 (Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegelten Fldche von 1.000 m?)

— Ermittlung des beeintrchtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-
nen | mit einem Radius von 0-500 m um das Vorhaben sowie I mit einem Radius von 500-
2.000 m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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muBstbsIos

Baugrenze 500m [__]2000m ~ Bereiche mit Sichtbarkeit

— Ermittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind drei ver-

schiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste und groBte der Raumeinheiten umfasst das
Plangebiet samt norddstlich und sidwestlicher landlich-dorflich gepragter Umgebung (siehe
0. 0. Karte). Die landschaftsdsthetische Bedeutung dieses Bereichs wird mit "3" eingestuft, da
die wenige vorhandene Bebauung hauptsichlich Gehdfte und kleine Siedlungen wie den Orts-
feil "Schachen" umfasst, die nicht im Gegensatz zu den die Jungmordnenlandschaft des Vor-
alpenlandes pragenden Landschaftsformen (in diesem Bereich eher eben) stehen. Die vorhan-
dene Nutzung fugt sich mit ihrer kleinteiligen Landwirtschaft teilweise ins Landschaftsibld ein
und schafft landschaftsdsthetische Strukturen; einzelne Betriebe beeintréchtigen die Erlebbar-
keit des Landschaftshildes geringfigig. Der verbleibende Teil der Wirkzonen wird in den im
FFH-Gebiet "Schussenbecken mit Tobelwdldern sidlich Blitzenreute" gelegenen Bereich und
den eher siedlungsgeprdgten Bereich mit dem Ort "Baindt" unterteilt. Der im FFH-Gebiet ge-
legene Teil wird mit "4" bewertet, da es sich einerseits um prdgende Landschaftselemente wie
den auch als FFH-Lebensraum kartierten "Bampfen” mit erlebbarer Stille und ohne kiinstliche
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Lichtquellen handelt. Zudem enthdlt dieser Bereich Waldstrukturen, die eine optische Gleide-
rung schaffen und nicht durch Bebauung verdeckt sind. Andererseits besteht auch hier klein-
feilige Landwirtschaft und eine von spiirlicher Bebauung und Schrebergdrten gesdumte Bahn-
linie fishrt durch das Gebiet. Der dritte Teil innerhalb der beiden Wirkzonen wird mit der
Raumeinheit "1" bewertet, da dieser im Vergleich zum ersten Bereich hauptsichlich aus Sied-
lungen der Gemeinde Baindt, Baienfurt sowie Niederbiegen bestehen und somit kaum mehr
etwas von den natiirlichen Landschaftsformen erkennen lassen. Die Landschaft ist sowohl op-
fisch als auch akustisch praktisch nicht mehr als Naturbestand wahrnehmbar.

maBstabslos

Bewertung der Roumeinheiten RE 10 3 4

— Emittlung des Erheblichkeitsfaktors: Das Vorhaben fihrt zwar zu einer Erweiterung eines be-
reits bestehenden Gewerbegebietes und die Hahen der Gebdude werden beschrinkt; trotzdem
verstarkt sie (auch durch die Summation) die Uberpriigung der natiirlichen Landschaft am
Rand des Ortsteils Schachen. Auch wegen einer fehlenden Eingriinung wird von einem Eingriff
mittlerer Wirkintensitdit ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei 0, 6.
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— Ermittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekfen bis
50 m Hahe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fir die Wirkzone Il bei 0,1.

— Der Kompensationsflichenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

— Die Berechnungsformel fiir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesamte Kompensationshedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs
aus den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2

Wahrneh- Kompensati-
beeintrichtigter _ Bedeutung beeintrichtigter  Bedeutung Erheblich- « mungs-ko- x onsﬂ[t)ichen-

Wirkraum [m?] " Roumeinheit ™ Wirkraum [m?] X Raumeinheit | " keitsfakfor offizient faktor (0,1)

Demnach ergibt sich folgender Kompensationshedarf fir den Eingriff in das Landschaftsbild:

Wirkzone |

Raumeinheit 1 Erheblich-  Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-

Fliche [m?] Bedeutung keitsfaktor  koeffizient flachenfaktor  umfang
814.436 3 0,6 02 0,1 29.320

Wirkzone Il

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Raumeinheit 3

Fliche [m?] Bedeutung Fliche [m2] Bedeutung Fléche [m?] Bedeutung

111.455 1 2947398 3 2.056.374 4

Erheblich- Wahrnehmungs- Kompensationsfld- Komp.-umfang
keitsfaktor  koeffizient chenfaktor

0,6 0,1 0,1 103.075

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Ii 132.395

8.2.4.12 Ausgleich der verbleibenden Beeintréchtigungen

8.2.4.13 Der nach Vermeidung und Minimierung verbleibende Ausgleichsbedarf fir das geplante Vorhaben
wird durch die Zuordnung von MaBnahmen aus dem gemeindlichen Okokonto abgedeck, welche
die Gemeinde Baindt im Jahre 2017 iber den Regionalen Kompensationspool Bodensee-Ober-
schwaben GmbH erwerben konnte. Die MaBnahmen wurden am 09.06.2016 vom Landratsamt
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8.2.4.14

Biberach genehmigt und befinden sich seit dem 01.08.2016 in der Umsetzung. Insgesamt konnten
auf den Flachen mit den FI.-Nm. 542, 543, 544, 544/1 sowie 544/3 (Gemarkung Ochsenhausen)
MaBnahmen mit einer gesamten Okopunktezahl von 2.339.323 (inkl. Zinsertrag: 2.356.868) ge-
neriert werden. Von der Gemeinde Baindt wurden von dieser Gesamtsumme 425.000 Okopunkte
kuflich erworben. Von diesem Guthaben werden fir die vorliegende Planung 321.389 Okopunkte
zugeordnet, um den Ausgleichsbedarf somit vollstindig abdecken zu konnen. Auf den Ausgleichs-
fldchen mit den Fl.-Nm. 542, 543, 544, 544/1 sowie 544/3 (Gemarkung Ochsenhausen) wurden
folgende MaBnahmen durchgefihrt:

— Daverwaldflachen: Auf den Fldchen soll sukzessiv eine Entfernung der nicht standortgerechten
Fichten stattfinden. Zudem ist eine Pflanzung von standortgerechten Laubhdlzern wie Eiche
und Erle vorgesehen.

— Bannwaldfldchen: Auf den Flchen soll sukzessiv eine Entfernung der nicht standortgerechten
Fichte stattfinden. Zudem ist eine gruppenweise Initialpflanzung standortgerechter Weichhdl-
zer wie Erle und Weide geplant, welche anfanglich vor Biberfral geschiitzt werden soll. Nur
die unbedingt bendtigten Wege, sowie die sidlichen drei Weiher werden durch Sicherung der
Ddmme erhalten. Es wird aufkommender standortfremder Jungwuchs aus der Flache entfernt.
Ansonsten soll das Areal vollstiindig aus der Nutzung genommen werden.

— Naturnaher Bachabschnitt: Es soll ein natirlicher Gewdsserverlauf sowie die Aktivitdt des Bi-
bers zugelassen werden.

— Nur die weiterhin bendtigten Wirtschafts- und Wanderwege, sowie die siidlichen drei Weiher
(kulturhistorisches Erbe) werden durch die Sicherung der Dimme erhalten. Dadurch kommt es
2u einer Vermeidung von Konflikten zwischen Waldwirtschaft und dem Biber.

Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf fir die Schutzgiiter Arten/Lebensrdume, Boden und
Landschaftshild sowie zu den erzielten Aufwertungen durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt, dass
der Ausgleichsbedarf fiir die genannten Schutzgiiter vollstiindig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
—66.740

Ausgleichshedarf Schutzgut Arten und Lebensrdume

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —122.254
Ausgleichsbedarf Schutzgut Landschaftsbild —132.395
Abbuchung der Okopunkte aus dem gemeindlichen, baurechtlichen Okokonto +425.000
Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiiberschus) +103.611
8.2.4.15 Ergebnis: Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von 103.611 Okopunkten an Ausgleichsfliche.
8.25  Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)
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8.25.1

8.25.2

8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

8.3.1.1

Standortalternativen: Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen in der Gemeindeverwaltung kon-
krete Anfragen zu gewerblichen Baugrundstiicken vor. Die Ausweisung von gewerblichen Baufld-
chen dient der Deckung des Bedarfs von ortsansdssigen Unternehmen, da im gesamten Gemein-
degebiet derzeit keine freien gewerblichen Bauplitze zur Verfiigung stehen. Ein Vorteil ist auBer-
dem das bereits bestehende angrenzende Gewerbegebiet "Mehlis". Um die Verwirklichung dieser
Bauvoranfragen zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Standort in Betracht.

Planungsalternativen: Es wurden zwei verschiedene Entwurfs-Alternativen erarbeitet. In der ersten
Entwurfs-Alternative war nach Norden hin eine umfangreiche Ortsrandeingriinung auf einer Griin-
fldche geplant. Da die Gemeinde jedoch eine weitere Gewerbeerweiterung nach Norden plant,
wurde diese Griinfliche der Planung groBtenteils entnommen. Lediglich die private Grinflache als
Pufferung zur Gstlich gelegenen Wohnbebauung sowie die Begriinung des Refentionsheckens ver-

blieben.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unflle oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsheurteilung, Kompensationshewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravenshurg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Mrten, Biotope, Landschaft — Schlisssel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesan-
stalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Stand Dezember 2009,
4. Auflage)

— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfiihigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (Stand Dezember 1995) oder
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8.3.1.2

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

8.3.3.3

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Licken oder fehlende
Kenntnisse):

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfilhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Baindt als UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung
und ordnungsgemiBe Entwicklung der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen ein Jahr nach
Erlangen der Rechtskraft zu iiberprifen und diese Uberpriifung im Anschluss alle finf Jahre zu
wiederholen. Da die Gemeinde dariiber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem
betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustiindigen Umwelthehdrden angewie-
sen. Bei den AusgleichsmaBnahmen handelt es sich um Gber den Regionalen Kompensationspool
Bodensee-Oberschwaben GmbH erworbene Okopunkte. Da die entsprechenden MaBnahmen am
09.06.2016 vom Landratsamt Biberach genehmigt und seit dem 01.08.2016 umgesetzt werden,
wird davon ausgegangen, dass die MaBnahmen bereits ordnungsgemdB hergestellt wurden.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 2. Erweiterung des Bebauungsplanes wird ein Gewerbegebiet sidwestlich des Hauptortes
Baindt ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich gréBtenteils um ackerbaulich und als Grinland genutzte Fldche
am nordwestlichen Rand des Teilortes Schachen. Es schlieBt im Siden an das bestehende Gewer-
begebiet "Mehlis" an. Im Norden grenzt weitere Ackerfliche an. Dem Plangebiet kommt zusam-
menfassend eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu (landwirt-
schaftliche Nutzung, wenig einsehbar, keine Erholungsnutzung).

Innerhalb sowie im rdumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Schutzge-
biefe oder Biotope, die durch die Planung beeintrdchtigt werden.

Die Schutzgebiete und Biotope im ridumlichen Umfeld erfahren auf Grund ihrer Entfernung zum
Plangebiet und auf Grund fehlender funktionaler Zusammenhinge keine Beeintrichtigung.

Nordlich und nordwestlich mit einem Mindestabstand von etwa 420 m zum Plangebiet beginnt das
FFH-Gebiet "Schussenbecken mit Tobelwilder siidlich Blitzenreute" (Nr. 8223-311). Bei Beriick-
sichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur AuBenbeleuchtung und Entwis-
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8334

8.3.3.5

8.3.3.6

serung fiihrt die Planung zu keinen erheblichen Beeintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungs-
ziele des FFH-Gebietes Dies wurde in der dem Bebauungsplan beiliegenden FFH-Vorprifung un-
fersucht.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung sowie
beim Schutzgut Landschaftshild durch die Ortsrandvorverlagerung und groBtenteils fehlende Ein-
grinung des aus der freien Landschaft und von der angrenzenden Wohnbebauung einsehbaren
Plangebietes. Zur Eingriffsminderung wurden zwei Grinfldchen festgesetzt. Die dffentliche Grinfld-
che im Osten soll als Minimalortsrandeingriinung dienen sowie die Funktion des Bodens als Aus-
gleich im Wasserkreislauf weitestgehend aufrechterhalten, indem das abgeleitete Niederschlags-
wasser je nach Bodenverhdltissen ber die belebte Bodenzone versickert. Die private Grinflache
im Osten des Plangebietes bezweckt eine Pufferung und geringfiigige Abschirmung zur Wohnbe-
bauung hin. Die Festsetzung zu wasserdurchldssigen Boden vermindert die Versiegelung der Frei-
fldchen, womit die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens in diesen Bereichen weitestgehend auf-
rechterhalten wird

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013).

Der nach Bericksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verblei-
bende Ausgleichshedarf von 321.389 Okopunkten wird aus dem gemeindlichen Okokonto abge-

bucht. Folgende MaBnahmen wurden auf der Okokontofldche (Fl.-Nm. 542, 543, 544, 544/1 so-
wie 544/3, Gemarkung Ochsenhausen) durchgefihrt:

— Daverwaldfldchen: Sukzessive Entfernung der nicht standortgerechten Fichten, sowie Pflan-
zungen von standortgerechten Laubhdlzern wie Eiche und Erle

— Bannwaldfldchen: Sukzessive Entfernung der nicht standortgerechten Fichte, sowie gruppen-
weise Initialpflanzung standortgerechter Weichhdlzer wie Erle und Weide; anfanglicher Schutz
der Initialpflanzungen vor BiberfraB. Nur die unbedingt bendtigten Wege, sowie die siidlichen
drei Weiher werden durch Sicherung der Ddmme erhalten. Entfernung von standortfremdem
Jungwuchs. Ansonsten Entnahme aus der Nutzung.

— Naturnaher Bachabschnitt: Zulassen eines natirlichen Gewdsserverlaufes sowie Zulassen der
Bibertitigkeit

— Nur die weiterhin bendtigten Wirtschafts- und Wanderwege, sowie die siidlichen drei Weiher
(kulturhistorisches Erbe) werden durch die Sicherung der Damme erhalten. Dadurch Vermei-
dung von Konflikten zwischen Waldwirtschaft und Biber

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die Gberplante Fldche voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt und in ihrer Funkfion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftshild in Ghn-
lichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Seite 62

Gemeinde Baindt - 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis"
und die rtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 72 Seiten, Fassung vom 21.02.2019
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8.34

8.3.4.1

8.3.4.2

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fiir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie,
Rohstoffe und Berghau beim Regierungspriisidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hyd-
rogeo-logie und Boden)

— Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Lan-
desamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Lufthilder (Google, Gemeinde. . .)

— FHachennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental (rechtsgiltig seif
01.04.1995, Fassung vom 08.04.2006)

— Bodenschiitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichshodenschitzung)

— Ergebnisvermerk des Termins zur frishzeitigen Behordenunterrichtung gem. § 4 Abs. T BauGB
am 01.03.2018 im Landratsamt Ravensburg mit umweltbezogenen Stellungnahmen des Re-
gierungsprésidiums Tibingen (Raumordnung, StraBenwesen, FFH-Vorpriifung), des Regional-
verbandes Bodensee-Oberschwaben (Ziele der Raumordnung) sowie des Landratsamtes
Ravensburg zu den Themenfeldern Immissionsschutz, Naturschutz (inshesondere FFH-Gebiet),
Bodenschutz, Altlasten, Oberflichengewdsser, Abwasser und Grundwasser, Forst

— (Geotechnischer Bericht von Henke und Partner GmbH vom 08.11.2018 (zu den Themen geo-
morphologische/hydrogeologische Situation/Baugrundschichtung, Grundwasserverhilnisse,
Durchldssigkeit der anstehenden Bdden und Versickerungsmdglichkeiten, geothermische Beur-
feilung, Grindung der Bebauung und baubegleitende MaBnahmen, ErschlieBung)

— FFH-Vorpriifung des Biiros Sieber in der Fassung vom 11.07.2018, Gberarbeitet am
13.02.2019 (zu den Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das nordwestlich liegende
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FFH-Gebiet "Schussenbecken mit Tobelwdldern sidlich Blitzenreute", insbesondere unter Be-
ricksichtigung der Wirkfakforen Licht und andere optische Emissionen, Ldrm, Eintrag von
Luftschadstoffen sowie Wassereinleitungen)
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Umfang der getroffenen Vorschriften

9.1.1.1  Die drtlichen Bauvorschriften beinhalten Vorschriften zur Anbringung von Solar- und Photovoltaik-
anlagen auf Ddcher, zu Farben und Materialien und zur Hohe und Beleuchtung von Werbeanla-
gen. Blinkende Werbeanlagen werden ausgeschlossen, um eine Beeintrichtigung des Umfeldes zu
vermeiden.

9.12  Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

9.1.2.1  Die Vorschriften zur Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Déchern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flach- und Pultddchern ermdglichen.
Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden wer-
den. Die getroffenen Regelungen fiihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstinde-
rungswinkels der Solarmodule im duBeren Dachbereich von Pult- und Flachddchem.

9.1.2.2  Die Vorschriften iber Materialien und Farben orientieren sich an den umliegenden, landschaftsge-
bundenen Bauformen. Die Beschriinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau bis
Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben fiigen sich
erfahrungsgemB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

9.2 Sonstige Regelungen
921  Werbeanlagen

9.2.1.1  Durch die Beschrdnkung der GroBe und der Beleuchtung der Werbeanlagen wird verhindert, dass
eine Beeintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation ent-
steht. Die Werbeanlagen sollen daher zuriickhaltend gestaltet und ein Bezug zur GroBe der ge-
werblichen Anlage wahren.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundsticks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.1.3  Die Gemeinde beabsichtigt, die Gberwiegenden Flachenanteile in ihr Eigentum zu bringen und an
geeignete Bauwerber weiter zu verduBern.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind aufgrund des beschriinkten
AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind
geeignet, die zusdtzlichen Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, Gberbaubare Grundstiicksflachen, Ortsrandeingri-
nung) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 2,06 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfldche
Baufldchen als GE 1,39 67,5%
Baufldchen als GE, 0,21 10,2%
Offentliche Verkehrsfliichen 0,24 11,7%
(Offentliche Griinfldchen 0,20 9.7 %
Private Grinflachen 0,02 0,9%
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10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Mischwasserkanal der 6ffentlichen Abwasserentsorgung
der Gemeinde Baindt. Die Entwiisserung erfolgt im modifizierten Mischsystem. Regenwasser, das
iber die Dachfldchen anfdllt, wird Gber den Gffentlichen Regenwasser-Kanal dem innerhalb des
Plangebietes liegenden Retentionsbereich zugefiihrt.

Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW

10.2.2.5 Gasversorgung durch: Technische Werke Schussental (TWS), Ravensburg

10.2.2.6 Millentsorgung durch: Landkreis Ravensburg

10.3  Zusitzliche Informationen

10.3.1  Plandnderungen

10.3.1.1 Bei der Planiinderung vom 21.02.2019 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der 6f-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 12.03.2019 wie folgt Beriicksichtigung.
Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 21.02.2019) zur Verdeutlichung der maglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Be-
schliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentli-
chen Sitzung des Gemeinderates vom 12.03.2019 enthalten):
— Klarstellende Berichtigung der Planungsrechtlichen Festsetzungen
— Redaktionelle Berichtigung der Festsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft" sowie "Pflanzungen in den dffentlichen / privaten Fld-
chen"

— FErgdnzung des Hinweises "Bodenschutz"
— redakfionelle Ergdnzung des Brandschutz-Hinweises
— FErweiterung der "ergdnzenden Hinweise"
— Redaktionelle Berichtigung der Bodenbewertung in Bestand und Planung in der Begriindung
— Redaktionelle Ergdnzung der Begrindung
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Begriindung — Auszug aus ibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttlemberg 2002,
Karte 1 "Raumkatego-
rien”; Darstellung als
"Randzone um einen Ver-
dichtungsraum"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee Ober-
schwaben, Karte Sied-
lung, Ausweisung der Ge-
meinde Baindt als "Sied-
lungsbereich (Siedlungs-
schwerpunkt)"

820 LANQWILL n
\ HeimanKirch 1" "
> A bl

Auszug aus dem rechts-
giiltigen Fldchennut-
zungsplan; Darstellung
als "gewerbliche Baufld-
che in Planung"
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen auf das
Plangebiet

Blick von Osten auf das
Plangebiet

Blick von Osten, mit an-
grenzendem bestehendem
Gewerbegebiet
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Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsheschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 10.04.2018. Der Beschluss
wurde am 13.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
TEIE. 3 f &
Baindt, den A0, RETL eu 9 é‘ ....... L/—) ..........
(S. Rirup, Biirgermeisterin)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frijhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 13.04.2018 bis 27.04.2018 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 27.12.2018 bis 28.01.2019 (Billigungsbeschluss
vom 09.10.2018; Entwurfsfassung vom 09.10.2018; Bekanntmachung am 14.12.2018) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

(S. Rirup, Birgermeisterin) -

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
01.03.2018 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 18.12.2018 (Entwurfsfassung vom
09.10.2018; Billigungsbeschluss vom 09.10.2018) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. o

Baindt, den . 1 0. April 2019 s v .
(S. Rirup, Birgermeisterin)
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13.4

135

13.6

13.7

Baindt, den %0 Ty T

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abﬁ. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 12.03.2019 iber die Entwurfs-
fassung vom 21.02.2019.

(S. Rirup, Birgermeisterin)

Ausfertigung

Hiermit wird bestiifigt, dass die 2. Erwsiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" und
die drtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 21.02.2019 dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 12.03.2019 zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprichen.

Lo 4 /—1__ - ¢
; 0. f&;uii 19 4:“ / N
Baindt, den . .1 ................. ST
(S. Rirup, Birgermeisterin)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. §10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am .#4-.¢%.20.47. ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2. Erweiterung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebist Mehlis" und die rtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit
in Kraft getreten. Sie werden mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Baindt, den ... 1.0.. Aot cotd ol S e .
(S. Rirup, Birgermeisterin)

Zvsammenfassende Erkldrung (gem. §10 Abs. 1 BauGB)

Die 2. Erwsiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis” und den ortlichen Bauvorschrif-
fen hierzu wurde eine zusammentassende Erkldrung beigefiigt ber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt
wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwiigung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsméglichksiten gewdihlt wurde.

— 2

10, Aprit 218 PN B -,

(S. Rirup, Burgermeisterin)
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Plan aufgestellt am: 24.09.2018

Plan gedndert am: 09.10.2018
Plan gedndert am: 21.02.2019
Planer

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M.Sc. Thorsten Reber)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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