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A. RECHTSGRUNDLAGEN
1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom

18.8. 1976 berichtigt am 20.12.1976 und 21.6.1977.

2. 1 - 25 a der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke i
BauNV0) in der Fassung vom 15.9.1977

3. Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom

20.6.1972 berichtigt Okt. 1977

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.1
Art der baulichen
Nutzung

Zahl der
Wohnungen

Nebenanlagen

1.1.2

MaB der bau-
lichen Nutzung

1.4.3
Zahl der
Vollgeschosse

1.1.4
Bauweise

Allgemeines Wohngebiet

Die Ausnahmen nach § 4(3) BauNV0
sind nicht zugelassen

Max. 2 pro Wohngebdude

Die in den Absdtzen (1) und (2) des
§ 14 BauNV0 aufgefiihrten Nebenanlagen
sind mit Ausnahmen der Einrichtungen
und Anlagen flir die Kleintierhaltung
zugelassen.

GeschoBfléchenzahl (GFZ) siehe
Einschrieb Nutzungsschablone

Grundfllichenzahl (GRZ) siehe Ein-
schrieb Nutzungsschablone

Berechnung der Grundfléchenzahl und
der GeschoBfléchenzahl nach den
nebenstehenden §§

bef zusammenhiingenden iliberbaubaren
Grundstiicksfldchen kdnnen in Teilen
eine hthere Ausnutzung zugelassen
werden, wenn die Einhaltung der
durchschnittlichen Ausnutzung ge-
sichert ist.

Der Grundstiicksfl¥che sind die
Flichenanteile der auBerhalb des
Baugrundstiicks festgesetzten
Garagenflichen zuzurechnen.

Auf die zuléssige GeschoB- bzw.
Grundfliche (GFZ/GRZ) werden die
Fldchen von Stellplétzen u. Garagen
auch wenn diese sich in Vollge-
schossen befinden, nicht angerechnet

Eingeschossig 21) und bis zu zwei
Vollgeschosse (I1)

siehe Einschrieb in Nutzungsschablone
siehe auch 1.2 und 2.5

sowie Erlduterungen gem. 3.2

Im Bebauungsplan wird das MaB der
baulichen Nutzung fiir einzelne
Grundstlicke unterschiedlich fest-
gesetzt.

Siehe Einschrieb in Nutzungs-
schablone

offene Bauweise als

- Doppelhéuser

- Hausgruppen

Geschlossene Bauweise
Besondere Bauweise

Die Gebdudegruppen B, C und G
haben die mit b1 bezeichnete
besondere Bauweise. Hier sindEINZEL-
Rethen- oder Doppelhduser mit
eingeschossigen Zwischenbauten,
die neben Garagen und Neben-
réumen auch Aufenthaltsriume
enthalten kinnen, zu errichten.
Reihenhduser sind nach mindestens
40 m Linge durch soliche Zwischen-
bauten zu gliedern

Die eingeschossigen Zwischen-
bauten mit geneigtem Dach dirfen
auch als Grenzbauten errichtet
werden.

Die Gebiudegruppen A und D haben
die mit b2 bez.besondere Bauweise
Die Hauptbaukdrper sind mit den in
der Landesbauordnung festgesetzten
Grenz- u. Fensterabstdnden (§ 7 u.
§ 8 LBO) zu errichten. Die seit-
1ichen Grenzabsténde kidnnen durch
eingeschossige Zwischenbauten mit
geneigtem Dach (u. der daraus re-
sultierenden Hohe von iiber 2,50 m)
die neben Garagen und Nebenrdumen
auch Aufenthaltsrdume enthalten
konnen, geschlossen werden.

4(3) BauNv0
4(4) BauNvo

§ 9(1) BBaue |
i.v.m i

§ 16(2)1 Baunvo |
§ 16(2)2 BauNVo

§ 19 BauNvo0
§ 20 BauNvo

§ 23a(2) Baulvo

§ 23a(3)2 u. |
(4)3 Baulivo

§ 9(1)2 BBauG
i.v.m.
§ 22(2) BauNvo

§ 22(3) BauNvo
§ 22(4) Bauhyo

1.1.5

die Uberbau-
baren und die
nicht Uberbau-
baren Grund-
stlicksfl&chen

1.1.6

Stellung der
baulichen
Anlagen

1.1.7
Garagen

1.1.8

Verkehrs-
fléchen

1.1.9

Versorgungs-
fldchen

1.1.10

offentliche u.
private Griin-
flichen

1.1.11
Fldcheq_flr
Aufschid ttungen

u. Abgrabungen
Stiitzmauern

1!!2

Geh- Fahr-
u. Leitungs-
rechte

1.1.13
Pflanzbindung

1.1.14

Geldndean-
passung der
Grundstiicke an
die Verkehrs-
fléchen

Baulinie

Nach Satz 3 wird festgelegt, dad
auf der Baulinie mit einer Mindest-
14nge von 2,0 m gebaut werden muB.

Baugrenze

Nach Satz 2 wird ein Vortreten von
Gebdudeteilen in geringfligigem
AusmaB zugelassen.

Auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfl¥chen sind Garagen nur
soweit sie im Bebauungsplan festge-
legt sind zulédssig.

Es dirfen errichtet werden: |

- Einfriedigungen sisus 2-4.1

- Stlitzmauern soweit diese im
Bebauungsplan festgelegt sind
siehe 1.1.11, 1.2 und 2.1.3

- Treppen

- Terrassen

- Mauern, die zur GHederunq des

Gartens notwendig sind

Sichtschutzwénde bis zu einer

Hohe von max. 2,00 m. Werden diese

auf der Grenze errichtet, so
dirfen sie entlang der einzelnen
Grundstiicksseiten 8 m und insge-
samt 14 m nicht iberschreiten.

In Verbindung mit den Sichtschutz-

winden sind Gartengerdterdume
mit hichstens 5 qm Grundfléche
und 12 cbm unbebauten Raum zu-
ldssig

sfehe 2.1.3 und 2.4.1
Rankgeriiste

Pergolen } siehe 2.1.3
nicht Uberdachte Schwimm-

und Pflanzbecken

Wird durch die Firstrichtung
und die Gebdudekanten festgelegt
siehe 2.1.2

Sind Garagen nicht besonders aus-
gewiesen, so sind diese im Bau-
korper auf straBenebene oder in
den Zwischenbauten unterzu-
bringen.

Nach § 69(2) LBO sind Stellplitze
und Garagen in ausreichender Zahl

§ 9(1)2 BBauG
i.V.m.

§ 23(1) BauNvo
§ 23(2) BauNvo

§ 23(3) BauNvo

§ 23(5) BauNvO

§ 9(1)2 BBauG

§ 9(1)4 BBauG
i.v.m.
§ 12 BauNvO

§ 69 LBO

herzustellen. Verlangt werden mindestens:
Pro Hauptwohnung eine Garage, ein Stellplatz

| Pro Einliegerwohnung eine Garage

Werden Stellplétze notwendig, so
sind diese auf dem Baugrundstiick
unterzubringen.

Siehe 2.1.1/2.1.3 und 2.5

Verkehrsfldchen mit besonderer
Zweckbest immung:

WohnstraBen mit gemeinsamer
Nutzung flir alle Verkehrsarten

Umspannstation

Kinderspielplatz und Griinanlage
siehe Eintrag im zeichnerischen
Teil

Die Anfsch&ttungen und Abgrabungen
ergeben sich aus den HBhenangaben
der StraBen und der Geldndehthen
an den Gebdudekanten. An die Nach-
bargrundstiicke hat eine Angleichung
des Gellndes zu erfolgen.

Siehe 1.2 und 2.4.3

Die im zeichnerischen Teil einge-
tragenen Stiitzmauvern sind zwingend
zu errichten.

Siehe 1.1.5/1.2 und 2.1.3

Leitungsrecht fiur die Abwasser-
leitungen zugunsten des Er-
schlieBungstrigers.

Die Leitungen kinnen liberbaut
werden, dabei muB die Sicher-
heit der Leitung gewdhrleistet
bleiben.

Die Bepfhnzuﬁ privater und
Sffentlicher Flichen mit
heimischen, hochwachsenden

Blumen: und geschnittenen Hecken
(siehe Pflanzliste im Griinordnungs-
plan) ist wie im zeichnerischen
Tuﬂ und im srnmrdmngsphn an-

angegebenen
Bxume sind bis 4 m verrUckbar.

Die Flichen fUr Aufschittungen und

sind, soweit sie zur
Herstellung der Verkehrsfléchen
notwendig sind, auf den Baugrund-
stiicken zu dulden.

§ 9(1) 11 BBauG

|

§ 9(1) 12 BBauG |

§ 9(1)15 BBauG

§ 9(1)17 BBauG
i.v.m.
§ 13(3) LBO

§ 9(1)21 BBauG

§ 9(1)25 BBauG

§ 9(1)26 BBauG

2.
Hohenlage

- der Verkehrs-

- der Entwdsserungs-

- der baulichen
Anlagen

-und der Geldn-
deaufschiittungen

1.3
Geltungsbereich

Die Hohenlage der Verkehrsanlagen
ist im 10 m Abstand im zeichner-
ischen Teil unter Angabe des
prozentualen Géfilles angegeben.

Dfe Hohenlage der Entwisserungs-
leftungen sind einschl. der Rohr-
durchmesser aus den Lingenschnitten
des Kanalisationsplanes zu ent-
nehmen. Dieser vom Ing.-Bliro

H. Strehle, Baindt aefertigte Plan
ist Anlage zu diesem Bebauungsplan.

Die Hohen der Aufschiittungen
ergeben sich aus dem tatsdchlichen
Gel¥ndeverlauf,dargestellt durch
Hohenlinien,und den an den
Gebiudekanten angegebenen neuen
Gel¥ndehthen.

Alle Hohen sind in NN im neuen
System eingetragen.

Die Hhenlage der ErdgeschoB-
fuBbtden der einzelnen Geb¥ude
bestimmt sich nach der Hthe

der Verkehrsflichen und denin

den Geb¥udekanten eingetragenen
neuen Geldndehthen. Zwischen-
werte sind zu interpolieren.

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe der
Vlohngebdude darf htchstens 0,30 m
tiber diesen Werten 1iegen.

Die GaragenfuBbtdenhthen diirfen
hochstens 0,30 m iiber oder unter
den angegebenen Hohen der Verkehrs-
fldchen 1iegen.

Flir die Gebdudegruppen A1/B/E/
F1/F2/G1/G2 und H ergeben sich
daraus GeschoBabsitze

siehe Erlduterungszeichnungen 3.2

Die Hohenlage der Mauerkronen
ist im zeichnerischen Teil einge-
tragen. Sie kidnnen geringfligiq
unter- oder liberschritten werden
(s. 1.1.11).

Die Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes ist im
zeichnaeischen Teil festgesetzt

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

z.

Allgemeine
Grundsétze

2.1

KuBere
Gestaltung der
baulichen
Anlagen

2.1.1
Décher

Die nach § 111 LBO getroffenen
Festsetzungen werden nach den
Verfahrensvorschriften des BBauG
mit diesem Bebauungsplan erlassen

Die Gebdude sind in der Ge-
staltung aufeinander abzustimmen.
Dies gilt insbesonders bei Grenz-
gebduden flir den AnschluB der
Décher, die Traufausbildung und
die Wahl! der sichtbaren Materialien.
Dementsprechend sind in den An-
sichten der Baugesuche die an-
grenzenden Geb¥ude mit den
Fassadenteilen unter Materialan-
gabe darzustellen.

Satteldicher

Sltte‘lm mit Wiederkehr,
Oberlichtern m

Pultdéchern, be1 Eckﬂssungen

mit Abwalimungen. w
oder Zwischenbauten kdnnen

m:iaammmm-

k6rper u‘dnn lls Pultdécher
ausgefiihrt werden

Alle w sind mit ge-
neigten Diichern zu versehen.
[hdlnﬂmhi Mt-
Ausnahmen von + 2° ‘werden zuge-
lassen wenn dfe gleiche Abweichung
bei einer gesamten Hausgruppe
erfolgt.
Dachdeckung bei Haupt- und
naturrote oder
Ziegel, rot oder braun
mmm
Innerhalb einer m ist
einheitliches Dachdeckungsmaterial

e’
agen 2ur Einsparung von
Primérenergie sind zuldssig.

Dachaufbauten

Dachgauben und Dacheinschnitte

sind nicht, Oberlichter die durch
pultdachartige Versetzungen der
Dachfléchen entstehen,sind zulédssig.

§ 9(2) BBauG

§ 9(7) BBawG |

§ 111{5) LBO
i.v.m.

§ 9(4) BBauG
siehe auch

§ 16(1)(2) LBO

§ 3(2)4 BauVorl.
vo

e¥:2
First

2.1.3

AuRenwand-
gestaltung

2.1.4
Geb¥udeflucht

2.2
Antennen

2.3

Niederspannungs-
leitungen

2.4
AuRenanlagen

2.4.19
Einz8unung

2.4.2

Vorgérten
Garagenvor-
plétze, Stell-
pldtze u.Haus-
eingédnge

2.4.3
Pufschlittungen
und Ab-

grabungen

Lage der Firste bei Haupt- und
Nebengebduden mittig bzw.
asymetrisch.

Siehe Eintragung im zeichner-
ischen Teil

Bei den Gruppen B/C, F1 und G
sind die Firsthhen der Gebdude-
abschnitte auf den einzelnen
Parzellen um mindestens 0,50 m

zu versetzen. Ausnahmen sind
zuléssig, wenn ein solcher Versatz
(z.B. durch Anordnung eines Ober-
lichtes) innerhalb des GebHudes
erfolgt.

Die AuBenwiinde sind zu verputzen
oder in geschlemmtem Mauerwerk aus-
zuflihren. Farbige Gestaltung ist
zuldssig. Zur Fassadengliederung
kénnen Teilfldchen z.B. Kniesttcke,
Giebeldreiecke, Briistungselemente,
Erker, Balkongelénder in Holz
ausgefiihrt werden.

Die sichtbaren Materialien der
Garagen und Nebengebdude, der
Stlitzmauern, der Sichtschutzwénde,
haben denjenigen der Hauptbaukdrper
zu entsprechen.

Pergolen und Rankgeriiste sind

in Holz auszufiihren.

Bei den Geb&udegruppen B/C und G
ist zur 6ffentlichen Verkehrsfldche
die Flucht der Gebdude auf den
einzelnen Parzellen um mindestens
0,50 m gegeneinander zu versetzen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn ein
solcher Versatz schon innerhalb des
Einzelgebdudes erfolgt.

AuBenantennen sind unzuldssig, sowelt der

lich ist. Ansonsten ist mehr als eine An-
tenne je Gebdude unzulédssig (Doppel- u
Reihenhduser zdhlen als ein Geb&ude)

Niederspannungsleitungen sind § 111(1)4 LBO

vorbehaltlich anderer gesetzlicher
Regelungen zu verkabeln.

Gegen die tffentlichen Verkehrs-
bereiche sind Einfriedigungen

mit Ausnahme der im:zeichnerischen
Teil festgelegten Stiitzmauern und
geschnittenen Hecken nicht zulidssig.

In der vom StraBenraum abgewendeten
Hofseite, kdnnen die einzelnen
Grundstiicke gegeneinander abge-
grenzt werden durch:

- Sichtschutzwiinde (siehe Fest-
setzung 1.1.5 u. 2.1.3)

- Geschnittene oder lockere Hecken
mit innenliegendem Wildzaun,
wobei die Abstandsvorschriften
d:sduachbarmhts zu beachten
sind.

§ 111(1)6 LBO

Die Vorgérten diirfen nicht als
Lager oder Arbeitsflichen genutzt
werden. Sie sind giirtnerisch zu
gestalten und zu unterhalten.

Die Garagenzufahrten, die Hausein-
génge und die evtl. notwendigen
Stellplétze sind im Material der
ffentlichen Verkehrsfllchen nach
Angabe der Gemeinde zu gestalten.

§ 13(1)1 LBO

Soweit im Bebauungsplan keine
Geléndeverinderungen ausdriicklich
vorgesehen sind, kénnen Geldnde-
verénderungen nur vorgenommen
werden soweit sie folgenden
Bedingungen dienen
- der Anpassung an die Nachbar-
grundstiicke und an die Ver-
kehrsfldchen

- der landschaftsgértnerischen
Gestaltung zur Einbindung der
Gebdude in das Gelinde

- zur optischen und akustischen
Abschirmung der Terassen zum
Nachbargrundstiick

Siéhe Festsetzungen 1.2

Alle Geléndeverdnderungen, die
Anpassung des Gelléindes an:

- die Geb&ude

- die Nachbargrundstiicke

- u. die Verkehrsflichen sind
anhand amtlicher Schnitte im
Baugesuch darzustellen.

§ 111(1)6 LBO
§ 13(3) LBO

§ 111(1)6 LBO .

|AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne mdg- Vorschlag entspr.
§ 111 (1) 3 LBO

2.5

Geb&ude-
hhen

Festsetzungen der GeschoBzahl
siehe 1.1.3

Die Gebdudehthe ergibt sich

aus der ErdgeschoBfuBbodenhidhe
(siehe Festsetzung 1.2) der
Gebdudebreite, der Dachneigung
(siehe Festsetzung 2.1.1) und den
nachstehend fiir die Gebdude-
gruppen unterschiedlichen maxi-
malen TraufhShen.

Die Traufhthen werden gemessen:
Schnittpunkt der AuBenwandfliche
am 18ngsten Teil (hthere Traufen
an kleineren Riickspriingen sind
a!so zulissig) mit der Unterkante
Sparren.

Als maximale TraufhBhen bezogen

auf de ErdgeschoffuBbodenhihe

(bei GeschoBversitzen auf die
jeweils zugehdrige ErdgeschoBfuB-
bodenhthe) werden fiir die einzelnen
Gruppen festgesetzt:

Al u. A2/E/F und H 3,20 m
A3 u. A4 und D 4,00 m
J 5,50 m
B/C/F1/G 5,50 m

bei diesen Gruppen, die bis zu

zwei Vollgeschossen haben, soll
durch einen Wechsel von 1,11/2 und
zweigeschossigen Geb}iuden.und damit
durch unterschiedlich hohe Traufen
bei den Einzelgebduden,eine ab-
wechslungsreiche Gesamtgruppe ent-
stehen.

Bei den Zwischenbauten, und den
angebauten Garagen wird die Traufhthe
auf 2,40 m bezogen auf die Einfahrts-
hthe festgesetzt.

Siehe Schnittskizzen
Erlduterung 3.2

D. HINWEISE UND ERLEUTERUNGEN

§ 111(1)8 LBO
i.v.m.
'§ 16(3) BauNvo

3.3

Entwdsserung Die Hohenlage, Rohrdurchmesser u.

die AnschluBhthe an den Haupt-
kanal, siehe Festsetzung 1.2

Bei der Hausgruppe B ist nur

der hdher liegende Kellerteil

li)m natiirlichen Gefdlle entwasser-
ar.

Die Entwdsserung aller Gebdude
ist im Baugesuch darzustellen.

ZEICHENERKLARUNG, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, HINWEISE UND ERLXUTERUNGEN
ZUM ZEICHNERISCHEN TEIL DES
BEBAUUNGSPLANES

GEIGENSACK

GEMEINDE BAINDT

KREIS RAVENSBURG

Mt Erjag Benchmigy
NI' 40]. -61 22’

%1 Bei Grenzbauten werden auf die
Grenzbauten nachbarrechtlichen Vorschriften
§ 7 b (Oberbau) und § 7 ¢ (Hammer-
schlag und Leitungsrecht) hinge-
wiesen.
3.2
Schnitt- HAUSGRUPPEN: Ai/E/F2 UND H
skizzen zur
Erlduteruna der
GeschoBzah [ RRRARERQEREI
siehe 1.1.3 der
Hohenlage
sfehe 1.2 der
Geb¥udehthen £
siehe 2.5 3 :;g
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