KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG

Zur Klarstellung des im Zusammenhan? bebauten Ortsteiles Friesenh&dusler
Strasse unter Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke

"FRIESENHAUSLER STRASSE
KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG*

GEMEINDE BAINDT
KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG

zur Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
FRIESENHAUSLER STRASSE
unter Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 u. 3 sowie 1a des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 28502), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 19.12.2000 (GBI. S. 745) hat der Gemeinderat der Gemeinde Baindt am
10.02.2004 folgende Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Friesenhéusler Strasse*
beschlossen:

§1
Gegenstand
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Friesenh&usler Strasse wird im Bereich
westlich der Friesenhausler Strasse im Abstand von 30 m zum nérdlich angrenzen-
den Wald in einer Tiefe von ca. 28 m zur westlichen Fahrbahnkante der Friesenhdus-
ler Stral’e durch das Grundstiick Parz.-Nr. 151 das sich im AuRenbereich befindet,
abgegrenzt.

§2
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem Lageplan des Kreis-
planungsamtes Ravensburg vom 20.01.2004 maRgebend. Er ist Bestandteil dieser
Satzung.

§3
Textliche Festsetzungen
Far die bauliche Nutzung innerhalb des Flurstiicks 151 werden aufgrund von § 34
Abs. 4 Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB folgende planungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

1) Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO):
Die Anzahl der maximal zulédssigen Vollgeschosse im Plangebiet wird begrenzt
auf zwei Vollgeschosse.

2) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO):
- offen -
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

3) Die Grundflache des Hauptgebaudes darf 140 m? nicht Uberschreiten.
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2)

§4

Hinweise

Denkmalschutz:

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archzologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gru-
ben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, Au-
Renstelle Tibingen, Abteilung Archédologische Denkmalpflege, unverziglich zu
benachrichtigen. Die Méglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzu-
raumen.

Bodenschutz:

Bei der Planung und Durchfiihrung der Bauarbeiten ist der Grundsatz des spar-
samen und schonenden Umgangs mit dem Boden zu beachten.

Bereits in der Planung ist zu berlicksichtigen, dass méglichst wenig tberschiis-
siger Erdaushub anféllt und dieser auf dem eigenen Grundsttick wiederverwertet
werden kann (Massenausgleich). Uberschissiges Material ist abzufiihren und
rechtlich einwandfrei zu entsorgen bzw. tber die Erdaushubbérse beim Land-
ratsamt Ravensburg potentiellen Abnehmern anzubieten.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Baindt, de?"?gg; ot

Buemann
(Burgermeister)
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Begrindung:

Mit der Klarstellungssatzung sollen nach § 34 (4) 1. BauGB die nachweislich vorhan-
denen Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil rechtlich festgelegt
werden. Durch die Ergédnzungssatzung nach § 34 (4) 3. BauGB sollen einzelne Au-
Benbereichsfléchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen wer-
den.

Das im AuRenbereich liegende Grundstiick Fist. 151 an der Friesenh&uslerstraRe soll
in den Innenbereich Einbezogen werden, um die Bebaubarkeit fir das Grundstiick zu
schaffen.

Die ErschlieRung des Grundstticks erfolgt iiber die Friesenhauslerstrale, das Grund-
stlick kann an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden.

FACHBEREICH KREISPLANUNG RAVENSBURG BaindtFriesenhéuslerStrErganz.doc
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Im Zuge der Aufstellung dieser Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wurde
eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach § 1a BauGB durchgefihrt (s. fol-
%ende Ausarbeitung?.

rforderlich wird eine ErsatzmaRnahme.

BESTANDSBEWERTUNG; EINRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHSMASS-
NAHMEN ZUM § 1 A BAUGB

GemaR § 1 a BauGB erfolgt mit Durchfiihrung der geplanten MaRnahmen ent-
sprechend der &rtlichen Situation ein Eingriff in Natur und Landschaft.

Das Plangebiet schliet eine bislang nicht bebaubare Fléche von ca. 400 m2
ein.

BESTAND UND BESTANDSBEWERTUNG

Die Bewertung der betroffenen Landschaftsteile vor dem geplanten Eingriff
wird nachfolgend anhand der Umweltbereiche Geologie/Boden, Wasser, Flora
/ Fauna sowie des Landschaftsbildes vorgenommen.

- Geologie/Boden
Im Plangebiet steht Grundmoréne der Wirmeiszeit an. Als Bodentyp hat
sich Parabraunerde ausgebildet. Ausgangsmaterial ist Niederterrassen-
schotter. Das Plangebiet unterliegt momentan einer Nutzung als Griinland.

- Wasser
erflachengewésser sind nicht vorhanden. Fur die momentan landwirt-
schaftlich als Griinland genutzte Flache sind Belastungen des Oberfla-
chenwassers infolge Diingung anzunehmen, die Grundwasserverhaltnisse
sind nicht beeintrachtigt.

- Biotopstrukturen, Flora, Fauna
Das Plangebiet unterlitla\?t momentan folgender Nutzung:
- landwirtschaftliche Nutzung als Griinland mit Resten von Streuobst, an-
grenzend westlich Obstbaumreihe.
Weitere Gehdlzstrukturen sind nicht vorhanden.

- Landschaftsbild _
Das Plangebiet liegt im Randbereich der bestehenden Bebauung ,Friesen-
h&usle® im Anschluss an eine bestehende Wohnbebauung.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Der vorgenommenen Bestandsaufnahme und —bewertung werden Art und
Umfang der zu erwartenden Eingriffe gegentibergestelit.

Gemal § 1 a BauGB wird aufgrund der geplanten MaRnahmen entsprechend
der értlichen Situation ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Das
Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 400 m2.

PROGNOSE DER EINWIRKUNGEN AUF DIE UMWELTBEREICHE, ENT-

STEHENDE ZIELKONFLIKTE

- Boden

Es entstehen Einwirkungen durch Mutterbodenabtrag, Gelandenivellierung,
Verdichtung und Kanalisierung.

- Wasser
Mit Umsetzung der geplanten MaRnahmen werden Flachen tberbaut und
versiegelt.
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- Flora, Fauna, Biotopstrukturen
Durch die geplanten baulichen MaRnahmen entstehen Eingriffe in vorhan-
dene Biotopstrukturen mit geringer bis mittlerer Wertigkeit. Betroffen sind
bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen.

- Landschaftsbild
Mit Durchfilhrung der geplanten MaBnahmen ergibt sich eine gering?:e bauli-
che Ausweitung der bestehenden Bebauung nach Norden. In der Fernwir-
kung sind die neu beanspruchten Flachen mit der geplanten baulichen An-
lage kaum erkennbar.

EINGRIFFSMINDERUNG

Grundsatzlich ist zu prifen, ob sich Planungsziele mit einem qualitativ bzw.
Eyant_itativ_ geringeren Eingriff in Natur und Landschaft verwirklichen lassen.

ingriffsmindernde Mafnahmen gleichen die durch den geplanten Eingriff zu
erwartenden Stérungen in Natur und Landschaft nicht aus. Sie kénnen aber
die Erheblichkeit eines Eingriffes vermindern.

Folgend aufgefithrte MaRnahmen sind vorgesehen:

- Verwendun% der bestehenden ErschlieRungsstrukturen fiir den Erweite-
rungsbereich,

- Baustelleneinrichtung und Bauabwicklung méglichst schonend fiir den Na-
turhaushalt,

- Sicherung des Oberbodens im Bereich der Baustelle.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

sind auf Grund der Kleinﬂéchirgkeit des Plangebietes nicht mdéglich, es wird
daher eine Ersatzmalnahme erforderlich:

ERSATZMASSNAHME

Anlage eines Streuobstbestandes mit 7 Obsthochstammen (Lokalsorten) nérd-
lich des geplanten Wohnhauses (Waldabstandsflache).Dieser Streuobstbe-
stand umfasst ca. 700 gm

Die Durchfilhrung der ErsatzmaRnahme ist mittels stadtebaulichen Vertrags
n;.lit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Ravensburg zu si-
chern.

ZUSAMMENFASSUNG

Mit Durchfiihrung der geplanten MaRnahmen entstehen Auswirkungen auf den
glaturfaktor Boden infolge Oberbodenabtrag, Flachenversiegelung und Uber-
auung.

Flachenversiegelung und Uberbauung fithren teilweise zu erhéhtem Oberfla-
chenwasserabfluss, die Wasserriickhaltung des Bodens wird eingeschrankt.

Die geplanten MaRnahmen greifen in vorhandene Biotopstrukturen ein, es
werden bisher landwirtschaftlich genutzte Fléchen beansprucht.

Die geringﬂ'Jgig?e Erweiterung des Plangebietes bewirkt kIei_nréuml\i/? eine Ver-
anderung der landschaftlichen Situation. Durch griinordnerische MaRnahmen
(Ersatzmaflnahme) wird eine Einbindung an die bestehende Situation erreicht.

Il_n%gesamt wird mit dieser MaBnahme eine Kompensation des Eingriffes még-
ich.
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FLACHENBILANZ

zur Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,,Friesenhdusler StraRe*

Gemeinde Baindt, Ortsteil Friesenh&dusle

Bewertung der Eingriffsflichen vor und nach der MaRnahme

Bewertungsfaktoren nach angefiigtem Bewertungsrahmen

BESTAND (Stand Januar 2004)

anzurechnende

Flachenart
achena Flache (qm) Bewertungsfaktor | Bewertungszahl
Griinland intensiv 400 0,4 160
Gesamtbewertungszahl 160
Bestand
PLANUNG
Flachenart anz'L.Jrechnende Bewertungsfaktor | Bewertungszahl
Flache (gm)
Uberbauung neu 180 0,0 0
Zufahrt, Hofraum 110 0,1 11
Hausgarten 110 0,4 44
Gesamtbewertungszahl 55
Planung
BILANZIERUNG
Gesamtbewertungszahl Bestand 160
Gesamtbewertungszahl Planung 55
Ergebnis +/ - -105
ERSATZMASSNAHMEN
MaRnahme anzgrechnende Bewertungsfaktor | Bewertungszahl
Flache (gm)
; N bisher 0,4 280
Anlage einer Streuobstflache 700 neu 0.60 420
Bewertungszahl 140

Erstellt: Landratsamt Ravensburg
Fachbereich Kreisplanung, F. Laux, Dipl. Ing.
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