SATZUNGEN DER GEMEINDE BAINDT

e zum Bebauungsplan

und zu
e den drilichen Bauvorschriften

fur das Gebiet
"BOSCHSTRASSE?™"™

Der Gemeinderat der Gemeinde Baindt hat in 6ffentlicher Sitzung
am 11.01.2005 den Bebauungsplan "Boschstrasse” und die &rtli-
chen Bauvorschriften "Boschstrasse" aufgrund folgender Rechts-
vorschriften als Satzungen beschlossen:

1. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) idF vom 27.08.1997 (BGBI
I, S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004

(BGBL. 1, S. 1359),

2. § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) idF
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geédndert durch Gesetz v.
29.10.2003 (GBI. S. 696),

3. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemein-
deordnung - GemO) idF vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (Gb. S. 745),

4. Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) idF vom 23.01.1990 (BGBI I, S.
132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI 1, S. 466),

5. Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI 1, 1991 S. 58).
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§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil

vom 15.12.2004.

§2
Bestandteile der Satzungen
1. Der Bebauungsplan besteht aus dem
e zeichnerischen Teil vom 15.12.2004 und

o textlichen Teil vom 15.12.2004,
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB und

2 den orilichen Bauvorschriften nach § 74 LBO  mit

¢ zeichnerischen Teil vom 15.12.2004 und
¢ textlichen Teil vom 15.12.2004.
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer
vorsatzlich oder fahridssig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
drilichen Bauvorschriften

entgegen Ziff. 2.1. die Dachneigung abweichend ausfiihrt
enigegen Ziff. 2.2. die Dachaufbauten abweichend ausfiihrt
entgegen Ziff. 2.3. den Umfang der Steliplatze nicht herstellt
entgegen Ziff. 2.4. den Gelandeverlauf abweichend ausflhrt
entgegen Ziff. 2.5.  Niederspannungsleitungen nicht unterir-

disch verkabelt.

§4
Aufheben bestehender Satzungen

Der Bebauungsplan Bifang — Erweiterung wird vollsténdig in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Boschstrae aufgenom-
men. Der Bebauungsplan Bifang-Erweiterung wird aufgehoben.

§5
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit

?(erﬂortsi]blichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
raft.

Baing, den-12.01.2005

Buemann
(Burgermeister)
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BEBAUUNGSPLAN
TEXTTEIL

GEMEINDE BAINDT
"BOSCHSTRASSE"

PLANZEICHNUNG, (s. zeichn. Teil)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1.
NUTZUNGSART

1.1.1.
- NEBENANLAGEN

1.2,
NUTZUNGSMASS

1.3,
HOHEN
13.1.

- HOHENLAGE

132,
- GEBAUDEHOHEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

(§ 9 (1) 1. BauGB, § 4 BauNVQ)

Aligemeines Wohngebiet, - WA -

Die in § 4 (3) 4. und 5. BauNVO genannten Nutzungen
Isind_ nicht Bestandteil des Bebauungspianes, somit unzu-
assig.

Mischgebiet - MI -

Die in § 6 (2) 8. BauNVO zulassigen, sowie die nach § 6
(3) als Ausnahme zugelassenen Vergniigungsstéatten sind
ausgeschiossen, somit (auch als Ausnahme) unzuléssig.

(§ 14 (1) S. 3. BauNVO)

Im WA ist auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen als Nebenanlage pro Baugrundstiick max. 1 Neben-
gebaude bis max. 40 m® umbauter Raum zugelassen.
Nebenantagen fiir die Kleintierhaltung sind ausgeschlossen.

(§9(1) 1. BauGB iV.m. §§ 16 (2) 1. u. 4., (6) BauNVO)
Wird bestimmt durch die Grundflachenzahl -GRZ- als max.
zuldssiger Wert sowie durch die Wand- und Gebaudeho-
hen, s. zeichn. Teil.

Auf die GRZ anzurechnende Freiflachenbefestigungen, so-
weit sie nicht von § 19 (4) BauNVO erfasst sind, darfen das
Mafd der jeweils zuldssigen GRZ bis 0,05 Uberschreiten
(z.B. nicht liberdachte Sitzterrassen, Wasserbecken).

(§ 9 (2) BauGB)

Die Hohenlage fiir die Hauptgebaude wird flr baurechtlich
neu zu beurteilende Gebdude wie folgt festgesetzt:

Die Erdgeschossfulbodenhdhe darf max. 0,2 m GOber dem
héchsten Punkt des vorhandenen Geldndes im Bereich der
Uberbauung liegen. Soweit Hohenlinien im Plan dargestellt
sind, stellen diese das vorhandene Geldnde dar.

Fir bestehende Gebaude ist die vorhandene Erdgeschoss-
fuBbodenhbhe mallgebend.

Zur Héhenbegrenzung der Gebdude s. Text 1.3.1..

(8§ 9 (1) 1. BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen (max. zuldssige Héhe)
ist begrenzt durch die im zeichn. Teil eingetragene Wand-
und Gebdudehéhe (WH / GH).

Die Wandh&he bemisst sich am Schnittpunkt der Aul3en-
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wandflucht mit der Oberkante Dachhaut, die Gebaudehd-
he bemisst sich an der Oberkante Firstreiter bzw. Beda-
chungsmaterial, bei Pultdach OK der oberen Seite der
Pultdachkonstruktion.

Bezugshdéhe ist die in Ziff. 1.3.1 bzw. bei bestehenden Ge-
bsuden die in den Bauvorlagen enthaltene EFH.

1.4. (§ 9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 23 BauNVO, § 14 (1)i. V. m.
UBERBAUBARKEIT § 23 (5) BauNVO), ist festgelegt durch Baugrenzen, s.
BAUGRUNDSTUCK zeichn. Teil.

1.5. (§ 9 (1) 6. BauGB)
WOHNUNGSANZAHL Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zuldssig.

1.6. (§ 9 (1) 25. BauGB)
PFLANZUNGEN Das Unterhalten der im zeichnerischen Teil eingetragenen
flachigen Pflanzbindung ist einzuhalten.

Auf den Grundstiicken muss je 300 m? Baugrundstiicksfl&-
che 1 hochwachsender Baum (mindestens 8 m hochwach-
send) vorhanden sein bzw. ist ggfis. zu pflanzen. Fur diese
nach dem Bebauungsplan geforderte Bepflanzung ist aus-
schlieBlich heimisches Laubgehdlz mafRgebend (s. Pflanz-

liste).
1.7. (§9 (1) 21. BauGB)
GEH-, FAHR- UND  s. zeichn. Teil
LEITUNGSRECHT
1.8. (§ 16 (5), BauNVO).
UNTERSCHIEDL. Nutzungsart, s. zeichn. Teil.
NUTZUNG
1.9. (§ 9 (7) BauGB)

- PLANBEREICH Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
L ungsplanes, s. zeichn. Teil.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2, (§ 74 LBO - BW)
2.1. (§ 74 (1) LBO)
DACHNEIGUNG s. zeichn. Teil.
2.2. (§ 74 (1) LBO)

DACHAUFBAUTEN Als Dachaufbauten sind Dachgaupen zuldssig. Die Ge-
samtbreite der Gaupen darf 1/3 der jeweiligen Trauflange

nicht (iberschreiten.

2.3. ) (§ 74 (2) LBO)
STELLPLATZE Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze herzustel-
: len. Bei Wohnungen unter 70 m? Wohnfldche ist mind.

1 Stellplatz je Wohnung herzustellen.

2.4. (74 (3) 1. LBO)

GELANDE Der bei Satzungsbeschluss bestehende Geldndeveriauf
ist beizubehalten.
Das Gelande ist in der Hohe an das Grundstiick der
Nachbarparzelle und an die 6ffentliche ErschlieBung an-

zugleichen.
25 (§ 74 (1) 5. LBO)
NIEDERSPAN- Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.

NUNGSLEITUNGEN

Kreispianungsami Ravensburg BaindiBoschstrasseText.doc® 15.12.2004 07:32




BEBAUUNGSPLAN BOSCHSTRASSE"/ GEMEINDE BAINDT /RV

HINWEISE zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

ARCHAOLOGIE Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstel-
len (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten
oder gemacht werden (z.B. Scherben, Metaliteile, Kno-
chen), ist das Landesdenkmalamt, Abt. Arché&ologische
Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen Auf § 23
Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird verwiesen.

STROMVERSOR- Entlang der &ffentlichen StraRen und Wege sind auf den

GUNG privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von
0,5m Anlagen fur die Stromversorgung (Kabelverteiler-
schranke) zu dulden.

HINWEISE zu den ortlichen Bauvorschriften

STELLPLATZE / Diese sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie

GARAGEN sind bei der Gebdudeplanung bzw. im Baugenehmigungs-

verfahren zu kidren.

GELANDESCHNIT- In den értlichen Bauvorschriften ist in Ziff. 2.5. der Gelén-

TE deverlauf geregelt. Das Beachten dieser Festsetzung er-
fordert regelmaiig, dass in den Bauvorlagen die Gelande-
schnitte mit dem vorhandenen und dem geplanten Gelén-
de, einschlieBlich des Anschlusses an alle angrenzenden
Grundstlicke, dargestellt sind (§ 2 (3) 1. LBOVVO).
Zudem wird auf die Forderung des § 6 (2) 3. LBOVVO
verwiesen, wonach an den Eckpunkten der AuRenwéande
das kiinftige Gelande darzustellen ist.

REDUZIEREN DES Dachinstallationen wie Verwahrungen, Dachrinnen und
METALLGEHALTS Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titanzink und Blei erhéhen den
IM REGENWASSER Metallgehalt im Regenwasser. Sie solliten aus Griinden des
Gewasserschutzes deshalb vermieden werden. Alternative
Materialien sind Aluminium, beschichtetes Zink- oder Alu-
minium und Kunststoffteile. {wird gestrichen und zu Ziff. 1.5

genommen, vgl. 1.5)

OBERFLACHENS- Um das anfallende Niederschlagswasser zu reduzieren,

WASSER wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfohlen, die Bo-
denversiegelung auf das unvermeidliche Mall zu be-
schranken.
Zur Flachenbefestigung sind deshalb Verfahren anzuwen-
den, die den Boden wenigstens teilweise offen halten —
z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen-. Die Verpflichtung
zur schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser auf den
Grundstiicken obliegt dem Grundstiickseigentimer. Im
Ubrigen wird auf das Wassergesetz Baden-Wrttemberg
§ 81 (1, 2, 3) hingewiesen.

ERDAUSHUB Anfallender Erdaushub soll, soweit méglich, auf dem ei-
genen Grundstiick verteilt werden.
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PFLANZLISTE:

als Bdume:

- Feldahom

- Hain-Weilkbuche
- Esche

- Vogelkirsche

- Traubenkirsche
- Wildbirne

- Stieleiche

- Gemeine Eberesche

- Winterlinde

- Apfel / Hochstamme
- Birnen / Hochstamme

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Fraxinus excelsior)
{Prunus avium)
(Prunus padus)
(Pyrus communis)
{Quercus robur)
{Sorbus aucuparia)
(Tilia cordata)

(in Lokalsorten)

(in Lokalsorten

- Zwetschgen / Hochstamme
- Kirschbaum / Hochstdmme
- Walnuss / Hochstdmme / Sdmlinge

als Sirducher:
- Kornelkirsche
~ Hartriegel
- Haselnuss

- Liguster, immergran

- Liguster
- Schlehe
- Hundsrose
- Quitten
als Kletterpflanzen:
- Gemeiner Efeu

(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)

(Ligustrum vuigare atrov.)

(Ligustrum vuigare)
(Prunus spinosa)
(Rosa canina)

(als Biische)

(Hedera helix)
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BEGRUNDUNG zu den planungsrechilichen Festsetzungen:

Umweltvertraglichkeitsprifung _ o
Nach den gegebenen Verhaltnissen (Grofe des Plangebiets, Umfang des Eingriffs)
hat die bisherige Uberpriifung ergeben (Planungsstand vor dem 20.07.2004), dass

eine Umweltvertriglichkeitspriffung i. S. des § 2a BauGB nicht erforderlich ist.

Das Verfahren soll auf Grundlage des bisherigen Rechts (vgl. § 244 (2) BauGB)
abgeschlossen werden.

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Mit der Aufgabe der StraRentrasse der B-30 ergibt sich eine grundlegend geander-
te Situation flr die Bebauung entlang dieser Trasse. Der Bebauungsplan Bifang,
der westlich an diese Trasse angrenzt wurde wesentlich bestimmt durch die Larm-
belastung dieser Trasse. Dies war auch Anlass den Bereich westlich dieser B-30
Trasse als Mischgebiet auszuweisen. Gepragt ist dieser Bereich jedoch durch
Wohnbebauung. Teilweise wurden bzw. werden Nutzungen von dort angesiedel-
ten Betrieben aufgegeben und es erfolgen neue Wohnnutzungen. Dadurch veran-
dert sich die ohnehin schon stark zur Wohnnutzung tendierende Bebauung zur
Nutzung mit reiner Wohnbebauung. Der Bebauungsplan soll daher neu abge-
grenzt und den veranderten Verhélinissen angepasst werden.

Planungsvorgaben :
Die Flache des Bebauungsplans ,Boschstrasse” ist im Flachennutzungsplan des

Gemeindeverbandes Mittleres Schussental als Mischbaufidche ausgewiesen. Die
jetzige Der Bebauungsplan entwickelt sich somit in der Grundkonzeption aus dem
Flachennutzungsplan. Bei der néchsten Fortschreibung des Flachennutzungspla-
nes wird diese Flache als Wohnbaufidche dargestelit.

Abgrenzung der Aufstellung
Im Westen wird das Plangebiet durch die Boschstralle, im Osten durch die Trasse

der B 30 alt begrenzt. Im Sliden wird der bisherige Bebauungsplan ,Bifang Erwei-
terung" im Gesamten in den jetzigen Bebauungsplan ,Boschstralle” einbezogen
Damit wird der Planbereich im Siden durch die Friesenhdusler Stralle (K 7951)
begrenzt. Im Norden grenzt das Plangebiet an die Parzelle 132/18.

Erschliefung
Die &ffentliche ErschlieBung bleibt unverdndert. Auch wenn der Bebauungsplan

selbst keine Erschiefungsflachen darstellt handelt es sich um einen qualifizierten
Bebauungsplan, da das Plangebiet in voller Lédnge an der Ostseite unmittelbar an
die bestehende Anliegerstrafle (BoschstraBe) angrenzt. Die in § 30 BauGB u.a.
geforderte ErschlieBung ist somit vorhanden.

Durch die Tiefe der Bauflachen sind zahlreiche private ErschlieRungen vorhan-
den, die im Baugenehmigungsverfahren durch Baulast 6ffentlich-rechtlich gesi-
chert sind. Fir diese ErschlieBungen wird im Plan ein Geh-, Fahr und Leitungs-
recht dargestellt.

Das gesamte Abwasser (Schmutzwasser und Oberflachenwasser) wird in die ge-
meindliche Mischkanalisation geleitet. Zur Zeit der ErschlieBung und Bebauung
des Gebietes erfolgte die Entwasserung ausschliellich Gber das Mischwassersys-
tem. Ein Vorfluter in den das Oberflichenwasser abgeleitet werden kédnnte ist
nicht vorhanden. Der Untergrund im gesamten Bereich ist nach Auskunft der Ge-
meinde lehmig und somit nicht geeignet fir eine Wasserversickerung. Die Ent-
wasserung wird daher auch kunftig Uber die Mischwasserkanalisation erfolgen.
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Festsetzungselemente

Der bisherige Bebauungsplan sah teilweise groRflachige Uberbaubare Grund-
stiicksflachen vor, teilweise eng begrenzte (iberbaubare Grundstiicksflachen. Der
jetzige Plan sieht grundsatzlich groRe Gberbaubare Grundstucksfi&chen vor, glie-
dert jedoch die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch die Geh- Fahr- und Lei-

tungsrechie in Teilfldchen.

Soweit die Giberbaubaren Grundstlicksflichen zur ehemaligen Trasse der B 30 ei-
nen Abstand von 40 m vorsahen wird dieser beibehalten. Dieser Bereich hat teil-
weise eine starke Neigung und enthait nach der bisherigen Planung dort ein um-
fangreiches Pflanzgebot. Diese Pflanzung soll erhalten werden.

Teilweise stellt der Bebauungsplan eine bestehende Bebauung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans dar, die auflerhalb der Gberbaubaren Grundstlckfia-
che liegt. Diese Gebdude werden jetzt in die iberbaubare Grundstiicksflache ein-
betzfogen. Einschrankungen wegen des Abstandes zur ehemaligen B 30 sind
entfallen.

Bis auf die nérdlichen Bauparzelien im WA (136/7, 136/1, 136/2) sah der Bebau-
ungsplan bisiang fixe Werte der Grundflache mit 0,4 vor. Im mittleren Bereich des
WA sah der Bebauungsplan absolute Werie fest, die umgerechnet eine GRZ von
ca. 0,13 — 0,20 ergaben. Die beiden siidlichen Baugrundsticke (50 u. 50/3) erga-
ben eine GRZ von ca. 0,4. Die Parzelle 49/3 war bislang im Bebauungsplan ,Bi-
fang Erweiterung“ (Mischgebiet) enthalten und war mit einer GRZ von 0,4 ausge-
wiesen. Diese Werte werden nunmehr einheitlich, durch einen relativen Wert der
GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die Hoéhenlage der Gebdude wurde auf das vorhandene Gelédnde bezogen. Diese
Werte sind bei Neubauten verbindlich, bei den vorhandenen Gebéauden besteht
bei Abweichung von dieser Festsetzung Bestandsschutz.

Grinordnung / Ausgleichsbewertung

Die Grinordnung ist in den Bebauungsplan eingearbeitet und wurde aus der bis-
herigen Planung {ibernommen.

Nach der Festsetzung im Bebauungsplan, zeichn. Teil, sind an gekennzeichneten
Stellen zahlreiche Baume zu pflanzen und zu unterhalten. Mit diesen Pflanzungen
wird die Griinzasur optisch erhalten.

Kosten

Der Gemeinde Baindt entstehen bei der Durchfihrung der Planung keine Kosten,
da die ErschlieRung bereits vorhanden ist.
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Flachenbilanz

Bereich Allgemeines Wohngebiet

6.461 m?

~ bisherige Flachen -
Haus Nr. Parz. Nr. PIan—Nungmer Baugrundstiicke Gruntlachen

36 136/7 48 553 m?
36/1 136/11 48 229 m?
36/2 136/13 48 237 m?

136/12 363 m? 77 m?

136/14 8 m? 380 m?

491 404 m?
Weg 41/8 226 m?
32 41/6 49 811 m?

34 4117 50 915 m? 450 m?
28 4173 51 737 m?
Weg 41/5 207 m?
30 41/4 52 668 m?
26 41/2 53 1.281 m?

24 41 1.350 m? 366 m?
Weg zu 24 234 m?
Weg 50/8 66 m?
50/6 55 625 m?
20 50/7 55 681 m?

18 50/5 54 719 m? 534 m?
Weg 50/4 265 m?
Weg 50/11 125 m?
16 50 989 m?

16/1 50/3 976 m? 217 m?
12 49/3 ® 676 m?

14 49/4 ® 481 m? 228 m?

13.422 m? 2.656 m?

Bereich Mischgebiet
bisherige Flachen
Haus Nr. | Parz.Nr. Plan-Nummer Baugrundstiicke

10 4911 Q@ 2433 m?
8 48/3 ® 1.648 m?
4 48/2 @ 1.196 m?
2 48/1 ® 1.184 m?
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BEGRUNDUNG | zu den értlichen Bauvorschriften:

Die bisherige Planung sieht fiir den Bereich ,Bifang" Satteldécher, Sheddéacher
und Flachdacher vor. Dies war begriindet in den bei der damaligen Planaufstel-
lung nicht vorhersehbaren Gebaudefunktionen. Dadurch, dass nunmehr eine ein-
heitliche Nutzung mit Wohnbebauung, entsprechend dem jetzigen Bestand, ge-
geben ist, wird die Dachform im WA einheitlich auf Satteldacher und Pultdicher
festgesetzt. Dies entspricht auch dem Gedanken, dass die Festsetzung zur Dach-
gestalt einen Rahmen setzt um ein geordnetes Siedlungsbild zu erreichen bzw. zu
erhalten.

Die weiteren &rtlichen Bauvorschriften im WA zu Dachaufbauten, zur Stellplatzan-
zahl, zum Gelande, zu Niederspannungsleitungen wurden aus dem bisherigen

Bebauungsplan Gbernommen.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Sicherung eines geordneten Siedlungs- und Landschaftsbild wird ebenfalls
das Erfordernis gesehen, dass Niederspannungsfreileitungen nicht frei gefiihrt,
sondern unterirdisch verlegt werden.
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F Begriindung des Bebauungsplanes ,Bifang Erweiterung" aus dem Jahre 2001:

Erforderlichkeit der Planaufstellung
Fiir den gesamten Bereich westlich der B-30 ist die Bebauung durch Bebauungsplane geregelt. Mit diesem Bebau-

ungsplan wird der planungsrechtiiche Status dieses Bereichs dem umgebenden Bereich angepasst.

Planungsvorgaben
Nérdlich des jetzigen Planungsbereiches grenzt das Baugebiet ,Bifang” der den angrenzenden Bereich als Mischge-

biet ausweist, In diesen Bebauungsplan soll der siidliche, bislang nicht beplante Bereich einbezogen und ebenfalls
als Mischgebiet ausgewiesen werden. Der bisherige Bereich des Bebauungsplanes ,Bifang” bleibt mit seinen
Rechisfestsetzungen unverandert weiter bestehen.

Abgrenzung der Aufstellung
Das Plangebiet wird im Norden durch die bisherige, siidliche Abgrenzung des Bebauungsplans ,Bifang" begrenzt.

Ostlich begrenzt die Bundesstrafte 30 (B 30) das Plangebiet, siidlich die Friesenhéusler Strafte (K 7951) und west-
lich die Boschstrafe.

Planungsziel
Ziel der Planung ist, im gesamten Bereich die Durchmischung gem. § 6 BauNVO zu gewahrleisten.

Erschliefung
Die Baugrundstiicke werden ausschlieRlich ber die Boschstrafle erschlossen.

Festsetzungselemente
Der Bereich wird in der Art der Nutzung als Mischgebiet fesigesefzt, Dies entspricht der vorhandenen Nutzung die

sowoh! gewerbliche als auch Wohnnutzung aufweist, wobei in diesem Bereich die gewerbliche Nufzung {iberwiegt.
Das MaR der Nutzung beschrénkt sich auf die Festsetzung einer Grundfidchenzah! und der Geb&udehdhe. Das fest-
gesetzte MaR von 0,4 entspricht der Festsetzung des nérdiich angrenzenden Mischgebietes. Die {iberbaubare
Grundsfiicksfiache wird, entsprechend dem nérdlich angrenzenden Bereich, groflachig ausgewiesen. Die Ostliche
Baugrenze hat, entsprechend den bestehenden Gebauden, einen Abstand von ca. 20 m zu Fahrbahnkante der B-30.
Bis auf das Grundstlick am ndrdfichen Planungsrand weisen alle Gebaude einen Grenzabstand auf. Es wurde des-
halb die vorherrschende offene Bauweise festgesetzt.

Entlang den klassifizierten Straen, B 30 und K 7951 ist nachrichtlich ein Zu- und Abfahrisverbot festgesetzt. In glei-
cher Weise wird nachrichtlich die Flache zwischen der Baugrenze zum jeweiligen Rand des Plangebietes mit einer
Festsetzung belegt, dass diese Flachen von der Bebauung freizuhalten sind.

Ausgleichsbewertung
Diese ist nicht erforderlich, da mit der Aufstellung des Planes keine Eingriffe in das Gebiet erfolgen, die eine entspre-

chende Beurteilung erforderten. Die Festsetzungen beziiglich iberbaubarer Grundstlicksflachen und dem Mal der
Nutzung entsprechen ungefdhr dem jetzigen Bestand.

Bodenordnende Maftnahmen

Die Flachen sind in privatem Eigentum und bereits bebaut. Bodenordnende MaRnahmen sind somit nicht erforder-
lich.

Griinordnung
Zur Griinordnung gab es in dem Bereich bislang keine Regelungen. Die dortigen Freiftachen sind, soweit sie nicht

befestigt sind alle garinerisch angelegt und mit Baumen und Straucher durchgriint. Fiir eine Regelung im Bebau-
ungsplan wird deshalb kein Erfordernis gesehen.

Kosten
Gemeinde Baindt entstehen bei der Durchfilhrung dieses Planes keine Kosten, da die Erschlieftung vorhanden und

die Bebauung bereits realisiert ist.

Flachenbilanz ,

Baufléchen ca. 7.800 m?
= Gesamiflache ca. 7800 m?

Krelsplanungsami Ravensburg BaindtBoschstrasseText doc® 15.12.2004 0732




BEBAUUNGSPLAN .BOSCHSTRASSE"/ GEMEINDE BAINDT /RV -13-

Abwasser
Die Wasserentsorgung erfolgt im Mischsystem und wird zu Kidranlage Abwasserzweckverband Mittleres Schussen-

tal gefiihrt. Sowoht die Klaranlage als auch die Leitungsquerschnitte sind so dimensioniert, dass die Entwéasserung
problemios méglich ist.

Ldschwasser

Die Wasserversorgung fiir das Gebiet ist gesichert. Fiir das Planungsgebiet stehen folgenden Schachthydranten zur
Verfligung:

Unterflur {C) mit DN 100.

Diese Schachthydranten reichen somit fiir die Loschwasserversorgung aus.

Energieversorqung
Diese wird von der EnBW und von den Technischen Werken Schussen (TWS) zur Verfligung gestellt

Begriindung des bisherigen Bebauungsplanes Baindt , Bifang ™

§ 2 BauGB Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch den angemeldeten Bedarf an Wohnbaube-
diirfnissen erforderlich geworden. '

Flachennutzungsplan Das vom Gemeindeverband Mittlers Schussental grarbeitete Flachennuizungsplankonzept
ist sowoh! in Ubereinstimmung mit dem Bebauungsplan, als auch mit dem weitergehenden

Bebauungsplan-vorentwurf.

Durch den bebauungsplan sofl das Wohngebiet ,Friesenhéusle” stadtebaulich mit der Orts-
lage Baindt verbunden werden. Der ganze Hang westlich der B 30, bis zum Siedlungsgebiet
_Friesenhausle”, ist durch den Vorentwurf auf die geplante zweife Anbindung an den Orisbe-
reich Baindt ausgerichtet. Damit soll die Ortskernentwicklung unterstlitzt werden. Diese zu-
satzliche Verbindung verkiirzt und verbessert die Fuigangerbeziehungen der bestehenden
Ortslagen um Marsweiler zum Schulzentrum. '

Besondere Mafinah-  Die Ausnutzung des Hanggeléndes westlich der B 30 fiir Wohnzwecke verlangt jedoch MaR-

men nahmen zur Abschirmung des Verkehrslérms und eine landschaftsgestaitende Einbindung
des B 30-Strafenraumes in den Siedlungskérper. Deshalb wurde neben dem Larmschutz-
wall noch ein zusatzliches Pflanzgebot fiir die direkt angrenzenden Parzellen vorgesehen.

Nuizung Das Bruttobaugebiet mit ca. 10,3 ha = 100 % umfasst ein Mischgebiet mit Netto ca. 2,5 ha =
24 %, das wegen der zulassigen Larmbelastung an die B 30 angrenzt, ein reines Wohnge-
biet mit ca. 3,6 ha = 38 %, ein Schulerweiterungsgebiet mit ca. 1 ha = 10 %, sowie Kinder-
spielplatze und Griinanlagen mitca. 1 ha = 10 %.

Der Verkehrsfiachen und der Verkehrsfliachengriinanteil befragt ca. 20 %. Davon sind 3%
Boschungsflachen der B 3C.

Wohnbedarf Dem Wohnungsbedarf angepasst umfasst das reine Wohngebiet feststehend Ein- und Zwei-
familienhduser. Eine Hausgruppe bildet den Ubergang zu der im Gesamtvorentwurf an-
schiieRend vorgesehenen Bebauung. Die Hausgruppe dient auch zur Abschirmung des Ver-
kehrsiarmes, der bei der Unterfihrung der B 30 entsteht und vom Gesamigebiet nicht anders
abgehalten werden kann. Die Baukérper des Mischgebietes sollen einen zusatzlichen Larm-
schutz fiir das reine Wohngebiet erbringen. Deshalb ist hier eine intensive Ausnutzung der
Grundstiicke erwiinscht. Wegen der nicht vorhersehbaren Geb&udefunktionen sind die Ge-
baude mit Flachdach bzw. Sheddach zu versehen. Die gréRten Anteile an Stellplatzen, die
fiir die Nutzung des Mischgebiets erforderfich sind, sind deshalb auch in einem besonderen
Bereich zusammengefasst worden.
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StralRenbreiten

Einbindung in die
Landschaft

Die Festsetzungen der Fahrbahnbreiten entsprechen den Richtiinien flir die Anfagen von
Stadtstraen. Die Sammelstrafien A und E mit 6,50 m Fahrbahnbreite sind fiir eine Ver-
kehrsbelastung von 1.000 - 1.600 Wohnungen ausreichend. Die Anliegerstralte C mit 5,50
m Fahrbahnbreite ist filr 200 Wohnungen ausreichend. Die Wohnwege B und D mit 11,50 m
Fahrbahnbreite reichen fir jeweils 20 - 50 Wohneinheiten.

Der Regelquerschnitt der Stralle A sieht auf der Mischgebietsseite offentliche Parkplatze in
Langsaufstellung vor. Auf der Westselte zum Wohngebiet ist ein Sicherheitsgriinstreifen flir
FuRgénger vorgesehen. Damit soll auch der Charakier des reinen Wohngebietes gegeniiber
dem Mischgebiet geschiitzt werden.

Die Umwandlung von landwirtschaftiicher Nutzftache zu einem Wohn- und Mischgebiet er-
fordert neben der Abschirmung und Einbindung der B 30 MaRnahmen zur Landschaftsges-
taltung. Diese bestehen im dem dffentiichen Griinbereich im Norden, Westen und Stiden mit
Fufigangerwegen, Kinderspielpldtzen und Parkanlagen. Diese sind im sidlichen Bereich
zugleich Abstandsfiachen fiir den erweiterten Schulbereich.

Besondere bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich. Der ErschlieBungskostenan-

- teil der Gemeinde fiir das reine Wohngebiet und das Mischgebiet betrégt ca. 200.000,-- DM,

Die Kosten fiir den Schulbereich und dessen Erschiiefiung sind vom Schulbauprogramm ab-
héngig und deshalb in dieser fiberschidgigen Kostenermittiung nicht enthalten.

Kreisplanungsdienst Ravensburg,

8. l)}ovember 1973

g

Kreisplanungsamt Ravensburg
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GEMEINDE BAINDT,

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG SOWIE
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

"BOSCHSTRASSE"
GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG
Parkstrate. 9,
88212 Ravensburg
E-Mail: PL@Landkreis-Ravansburg.de
TEL. 0751/85380
FAX 0751/85-555 15. 12. 2004 BERGER4PIPL-ING.)
ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT f,/
PLANENTWURFS; DER GEMEINDE BAINDT P /
&N BUEMANN (BM)
SATZUNGSBESCHLUS! GEMEINDERAT s
DER GEMEINDE BAINDT P
BUEMANN (BM)
G VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE GEFASST
{Bebauungsplan und drfliche Bauvorschriften)

§ 2 (1) S. 1 BAUGB
§ 74 (1) LBO

AM  15.06.2004

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSSE ERFOLGT (Bebauungsplan und ériliche Bauvorschriften

§ 2 (1) S. 2 BAUGB 1AM

25.06.2004

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT
{Bebauungsplan und Brifiche Bauvorschriften)

§3(1)8.1BAUGB |AM

14.07.2004

ANHC)RUNG_ DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
DURCHGEFUHRT {Bebauungsplan und driliche Bauvorschriften)

§ 4 BAUGE

AM  18.06.2004

PLANENTWURFE UND AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT
BESCHIL.OSSEN (Bebauungsplar und driliche Bauvorschriften)

§ 3 (2) S. 1 BAUGB |AM

21.09.2004

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURESAUSLEGUNG
{Bebauungsplan und drfiche Batvorschriften)

§ 3 (2) S. 1 BAUGB |AM

08.10.2004

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER ENTWURFE FUR DIE ZEIT

{Bebauungsplan und driliche Bauvorschriften)
vom 18.10.2004............ - BIS 18.11.2004..............
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG BAINDT

§ 3 (2) S. 1 BAUGB

SATZUNGSBESCHLUSSE VOM GEMEINDERAT GEFASST
{Bebauungsplan und driliche Bauvorschriften)

§ 10 BAUGB
§74 (1) LBO

AM  11.01.2005

OFFENTL. BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN DES

BEBAUUNGSPLANES UND DER ORTL. BAUVORSCHRIFTEN

§ 10 (3) BAUGB

AM  21.01.2005

Kreisplanungsamt Ravensburg
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