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Entwurf Textteil Bebauungsplan "BLUMENSTRASSE" Gemeinde
Baindt Kr. Ravensburg

A RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch —BauGB- in der Fassung vom 08.12.1986;

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke —BauNVO— in
der Fassung vom 23.01.1990;

3. Verordnung Uber die Ausarbeitur{;; der Bauleitfléne sowie uber die Dar—
stellung des Planinhaltes —PlanzV—- vom 18.12.1990;

4. Landes auordnung7 ur Baden—Wdrttemberg —LBO— vom 28.11.1983 in
der Fassung vom 17.12.1990.

53 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

?\I . 9 (1) 1. BauGBi. V. § 1 (3) BauNVO, § 4 BauNVO.

1
N

1
BENANLAGEN § 14(41) S.3. BauNVO.
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind als

Nebenanlagen max. 1 Nebengebaude bis max. 15 m3um-—
bauter Raum zugelassen.

2. § 9512)1 .BauGB, § 16 (2) 1.,2.u.4. BauNVO. .

UTZUNGSMAB Wird bestimmt durch die Grundflache (GR) und die Ge—
: schoBflache (GF) sowie durch die Geschof3zahl und H6—

henbegrenzung (Traufe und First) s. zeichn. Teil.

Diese sind bezogen auf die_vorgeschlagenen Grund-—

stlicke. _Bei abweichender Grundstiucksteilung als im

zeichn. Teil vorgeschlagen, sind die vorgegebenen Werte

fUr das im Plan enthaltene (Gesamt—)Grundsttick einzuhal—

1 §

UTZUNGSART Allgemeines Wohngebiet
1

E

"
N

ten.
1.2.1. Héhenbegrenzung s. zeichn. Teil u. Text 2.5.
HOHE
1.2.2. s. Eintrag der Firstrichtung im zeichn. Teil.
GEBAUDE -
STELLUNG

1.3. § 9 (1) BauGB i.V. mit § 22 (1) BauNVO.

BAUWEISE — abweichende Bauweise, _ o
dort gilt die offene Bauweise, abweichend davon sind im
Grenzabstand Garagen und Uberdachte Stellplatze jeweils
mit Gebaudestellungen entsprechend dem zeichn. Teil
und Dachern entsprechend der Fests. 2.1.2 zugelassen.
Abweichend von § 7 (1) LBO gilt folgende Regelung: Ge—
genuber Grundstucksgrenzen sind Abstandsflachen nicht
erforderlich vor AuBenwanden von Gebauden und Gebau-
deteilen, die nur Garagen einschlieBlich Nebenraumen ent—
halten, wenn sie eine Gesamthohe (Firsthbhe) von nicht
mehr als 5,5 m Uber der festgelegten FuBbodenhGhe ha—
ben sowie die Wandflache an der Nachbargrenze nicht
groBer als 35 m? ist; die Grenzbebauung entlang den ein—
zelnen Nachbargrenzen darf 9 m und insgesamt 15 m
nicht tberschreiten.

§ 22 (2) BauNVO, § 9 (1) 6. BauGB

1.4,
HAUSFORM WOH Einzelhauser. Je Haus max. 2 Wohnungen, bezogen auf
NUNGSZAHL die im Plan vorgeschlagenen Grundstlcke.
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5. § 9 (1) 2. BauGB, § 23 (3) u. (6)BauNVO s. zeichn Teil.
BAUBARK. Diese ist festgelegt durch Baugrenzen.

ER
BAUGRUNDST. AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Ne—

benanlagen nach Fests. 1.1.1 zugelassen.

1.6. ggg)ﬁ.BauGB _ ,

VERKEHRS - traBe, Gehweg s. zeichn. Teil.

FLACH

1.7. . §9 (1) 26. BauGB. .
GELANDEAN-  Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel—
PASSUNG lung des StraBBenkorpers erforderlich sind, sind auf den pri—

1
P

vaten Baugrundstucken bis 1 m H6he zu dulden.
§9 (1) 15. BauGB

8... "
GRUNFLACHEN — privat s. zeich. Teil.

9. %_9 ('1:) 25. BauGB s. zeichn. Teil. o
ie Pflanzung und Unterhaltung sowie die Unterhaltung

bestehender Baume und Straucher ist bindend. Die Be—
pﬂanzun% hat mit heimischem Laubgehdélz —Baume min—
destens 8 m hochwachsend— zu erfolgen (s.Pflanzliste).
die angegebenen Standorte sind bis 4 m veranderbar.

(§9 (1) 21. BauGB)

HR U. s, zeichn. Teil. _
RECHT Das im zeichn.Teil eingetragene Geh—, Fahr— und Lei—

tungsrecht besteht je nach Eintrag im zeichn. Teil, unein—
eschrankt zugunsten der angrenzenden Grundstlicke

zw. des ErschlieBungstragers.

1, § 9 (7) BauGB s. zeichn. Teil.
LANBEREICH
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C BAUORDNUNGSRECHTLICHER TEIL

%.1 §73 (1) 1. LBO, 13 (1) u. (3) LBO.

ALLG. GESTAL— An Fassaden und Fassadenteilen sind groBflachige glan—

TUNGSGRUNDS. zende Oberflachen sowie grelle Farben%nzuléssig. d

2.2, 73 (1) LBO.

DACHER 373 (1)

2.21. Dachform Satteldach, untergeordnete Gebaudeteile kén—

DACHFORM nen, sofern sie sich an einen Hauptbaukorper anlehnen,
als Pultdacher ausgefiihrt werden. _ _
Hauptfirstrichtung {Gebaudestellung) s. zeichn. Teil. Ab—
weichungen von der Gebaudestellung sind bis = 5° zulas—
sig.

222 s. zeichn. Teil

DACHNEIGUNG Bei Dachern nach 2.2.1 sind alle Gebaude incl. Garagen,
Uberdachte Stellplatze, sowie untergeordnete Gebdude
und Bauteile mit geneigten Dachern in Form und Material
entsprechend denen des Hauptgebaudes zu versehen.

2.2

23
DACHAUFBAUT- p
TEN

Zwerchgiebel mit gleicher Dachneigung oder Dachgau-—
en, Dacheinschnitie und in %Ieicher Neigung des Daches
verlaufende Dachflachenfenster sind an allen Dachern zu—

elassen. . . ' .
ro Traufseite durfen die Dachaufbauten und —einschnitte

nicht langer als 1/4 der ausgefuhrten Trauflange sein.
Oberlichter, die durch pultartige Versetzung der Dachfla—
chen entstehen, sind zulassig.

73 (1% 3. LBO. _
ehr als eine Rundfunk— oder Fernsehantenne auf einem

Gebaude ist unzulassig. Soweit der Anschluf3 an eine Ge—
melag,nsghaftsantenne moglich ist, sind AuBBenantennen un—
zulassig.

Der bestehende Gelandeverlauf (s. Hohenlinien im zeichn.
Teil) ist grundsatzlich beizubehalten. Gelandeverander—
un%en sind nur zugelassen zur Anpassung des Gelandes
an die

— GeschoBebenen,

— Garagen,

— StraBe und zur } .

— Anlage von Flachen far Freisitzplatze

%_73 1) 7. LBO, §9 (21) BauGB, § 16 (3) 2. BauNVO). _

ie Gebdudehohe ist begrenzt durch die im zeichneri—
schen Teil eingetragene max. zul. Trauf— und Firsthohe.

Die Hohe bemiBt sich am Schnittpunkt der AuBenwand-
flucht mit der OK Dachhaut (sogen. “Traufththe” —TH-).
Dies gilt auch bei Rickspriingen. Als Ausnahme kann bei
Iog%ienartigen Ruckspringen (nur an einer Seite offener
Bauteil) die TH in der Flucht der traufnaheren AuBenwand

gemessen werden.
Der First (OK) darf max. 7,5 m (ber der ErdgeschoBfertig—
fuBbodenhdhe (EGH) liegen.

Bezugsebene ist die im zeichn. Teil eingetragene EGH.
Zur Anpassung an die jeweilige Gelandesituation kann als
Ausnahme die festgesetzte EGH um +0,5 m abweichen.
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STELLPLATZE
/GARAGEN

ARCHAOLOGIE

OBERFLACHEN-
WASSER

ERDAUSHUB

HINWEISE:

Nach § 39 LBO sind Stellplatze und Garagen in ausrei-
chender Zahl herzustellen. Dies trifft dann zu, wenn fir
*ede Wohneinheit mindestens eine Garage oder uberdach-
er Stellplatz und ein Stellplatz hergestellt wird.

Die im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stellplatze
sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei
der Gebaudeplanung bzw. im Baugenehml%g_ungsverfah—
ren zu klaren. Sie sind auf dem Baugrundstuck unterzu-—

bringen.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen archaologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o.a.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher—
ben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt un—
verzughch zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzge—
setz (DSchG) wird hingewiesen.

Um das anfallende Niederschiagswasser zu reduzieren,
wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfohlen, die Bo—-
denversiegelung auf das unvermeidliche MaBB zu be-—
schranken. _ _ '

Zur Flachenbefestigung sind deshalb Verfahren anzuwen -
den, die den Boden wenigstens teilweise offenhalten
—-z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen— .

Grundstlickszufahrten und —zuwege durfen nur in der er—
forderlichen Breite befestigt werden. Eine Bodenversiege—
lung wie Asphaltbelag und in Beton verlegtes Pflaster ist
unzulassig. = | L

Stej_lﬁlatze sind in einem wasserdurchlassigen Belag aus—
zufuhren §z.B. Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Ra—

senfugen

Soweit der Bebauungsplan dies zulasst (s. Fests. 2.4.), ist
bei Gelandeanfullungen hierfir der Aushub zu verwenden.
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D PELANZLISTE

als Baume: — Feldahorn Acer campestre)
— Bergahorn Acer pseudoplatanus)
— Hain—WeiBbuche Carpinus betulus)
— Traubenkirsche Prunus padus)
— Stieleiche Quercus robur)
— Schneebeere Symphoricarpus chenaultii)
— Winterlinde Tilia cordata)

— Apfel / Hochstamme  in Lokalsorten
— Birnen / Hochstdmme_ in Lokalsorten
— Zwetschgen / Hochstamme

— WalnuB /"Hochstamme / Samlinge

als Straucher: — Kornelkirsche Gornus mas)
— Hartriegel Cornus sanguinea)
— HaselnuB Corylus avellana)
— WeiBdorn Crataegus monogyna)
— Salweide Salix caprea)

— Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

als Kletterpflanzen: — Gemeiner Efeu iHedera helix) .
— Wilder Wein Parthenocissus quin. engelm.)

als Hecke: — Hain—WeiBbuche Carpinus betulus)
— Liguster, immergrin  (Ligustrum vulgare atrov.)
— Liguster Ligustrum vulgare)

F VERFAHRENSVERMERKE

— AufstellungsbeschluB3 gefaBt nach § 2 (1) S.1 BauGB
am

— ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-—
schlusses nach § 2 (1) S. 2 BauGB erfolgt
am

— frihzeitige Burgerbeteiligung durchgefuhrt nach § 3
(1) 831 02 Baugp - - oung CUreng

am
— Anhorung der Trager oOffentlicher Belange durch-
gefuhrt
am
— Planentwurf und Auslegung vom Gemeinderat be—
schlossen nach § 3 (2) 5.1 BauGB
am
— SatzungsbeschiuB vom Gemeinderat gefaBt nach
§ 10 BauGB
am

- Bekanntmachun% der Entwurfsauslegung nach § 3
(2) S.1 u.2 BauG

am
fur die Zeit vom _...... bis ...... bei der Gemeindever—
waltung Baindt, Rathaus

~ Offentliche Auslegung des Entwurfs nach § 3 (2) S.1

BauGB vom ... bis ......
— Durchfiihrung des Anzeigeverf. erfolgt nach § 11 (3)
BauGB

am
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BEGRUNDUNG:

Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan:

Im genehmigten Flachennutzungsplan des Gemeinde—
verbandes Mittleres Schussental (Zieljahr 1990) ist die
Planungsflache nicht enthalten. Sie soll aber in der
Fortschreibung (Zieljahr 2000) aufgenommen werden.

Notwendigkeit der Aufstellung:

Planungsziele:

ErschlieBung:

Die Gemeinde Baindt kann zur Zeit keine Bauplatze zur
Verfugung stellen. Die Nachfrage nach Baugrund-—
stucken ist, wie in anderen Gemeinden, sehr groB. Mit
dieser Planung wird zwei privaten Grundstickseigenti—
mern die Mdglichkeit gegeben, insgesamt 8 Parzellen
zu bebauen bzw. zu verauBern.

Der 6stliche Ortsrand der Gemeinde Baindt wird mit die—
ser Planung neu ausgeformt. Ein der Bebauung vorge—
lagerter Griinglirtel definiert den Ubergang von Wohn—
bebauung zu landwirtschaftlicher Nutzflache. Bestehen—
de Feldgehdlze und bestehende Obstbaume sowie ein
groBer Birnbaum wurde in die Planung aufgenommen.

Die Blumenstral3e ist bis in Ho6he des Flursticks 111/18
fertig ausgebaut. Sie soll in den gleichen Abmessun-—
gen, jedoch nur mit einseitiger Gehwegfuhrung, weiter—
gefuhrt und mit einer Wendeplatte abgeschlossen
werden. Die Gebaude Nr. 3 bis 5 werden Uber private
Zufahrten erschlossen.

Die Gebaude Nr. 1 und 2 haben ihre 6ffentliche Er—
schlieBung lber die Fortfihrung der LilienstraBe zur be—
stehenden Wendeplatte beim Flst.Nr. 114/17.

Planungsrechtliche Festsetzungen :

Der Ubergang zur landwirtschaftlich genutzten Flache
verlangt eine Festsetzung als allgemeines Wohngebiet,
die westlich und nérdlich anschlieBenden Flachen wur—
den friiher als reines Wohngebiet festgelegt. Die vorge—
sehene Bebauung soll hauptsachlich dem Wohnen
dienen, deshalb sind die modglichen Ausnahmen nach
§ 4 (3) nicht Gegenstand der Planung. Das MaB der Nut—
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zung wird begrenzt durch die Festlegung der maxima—
len Grundflache, der maximalen GeschofBflache und

der maximalen Héhenentwicklung.

Die abweichende Bauweise wird durch die mogliche
Ausweisung von Grenzgaragen notwendig. Der Bebau—
ungsplan sieht eine Dachneigung von 32° bis 36° vor,
dadurch kann die in der Landesbauordnung (LBO)
festgelegte maximale Firsthbhe und grenzseitige An—
sichtsflache Uberschritten werden.

Die Anzahl der Wohnungen innerhalb der Gebaude wer—
den beschrankt, weil teilweise die privaten Erschlie—
Bungsflachen sehr knapp bemessen sind und die nach—
zuweisenden notwendigen Stellplatze nur schwer auf
dem eigenen Grundstlick unterzubringen waren.

In den Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan einge—
arbeitet. Er schitzt bestehende Baume und Feldgehdl—
ze und bestimmt private und o6ffentliche Grunflachen
zur Ausbildung eines "Grungurtels". Damit wird, wie
oben erwahnt, der Ubergang zur landwirtschaftlichen
Nutzflache und zur freien Landschaft neu definiert.

Versorgung mit elektrischem Strom, Wasser:

Abwasser:

Das Planungsgebiet wird an die Stromversorgung der
EVS angeschlossen. Der Anschlu3 an die gemeindeei—
gene Trinkwasserversorgung in der Blumenstralle ist
vorhanden. '

Das anfallende Abwasser wird der vorhandenen Klaran—
lage zugefuihrt.

Bodenordnende MaBnahmen :

Zur Durchfluhrung der Planung sind keine bodenordnen—
de MaBnahmen notwendig.

Kosten und deren Finanzierung :

Der Gemeinde Baindt entstehen durch notwendige

ErschlieBungsmaBnahmen Kosten in Hohe von
,— DM. Diese sind im Haushaltsplan des

Jahres 19 eingestelit.
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Erklarung der FESTSETZUNGSELEMENTE
§ 2 (8) BauGB i.V. der Planzeichenverordnung

WA

GR/GF

SD, DN/32-36°

TH3,5m
FH7,5m

NUTZUNGSART
Allgemeines
Waohngebiet

GESCHOSSZAHL

NUTZUNGSMAR
Grundflache /
Geschof¥flache

DACHFORM

Satteldach / Neigung

BAUWEISE
abweichend

HAUSFORM
Einzelhauser

TRAUFHOHE 3,5 m
FIRSTHOHE 7,5m

§
((

2 (4) PlanzV) aufgrund
PlanzV) vom 18.12.1990

PLANZV 1.1.3.

s.Text.Nr. 1.1.

PLANZV 27.

S. Text Nr. 1.2.

PLANZV 2.6.

s.Text.Nr. 1.2,

PLANZV §2(2)S.2
s.Text.Nr. 2.2.1.,2.2.2.

PLANZV 3.1.
s.Text.Nr. 1.3.

PLANZV 3.1.1.

s. Text Nr. 1.4.

PLANZV 2.8.

s.Text.Nr. 2.5

WA

GR

GF

SD.,DN.
TH
FH

32-36°
3,5m
7.5 m

NUTZUNGSSCHABL.  PLANZV §2(1) S.3

(Beispiel)

Allg.Wohngebiet / Voligeschof3 1

Grundflache / Geschofflache
Bauweise(abweichend) / Hausform(Einzelhaus)
Satteld.,Dachneig. / Gradzahl (32—-36°)
Traufhéhe / MaBzahl (3,5 m)
Firsthéhe / MaBzahl (7,5 m)
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A

EGH 513,70

BAUGRENZE

GEBAUDESTELLUNG
(Firstrichtung)

VERKEHRSFLACHE
StraBe / Weg

GEH-, FAHR— UND
LEITUNGSRECHT

PFLANZGEBOT
PFLANZBINDUN
Baume

GRUNFLACHE
—p— privat

PLANZV 3.5.
s. Text Nr. 1.5.

PLANZV §2(2)S.2
s. Text Nr. 2.2.1.

PLANZV 6.1.,6.2.
s. Text Nr. 1.6.

PLANZV 15.5.
s. Text Nr. 1.10.

PLANZV 13.2.
s. Text Nr. 1.9.

PLANZV 9.
s. Text Nr. 1.8.

PLANZV 15.13.

s.Text Nr. 1.11.

BAUKORPER GEPLANT PLANZV §2(2)S.2
mit eingetragener Gebau—

denummer (unverbindl.)
ErdgeschoBfuflbodenh.

BAUKORPER
(vorhanden)

GRUNDSTUCKS—
GRENZEN

eplant / vorhanden
? nverbindlich)

s. Text Nr. 2.5.
DIN 18 702, 7.13.

DIN 18 702, 3.1.5.

s. Text Nr. 1.2.
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BEBAUUNGSPLAN "BLUMENSTRASSE' GEMEINDE
BAINDT

Gefertigt: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG
Herr G. Lutz (Dipl.—Ing., Arch.) (/
Ravensburg, den 16. Sept. 1993 LUTZ M
v,

Aﬁerkennun Gememderat der Gemeinde Baindt nach

Planenwurt: ) S.1 BauGB | |
Balndt den | SCHA )

Satzungsbe— Gememderat der Gemeinde Baindt nach

schiuB3: § 10 BauG o
Baindt,den = SCH M)

Erklarung: Vom Landratsamt Ravensburg als Anzel—.

8ebehorde (§ 203 (3) BauGB]) wird keine
erletzung von Rechtsvorschriften gel—
tend gemacht nach § 11 (3) S. 2 BauGB

Ravensburg, den HEUSEL-STEPHANI

AUSFERTIGUNG VOM:

GEANDERTAM: e
GEANDERTAM: e
GEANDERTAM: s

GEANDERTAM: s

€:02018EB.00C 19.Nov.1993



