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ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "BIFANG I" DER GEMEINDE BATINDT VOM
6.11.73, GENEHMIGT AM 19.7.74 DURCH DAS LANDRATSAMT RAVENSBURG

In den "Planungsrechtlichen Festsetzungen" entf&llt die Ziffer
1.32 und wird durch nachfolgenden Passus ersetzt:

Nebenanlagen: Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind
" ‘ausnahmsweise zuldssig, soweit Belange des Stidtebaus
nicht beeintrdchtigt werden. ‘

{§ 23 (5) BauNVO) Folgende Nebenanlagen sind mit den nachfolgenden
Einschrédnkungen in der nichtiiberbaubaren Grundstiicks-
fldche ausnahmsweise zuldssig:

1. Holzschuppen
Die Erstelluhg von Holzschuppen kann unter folgenden Voraus-

setzungen zugelassen werden, sofern Belange des Stddtebaus
nicht beeintrdchtigt werden:

Das Volumen darf 20 cbm umbauten Raum nicht tberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstitten ist
nicht zugelassen. Das Gebiude ist in Holz zu erstellen,

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holztdnen zZugelassen.
Dachform: Satteldach in gleicher Neigung wie das Hauptgebdude.

Dacheindeckung: Holz~ oder Ziegeleindéckung entsprechend den
Festsetzungen im Bebauungsplan flir das Haupt-
gebdude. .

2. Gewdchshduser

Die Erstellung von Gewichsh&dusern kann unter folgender Voraus-

setzung zugelassen werden, sofern Belange des stddtebaus nicht
beeintrdchtigt werden:

Das Volumen darf 15 cbm umbauter Raum und die gesamte Gebiude-
hdhe 2,50 m, gemessen vom vorhandenen Geldnde, nicht lber~
schreiten.

Die Grundstlicke diirfen in der nichtiiberbaubaren Grundstiicks-
fldche mit den unter Ziff. 1. und. 2. genannten Nebenanlagen
mit max. 3 % der Grundstilicksfldche bebaut werden (s. jedoch
GréBenbeschrénkung bei Ziff. 1. u.2.).

Die unter Ziff. 1. und 2. genannten Nebenanlagen sind jeweils
nur einmal auf einem Wohngrundstiick zuldssig. :

3. Pefgéieﬁ
Die Erstellung von Pergolen in der nichtiiberbaubaren Grund-
stlcksfliche mit maximal 20 gm Grundstlicksfldche kann im
Einzelfdll zugelassen werden, wenn die Pergolen in Ver-
bindung mit dem Hauptk&rper erstellt und in einer Holz-

konstruktion ausgefiihrt sind und Belange des Stddtebaus
nicht beeintrdchtigt werden.

Pro Wohngrundstiick sind max. 2 Nebenanlagen zulissig.

Anderung gefertigt nach BeschluB des Gemeinderates vom
- 18.03.1986

Gefertigt Biirgermeisteramt Baindt

Anerkannt Bilirgermeister:
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- Rechtsarundlagen

Bundesbaugesetz - BBauG - in der Fassung vom 15.08.1976, letzt-
mals cedndert am 06.07.1979.

Verordnung liber die bauliche Nutzuna der Grundstiicke - BauNVO -
in der Fassung vom 15.09.1977.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die
Darstellunag des Planinhalts - PlanZVO - vom 30.07.1981.

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttembera -LBO- in der Fassuna vom
28.11.1983.
Planungsrechtliche Festsetzungen

i A 9 (1) BBaub 1.¥.m. 56 (1) (2) 1, 2, 8 e

Art der baulichen § 1 (5) BauNV0 Mischgebiet. Die in § 6 (3)
Nutzung BauNVO als Ausnahme aenannten Anlagen sind

1.

nicht Bestandteil des Bebauunasplanes und
somit unzuldssia,

& 14 (1) BauNVO, bauliche Anlagen, die der
Kleintierhaltuna dienen, sind nicht zugelassen.

o § 9 (1) BBauG. § 16 (2) 1 und 2 BauNVO. Wird

MaB der baulichen bestimmt u. a. durch die Grundflachen und die
Nutzung GeschoBfldchen s. zeichn. Teil.

§ 21a(4) 3 BauNVO bei der Ermittluna der Ge-
schoBfldachen bleiben die Fldachen fir Stell-
pldtze und Garagen in Vollaeschossen unbe-
ricksicntrat,

Hoheneinbindung § 16 (3) i.V.m. (4) BauNVO. Erfolat durch Be-

grenzuna der GeschoBfzahl, der Trauf- und First-
hohe, und der Anaabe der ErdaeschoffuBboden-
bohe . 5. Fests, 2.5 :

1355 §9 (1) 2 BBauG 1.Vv.m. § 22 (1), (2) u. (4) BauNvO s. zeichn, Teil

Bauweise Offene Bauweise

Besondere Bauweise (bt)

Dort gilt die offene Bauweise. Davon sind abweichend 1-geschossige
Zwischenbauten auch im Grenzabstandsbereich zu errichten {Hohenbe-
grenzung s. Fests. 2.7 Abs. 5). Als Nutzung dieser Zwischenbauten
sind im Grenzabstandsbereich nur Garagen und / oder Nebenraume zu-
ldssig. Desweiteren sind im Grenzabstandsbereich auch entsprechend
Festsetzung 1,1.4 Sichtschutzwiande und Gartengerdterdume zugelassen,
Besondere Bauweise (b 2)

Dort gilt die offene Bauweise. Abweichend davon ist es zuldssig,

an die Ostliche Grundstiicksgrenze zu bauen (halboffene Bauweise).
Desweiteren sind die in der besonderen Bauweise (b 1) senannten
Iwischenbauten und Nebenrdume zulassig.

1. 154 § 9 (1) 2 BBauG, § 23 (3) und (5) BauNVO s.
tiberbaubare und zeichn. Teil. Auf den nicht iliberbaubaren
nicht lberbaubare Grundstiicksfldachen sind Nebenanlaagen nur
Grundstiicksfldchen wie folgt zugelassen:






b g (9 BRauGLl S, Zedchn. Tail
Geltungsbereich

, (4) BauNvO, § 9 (1) 2 BBauG. S. zeich.!

1.4 § 22 42)
Abarenzung unter- Teil (Bauweise) _
schiedler Fest- |
setzungen |
1.5 |
Die Verkehrsfldchen § 9 (1) 11 BBauG !
sowie der Anschluf Zu~- und Abfahrtsverbot zur Verkehrsfldche ;
—anderer Flachen an die siene zeichnerischer leil . i B
Verkehrsflachen |
| e Kennzeichnung der Zu- und Abfahrtsmoglichkeit ;
zur Verkehrsflache innerhalb der Beschrankung |
siehe zeichnerischer Teil
|
C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen |
2 O s PR B0 (s R ) e s A g TR
Allg. Gestaltungs- Die Gebdude sind in der Gestaltung zueinander
arundsatze abzustimmen. Dies ailt insbesondere bei Grenz-

gebduden fiir den AnschluB der Ddcher, die
Traufausbildung und die Wahl der Materialien. |

Cestaltprdocende Detailausbildungen mit kultur- !
raumtypischen Stielelementen sind zuldassiao, so-
weit sie aus dem ortlichen Gebiet stammen. An

grofflachiaoen Fassadenteilen sind aldnzende
Oberflachen sowie arelle Farben unzuldssiga.

Die Aufenwdnde sind alatt zu putzen oder zu
schlemmen und hell zu tonen. Teile der AuBen-
wande konnen mit Holzschalung auscefiihrt wer-
den.

e g3 1y EBG:
Dacher

2ol Hauptdachform und Hauptfirstrichtung s. zeichn.
Dachformen Teil. Untergeordnete Gebdude und Bauteile
konnen, sofern sie sich an ein Hauptbauk®drper
anlehnen, als Pultddcher ausaefiihrt werden
fs, Fastsetzundg 1.).5),

eel .2 S. Eintrag im zejehh. Tell.

Dachneiguna Es sind alle Gebdude incl. Garaaen, Bushalte-
stellen, lberdachte Stellpldtze sowie unter-
geordnete Gebdude und Bauteile mit ageneigten
Dachern in Form und Material entsprechend
denen des Hauptoebdudes zu versehen. Dach-
neicuncen von Garagen und Nebenagebduden kdnnen
bis 5 Grad Neiauno unter der Dachneiaung des
Hauptbaukorpers lieagen.

eo]3 Dachgauben sind bis max. 2 m Breite zugelassen.

Dachaufbauten In gleicher Neiauna des Daches verlaufende
Dachflichenfenster im Format max. 0,7 x 1,4 m
sind zuaoelassen. Zuaelassen sind auch Ober-
lichter, die durch pultdachartige Versetzuna ¢
der Dachfldchen entstehen. Die Addition der ;
Ansichtsbreiten von Dachaauben und Dachfldchen-
fenstern dirfen pro Traufseite insgesamt nicht
ldnger als 1/3 der ausaefiihrten Traufldnge sein.
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Dachdeckungs -
material
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Antennen
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Garagen
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AuBenanlaagen

2.5
Stiitz-
mauern

b7
Einfriedigungen

T
Freiflachen

2.6
Enschiittunaen und
Abarabunaen

Einheitlich rot oder rotbraune Betonpfannen.
Ausnahmen konnen einheitlich filir eine Hausarup-
pe zuqgelassen werden, wenn die Einheitlich-
keit des Deckungsmaterials fir die gesamte
Gruppe aesichert ist.

G g sl R e L

Soweit der AnschluB an eine Gemeinschaftsan-
tenne moalich ist, sind AuBenantennen unzu-
ldssig. Ggf. ist nicht mehr als eine Rund-
funk- oder Fernsehantenne auf einem Gebdude
zulassig.

a1 9) LRA s, §~12 (R) ¢80

Die sichtbaren Materialien, die Farben so-

wie die gestaltprdgende konstruktiven Details
kaben denen des Hauptbaukdrpers zu entsprechen.
Die prdgenden Fassaden- und Baukodrperkanten
(Hohe, Breite, Flucht) der Garagen sind mit

dem anarenzenden BaukOrper abzustimmen (s.
Fests. 2.8.2).

& 73 (1) B LBO:

Stitzmauern sind an den Stellen zuldssia, wo
eine flache Abbdschuna des Gelandes nicht mog-
Tlekh st [5, Fasts. 2. 048, 2.6).

§ 73 (1) 5 180 (s. & 13 (1) und (3] 180)

Als Einfriedicuna sind Laubgebiisch oder Laub-
hecken zulissia. Diese diirfen innenlieaend
mit einem Spanndraht oder Maschendrahtzaun
bis 0,8 m Hohe versehen werden.

§ 73 (1) 5 IB0 (. § 10 (1} 0LBD)

Die Vorgdrten sind als Griinfldachen gdrtnerisch
anzuleagen und zu unterhalten. Als Ausnahme
kénnen Stellplatze im Vorgartenbereich anaqe-
legt werden, sofern deren Oberfldche mit
keinem aeschlossenen Belaa (Asphalt, Beton,

u. 3.) befestiat wird. Sofern Autostellplatze
nicht als Garagenader iberdachte Stellplatze
unteraebracht werden konnen, sind im Vorgarten-
bereich max. zwei Stellplatze je Baugrundstiick
- Gebdudeeinheit zucelassen.

§ 73 (1) LRO

Soweit im Bebauungsplan keine Geldndeverdn-
derungen vorgesehen sind (s. dazu Fests. 1.1.7
und 1.1.9) ist der natirliche Geldandeverlauf
beizubehalten. Ausnahmen kdonnen zugelassen
werden, soweit sie sich organisch in das Ge-
linde einfligen (Ausrunduno des Neiaunoswech-
sels, flache Boschunaswinkel). Die Bdschunas-
winkel miissen mit einer Neiagung unter 1 : 2,5
verlaufen.



2.7 § 73 (1) 7 LBO, § 9 (2) Bundesbaugesetz, § 16

Hohenentwicklung (3) BauNVO. Ist bearenzt durch die im zeichn.
Teil einaetragenen soa. Traufhohe, und die
eincetracene ErdaeschoBfuBbodenhdhe. Das
Map der Traufhdhe ist die an jeder Traufseite
im Mittel zu bemessenden Hohe. Dabei darf die
im zeichn. Teil eingetraagene Traufhohe an
keiner Stelle mehr als 1 m iiberschritten wer-
den.

Die Traufhthe bemiBt sich im Schnittpunkt der
AuRenwandflucht mit der Oberkantedachhaut.
Dies ailt auch bei Riicksprinaen. Als Ausnahme
kann bei loggiaarticen Rickspriinagen, die vom
Gebdudedach iiberdeckt werden, die traufndhere
AuBenwand zur Bemessung der Traufhohe dienen.
Bezuasebene ist die angecebene ErdgeschoB-

o fB b danbibe Lo LCintnan—in saichpe—Todddee

Die max. Traufhohe ist bei eingeschossigen
Gebduden 3,60 m, bei zweiaeschossigen Ge-
bdauden max. 6,40 m (s. Eintrag im zeichn.
Teil).

Die Firsthdhe darf max. 4,0 m iiber der zu-
agelassenen mittleren Traufhthe bei zweige-
schossicen Gebdauden, und max. 3,50 m iber
der zugelassenen mittleren Traufhohe bei
eingeschossigen Gebduden liegen.

Bei Garacen, iiberdachten Stellpldtzen, Ne-
benaebiduden, betrdat die TraufhOhe max.
288 m - die Firsthihe max. 2.50 Uber 24
nelassener Traufhthe. Die Hohenlaae der
Garacen richtet sich nach der Hghe der
ErschlieBunasstrafe. Garaceneinfahrten
diirfen max. 50 cm uUber oder unter dem zu-
nehfricen StraBenniveau lieaen,.








