TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNG ZUR ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES BIFANG Erweiterung_
Nur fiur Flst. Nr. 167, 169/1, 1689/2 (Piatze Nr. 171 =~ 183 )

A.  RECHTSGRUNDLAGEN ¥

1. 88 1, 2, 8 u. 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.86

2. 88 1 - 25 a der Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung BauNV0O) in der Fassung vom 15.9.1977,
gedndert am 19.12.86

3. 8§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung P1zV0)
vom 30.7.1981

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 28.11.1983

B.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHEN-

ERKLARUNG
§ 9 (1) 1 BauGB Die Art der baulichen Nutzung
in Verb. mit (1), (2)
§ 4 BauNVO Allgemeines Wohngebiet nach § 4 (1), (2
1+% WA
Die Ausnahmen nach § 4 (3) werden nicht
zugelassen.
§ 14 BauNVO Nebenanlagen

Die Nebenanlagen § 14 (1) BauNVO werden nach
§ 14 (1) Satz 3 BauNVO eingeschridnkt. Zu-
ldssig sind nur die unter § 9 (1) 2 BauGB

in Verb. mit § 23 (1) und (5) BauNV0O bei den
planungsrechtlichen Festsetzungen beschrie-
benen Nebenanlagen und Einrichtungen. Die
Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO werden
allgemein zugelassen.

§ 9 (1) 1 BauGB DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

in Verb. mit
§ 16 (2) 1 BauNvo

und § 20 (2) (3) GroBe der maximal zuldssigen
BauNVvo GESCHOSSFLACHEN
Siehe Einschrieb in die Nutzungs- 220

schablone. “ 1 80




in Verb. mit

§ 16 (2) 2 BauNVO

u. § 19 (4) BauNVO GroBe der max. zuldssigen
GRUNDFLACHEN
der baulichen Anlagen

Siehe Einschrieb in die Nutzungs- 150
schablone. 140

§ 21 a (3)

und (4) 3 in Verb.

mit § 16 (2) 3

BauNVv0 § 17 (4)

BauNVO § 18 BauNVO Auf zuldssige Grund- bzw. GeschoB-
fléche werden die Fldchen von Ga-
ragen und Uberdachten Stellpldtzen,
auch wenn diese sich in Vollgeschos-
sen befinden, nicht angerechnet.

Zahl der Vollgeschosse
Berechnung nach der LBO in der
Fassung vom 28.11,1983,

Ein VollgeschoB mit einem nicht
als VollgeschoB anrechenbaren I
DachgeschoB
§ 9 (2) 2 BauGB
in Verb. mit
§ 22 (2) u. (4)
BauNvo Offene Bauweise, Einzelhduser
oder Doppelhiuser 0

In den Abstandsfldchen gegeniiber
Grundstiicksgrenzen sind die bauli-
chen Anlagen nach § 6 (9) Satz 2
LBO nicht zugelassen.

Die Garagen einschlieBlich ihrer
Nebenrdume innerhalb der Abstands-
fldchen nach § 7 (1) 1 sind zulds-
sig.



§ 9 (1) 2 BauGB
in Verb. mit
§ 23 (1) (3) BauNVvO

§ 23 (5) BauNvo

§ 9 (1) 2 BauGB

Nutzungsschablone

Art der Nutzung GeschoBzahl

WA

I

max. Grundfldche max. GeschoBfldche
der baulichen An- der baulichen An-
lagen lagen

140
150

180
220

Bauweise Dachform,
Dachneiaung

0

SD
DN 32-36°

Bauordnungsrecht-
liche Festsetzung
wie max. Traufhohe,
max. Firsthdhe

TH. MAX.
FH.MAX.

3.30
7.70

Die lberbaubaren Grundstiicksfl&-
chen wurden durch Baugrenzen fest-
gelegt.

Innerhalb der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen sind als Neben-
anlagen nur zuldssig:

Nicht liberdachte Stellpldtze,
Zdune, Mauern, die zur gértne-
rischen Gestaltung der Freifli-
chen dienen, Treppen- und Ram-
penanlagen, nicht liberdachte
Schwimmbecken, Pflanzbecken,
Millboxen, Wdschetrockenanlagen,
Schaukelgeriiste und Sandkdsten,
Gewdchshduser oder Gerite- oder
Holzschuppen sind bis 15 cbm um-
bauten Raum zuldssig, wobei auf
dem Baugrundstiick nur eine dieser
Anlagen errichtet werden darf.

Innerhalb der lberbaubaren Grund-
stiicksflachen sind dariiber hinaus
zuldssigq.

Pergolen und iiberdachte Freisitze
mit Sichtschutzwénden bzw. Rankge-
riisten, Gerdte- und Holzschuppen,
allerdings nur in Verbindung mit
den Wohngebduden.

Stellung der baulichen Anlagen

Firstrichtung fiir den Hauptbaukdrper.*

Untergeordnete Nebenbaukdrper wie:
Wiederkehren, Erker usw. kBnnen
andere Firstrichtungen haben.

* siehe Eintrag im Plan

i




§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 13 BauGB

§ 9 (1) 17 BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB
§ 9 (1) 25 a BauGB

§ 9 (2) BauGB

Die Verkehrsfldchen

StraBe (offentlich) e
Zu- u. Abfahrtsverbot

Offentliche Stellplédtze

Aufschiittungen und Abgrabungen,
soweit sie zur Errichtung der

Ios’m 05

StraBenfldchen notwendig sind,
sind bis zu einer Hdhe von 70 cm
auf dem privaten Grundstiick zu
dulden.

Die Fiihrung von Versorgungsanlagen
und Leitungen bestehender Abwas- —ﬂﬂﬁﬂﬂ—ﬁk%§

serleitungen mit Schdchten

Fldchen filir Aufschiittungen
Hohe der Geldndeaufschiittung :
zwingend mind. bis 80 cm unter

festgesetztem EGH-Niveau

=/ —— —{

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Pflanzgebot fiir Baume

Die Bepflanzung der nicht iiberbauten
Fldchen der Baugrundstiicke und der P

offentlichen Fldchen mit heimischen,

hochstdmmigen Laubbdumen oder Obst-
bdumen hat nach dem Eintrag im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes zu
erfolgen. Die eingetragenen Standorte
der Bdume sind auf dem Grundstiick bis
zu 5 m verriickbar.

Pflanzvorschlag zum Bebauungsplan

Obstbdume in Lokalsorten

Einzelbdume und Gehdlzgruppen im

StraBen- und Wohnbereich:

Stileiche, Rotbuche Winterlinde,
Vogelkirsche, Mehlbeere, Eberesche,
Kiefer.

Als strauchartige Gehdlze sollen zwischen-
gepflanzt werden:

Roter Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Hecken-
kirsche, Reinweide, Wolliger Schneeball,
Feldahorn, Hainbuche, Biischelrose.

HGhenlage der baulichen Anlagen

ErdgeschoBfuBbodenhdhe
bezogen auf NN EGH.




§ 9 (7) BauGB

§ 9 (4) BauGB
in Verb. mit
8§73 (1)1 LBO
W61 (L) EBO

Die eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenh&hen
missen mindestens Uber 30 % der zugehd-
rigen GeschoBfldche eingehalten werden.
Die eingetragene ErdgeschoBfuBbodenhthe
ist die Bezugsebene fiir die festgesetzte
Trauf- und Firsthdhe.

Hohenlage der StraBe ; 2.8
bezogen auf NN ; X 58870

Angabe des Visierbruchs und Gefdlles

Alle Hohenangaben siehe zeichnerischer
Teil des Bebauungsplanes. Die eingetra-
genen Hohenlinien sind aus der Flur-

karte libernommen.
Geltungsbereich Bebauungsplan Bifang P ]
Erweiterung vor der Anderung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches TR —
des Bebauungsplanes fiir Anderung

Abtrennung unterschiedlicher Nutzungen

und Festsetzungen e o o wm—

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Geldndeverdnderungen

Die Oberfldche des Geldndes darf nur

zur Anpassung an die GeschoBebenen der
Gebdude, an die Hohenlage der Verkehrs-
fldchen, an die Geldndehthe der Nachbar-
grundstiicke verdndert werden. Abgrabungen
des Geldndes, die zur Belichtung von
HanggeschoBrdumen dienen, sind nicht zu-
gelassen.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze
sowie deren Gestaltung EE%E%EE%

Die HBhenlage der Garagen ist an die Ver-
kehrsfldche anzugleichen. Rampenartige Ab-
fahrten in Keller- oder Hanggeschosse
werden nicht zugelassen.

Bei freistehenden und in der Abstands-
fldche geplanten Garagen und Stellpldtzen
kann die Dachneigung ausnahmsweise unter
der des Hauptbaukdrpers liegen, sofern
gestalterische Griinde nicht entgegenstehen.

AuBere Gestaltung des Hauptbaukdrpers



Dachform:

Satteldach, gleichschenklig bzw. einhiiftig,
soweit dies durch Dachabschleppungen ent-
steht.

Dachneigung

Beide Dachseiten missen dieselbe Dachnei-
gung haben. :
Siehe Einschrieb in die Nutzungsschablone
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

"Wiederkehren" sind zuldssig, sofern sie
in Hohe und Breite deutlich unter den Ab-
messungen des HauptbaukGrpers liegen. Bei
Niedeskehren kann die Dachneigung bis

+ - 57 verdndert werden.

Dachdeckung

Hauptbaukdrper, Anbauten, Nebenanlagen,
Satteldachgaragen, Dachgauben sind mit rot,
braun oder rotbraun engobierten Dachziegeln
oder mit rot, braun oder rotbraun gefdrbten
Betondachsteinen zu decken.

Dachvorspriinge: Sind krdftig auszubilden

Dacheinschnitte, Dauchaufbauten

sind bis zu 25 % der dazugehGrigen Dach-
ldnge zuldssig. In der gleichen Dach-

fldche diirfen nicht gleichzeitig Dachein-
schnitte und Dachaufbauten eingebaut werden.

AuBenwandgestaltung

Die AuBenwénde der Gebdude sind zu ver-
putzen oder in geschlemmtem Mauerwerk
auszufihren und hell zu tOnen. Zur Fas-
sadengliederung kdnnen Teilfldchen in
Holz ausgefiihrt werden. Alle Holzteile
sind entweder deckend in nicht aufdring-
lichen Farbtdnen zu streichen oder mit
Holzlassur, die im Farbwert den einhei-
mischen HG1zern entspricht, zu behandeln.
Dasselbe gilt fiir Sichtschutzeinrichtun-
gen und Stlitzmauern, die dariiber hinaus
in Holz oder als Natursteinmauerwerk
ausgefiihrt werden kénnen.

Gestaltung der Nebenanlagen

Pult- oder Satteldach in gleicher Dach-
neigung wie das Hauptgebdude, sofern



in Verb. mit
§ 73 (1) 3 LBO

§ 73 (1) 5 LBO

§ 73 (1) 7 LBO

an das Hauptgebdude angebaut. Bei frei-
stehenden Nebenanlagen (Gerdte- bzy.
Holzschuppen) Dachneigung mind. 20°.
AuBenwandgestaltung wie das Hauptgebiude
oder mit einfacher Brettschalung,

Pro Gebdude darf nur eine Antennenanlage
iber Dach installiert werden. Weitere An-
tennenanlagen miissen innerhalb des Geb&u-
des untergebracht werden.

Niederspannungsleitungen sind vorbehalt-
Tich anderer gesetzlicher Regelungen zu
verkabeln.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind als Holzz&une

max. Hohe 0,90 m, als geschnittene

oder lockere Hecke mit innenliegendem
Wildzaun max. HBhe bis 1,20 m zuldssig.
Als Abgrenzung zur landwirtschaftlichen
Nutzfldche ist bei allen Einfriedigungs-
arten eine Héhe bis 1,80 m zuldssig.
Sockelmauern diirfen nicht mehr als 0,15 m
uber StraBen- bzw. Gehweg- bzw. Geldnde-
oberkante errichtet werden.

Gebdudehdhen

Die maximale Gebdudehdhe wird durch eine
UmhiilTungsTinie festgelegt, die durch die

maximale Traufhthe und die TH. MAX.
maximale Firsthohe FH.MAX.

bestimmt wird. Die max. Traufhdhe und die
max. Firsthche sind in der Nutzungsscha-
blone 1im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes eingetragen.

Bezugshthe flr die Bemessung der max.
Trauf- und Firsthdhe ist die im Bebau-
ungsplan eingetragene ErdgeschoBfuBboden-
hohe. Von dieser aus wird gemessen:

1. Die TraufhShe (3,20 m) am Schnittpunkt
der gedachten AuBenwandlinie mit der
Oberkante Bedachungsmaterial. Die Trauf-
héhe muB auf mind. 50 % der Gebdudelinge
eingehalten werden.

2. Die Firsthdhe (7,50 m) bis Oberkante
Bedachungsmaterial.




D. HINWEISE

Ungefdhre Grundstilicksfldche der
Baugrundstiicke

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Planungsnummer der Gebdude
Planungsvorschlag fiir Gebdude

Garagen und Stellpldtze >

Nach § 39 (1) LBO sind Stellplétze

und Garagen in ausreichender Anzahl
herzustellen. Verlangt werden:

Fir jede Hauptwohnung eine Garage oder
ein Uberdachter Stellplatz und ein
Stellplatz. Fiir jede Kleinwohnung (auch
Einliegerwohnung) eine Garage oder
liberdachter Stellplatz. Die evtl. not-
wendig werdenden Stellpldtze sind im
Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie
sind auf dem Baugrundstiick unterzu-
bringen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNG
ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES BIFANG-ER-
WEITERUNG (PARZ. 169/1 + 167) DER GEMEINDE
BAINDT

GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT/[RAVENSBURG

Anerkannt: Baindt, den 26.05.1987

Blirgermeister

GSTFL. CA




Bebauungsplan " Anderung Bifang Erweiterung!'
Gemeinde Baindt, Kreis Ravensburg

Gefertigt: Kreisplanungsamt Ravensburg

Ravensburg, den 26.05.1987 (Lutz)
Anerkennung Gemeinderat Gde. Baindt nach § 2
PTanentwurt: S.1 BauGB éhf
W Baindt, den 28.06.1988 ’L

Schaz

SatzungsbeschluB: Gemeinderat Gemeinde Baindt nac

10 BapGB
Baindt, den 2 3 AUG. 88 P~ \{
';‘;&t { BM
Erkldrung: Es wird von der Anzeigebehdrde ne

VYerletzung vaon Rechtsvorschriften
geltend gemacht.
Ravensburg, den 17.10.1988

gez. (Schiitzbach-Fiesel/KA)

VERFAHRENSVERMERKE

o3

- AufstellungsbeschluB gefaBt am 16.12.1986
nach § 2 (1) S. 1 BBauG

- Ortsubliche Bekanntmachung d. Aufstellungsbe-
schlusses nach § 2 (1) S. 2 BauGB am 22.04.1988

- Frihzeitige Blrgerbeteiligung durchgefiihrt
nach § 3 (1) BauGB am 27.04.1988

- Planentwurf und Auslegung vom Gemeinderat
beschlossen nach § 3 (2) S. 1 BauGB am 28.06.1988

- Bekanntmachung der Entwurfsauslegung
nach § 3 (2) S.1 und 2. BauGB am 08.07.1988

--Uffentliche Auslequng des Entwurfs
nach § 3 (2).S.1 BauGB vom 18.07.88-18.08. 1988

- SatzungsbeschluB vom Gemeinderat gefaft

nach-§ 10 BauGB am 23.08.1988
- Anzeige nach § 11 (1) BauGB erfolgt am 15.09..1.988
- Erkldrung, daP keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht wird
nach § 11 (1) BauGB erfolgt am g adiie
: 2’5" NOV. 1988
- Plan in Kraft getreten nach § 12 BauGB am ...........

- Durch Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens
sowie von Ort und Zeit der Planeinsicht

Planfertigung vom 26..Q05,1987



Genehmigt =
mit Erlaf Nr. 401-621.41
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