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Rechtsgrundlagen fir die zusdtzlichen und fiir die zu
dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzge-
setz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI.1S.1722)

(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S.1548)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1S.1509); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S.501)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016
5.1)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedindert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

23

24

WA

GRL....

Uberschreitung der
Grundfldche

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speiesewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe) konnen nur ausnahms-
weise zugelassen werden.

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-

teil der 5. Anderung des Bebauungsplanes (§1 Abs.6 Nr.1
BauNVO0).

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO; Nr. 1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. T und § 19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 %, jedoch hdchstens bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,80 Gberschritten werden.

(69 Abs. T Nr.T BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Zahl der VollgeschoBe als Hochstmal

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.3 . §20 Abs. 1 Bauh\O);
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)
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25

2.6

2.7

28

WH ....m . NN
FH ...m . NN
0

/e

Maximale traufseitige Wandhéhe iber NN

Die maximale traufseitige Wandhahe Gber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert iiberschreiten und wird
wie folgt gemessen: am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen).

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
gen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen ent-

sprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeb-
lich.

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH dber NN" liegen, ist eine "effektive WH Gber NN
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Inferpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe iber NN

Die maximale Firsthche Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
baudes den festgesetzten Wert iberschreiten und wird wie folgt ge-
messen: am hdchsten Punkt des Firstes.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig
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211

.6

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen; Garagen sind nur innerhalb
dieser Fldchen (und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zulissigen Ne-
benanlagen, Stellpldtze auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen bzw. auBerhalb der Flachen fir Garagen zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt:

— Nebengebiude (keine Garagen): max. 40 m* Brutto-Rauminhalt
(auBen), max. 16,00 m? Grundfliiche und max. 3,25 m Gesamt-
hdhe (hchste Stelle gegeniiber dem natirlichen Geldnde) ; die
Summe der Brutto-Rauminhalte dieser Nebengebdude je Grund-
stiick darf 75 m® pro Grundstiick nicht iberschreiten;

— nicht Gberdachte Wasserbecken: max. 100m® Beckeninhalt;
max. GroBe 5 % der Grundstiicksflche (im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNV0); zulissig nur in einem Bereich mit mindestens 2,50 m
Abstand zur Grundstiicksgrenze;

— freistehende thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen: max.
Summe der nutzbaren Flache (senkrechte Projektion auf die je-
weilige Kollektorfliiche) 9 m? pro Grundstiick; zuldissig nur in ei-
nem Bereich mit mindestens 2,50 m Abstand zur Grundstiicks-
grenze; die Anlagen sind auch in Verbindung mit einem Neben-
gebdude zuldssig;

(69 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauhV0)
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2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

E.. Wo

Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

Versickerung von Nie-
derschlagswasser inner-
halb des Baugebietes

Bodenbeldge in den
Baugebieten

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt: max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 13 BauG)

Aut den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen ist nicht schddlich
verunreinigtes Niederschlagswasser, das Gber die Dach-, Hof-, und
Wegefldchen anfillt, Gber Riickhaltezisternen zu drosseln und dann
dem Regenwasserkanal zuzufiihren. Sickerschdchte und Rigolen
sind nicht zuldssig.

Fir alle baukonstrukfiven Elemente, die groBflchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfliichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

In den Baugebieten (private Grundstiicke) sind fir
— Stellpldtze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.18

Pflanzungen in den Bau-
gebieten (private Grund-
stiicke)

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Baindt in Form von unter-
irdischen Infrastrukturleitungen (Schmutzwasserkanal).

Die Infrastrukturleitungen sind mit Stellpldtzen, Carports und bau-
lichen Nebenanlagen Gberbaubar. Eine Uberbauung mit Hauptge-
bduden oder Garagen ist nicht zulssig.

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Bdumen und Strduchem (sog.
"Tiefwurzler") ist innerhalb des Leitungsrechtes unzuldssig.

Hinweis: eine Zugdnglichkeit bei bspw. Schdden an der Leitung
sollte jederzeit und ohne viel Aufwand mdglich sein.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,
heimische Gehdlze aus der unten genannten Pflanzliste zu ver-
wenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro Grundstiick ist mindestens 1 Laubbaum aus der v.g. Pflanz-
liste zu pflanzen.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feverbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3§ 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S.2930) genannten.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Esche Fraxinus excelsior
Walnussbaum Juglans regia
Litter-Pappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
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Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stréucher

Berberitze Berberis vulgaris
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2.19 Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
I*’\’j Nutzung
(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;

siehe Planzeichnung)

2.20 Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Bifang" der Gemeinde Baindt

Die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" der Ge-
meinde Baindt (Fassung vom 06.11.1973, rechtsverbindlich seit
19.07.1974) werden fir diesen Bereich vollstiindig durch diese An-
derung ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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221 Grenze des Erweiterungsbereiches zur 5. Anderung des Bebau-

ungsplanes "Bifang";
(89 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (0BV) gemiiB § 74 LBO mit
Leichenerkldrung

3.1

3.2

33

34

3.5

Dachformen

SD/WD

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der értlichen Bauvor-
schriffen zur 5. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" der Ge-
meinde Baindt

Die Inhalte der drtlichen Bauvorschriften der 1. Anderung des Be-
bavungsplanes "Bifang" der Gemeinde Baindt (Fassung vom
06.11.1973, rechtsverbindlich seit 19.07.1974) werden fir diesen
Bereich vollstdndig durch die drtlichen Bauvorschriften dieser Ande-
rung ersetzt.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Dacher von Haupt-
gebduden. Fir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Dacher (z.B.
Gaupen) sind andere Dachformen zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Dachform alternativ Satteldach, Walmdach (auch als Zeltdach oder
so genanntes Krippelwalmdach zuldssig)

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizonfalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00m
Breite (AuBenkante AuBenwand).

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fldiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Widerkehre (gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (Bau-
feile mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
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3.6

3.7

Dachaufbauten

Materialien

Traufe unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen zulds-
sig:
— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 6,50 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evil.
Dachaufbauten: 1,50 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebdudekante im 1. Dach-
geschol der jeweiligen Giebelseite: 1,50 m (frei stehende Bau-
feile wie Stiitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiiberstinde
bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,30 m

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Dachautbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 26°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evil. Widerkehren: 1,50 m

— Mindestabstand zur Gebtudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 1,50 m (frei stehende Bauteile wie Stiitzen
etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiiberstdnde bleiben unbe-
riicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,30 m

(874 Abs. 1 Nr.1LB0)

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von

— Hauptgebduden

— Garagen sowie

ab einer Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten

(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zuldissig. Bei Dichern mit einer Dachneigung
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3.8

3.9

3.10

Farben

Anzahl der Stellpldtze in
den Baugebieten

Einfriedungen und
Stiitzkonstruktionen in
den Baugebieten

unter 20° sind sowohl Dachplatten als auch eine vollstiindige Be-
grinung zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind darber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Ddcher.
Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) wblich bzw. erforderlich sind. Fiir
untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente
etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplitze pro Wohnung in den
Baugebieten betrigt zwei.

(§74 Abs. 2 Nr.2 LBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zdune aus Drahtgeflecht,
Drahtgitter oder aus Holz-Latten (auf der jeweils erforderlichen Un-
ferkonstruktion) bis zu einer max. Hohe von 0,90 m Gber dem end-
giltigen Geldnde sowie Hecken zuldssig. Mauern Gber eine Hdhe
von 0,50 m Gber dem endgiiltigen Geldnde als Einfriedungen sind
unzulssig.

(874 Abs. 1 Nr. 3 LB0)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

44

45

4.6

4.7

4.8

13013

Schmutzwasserkanal

— 1 [ =1 [/ [—

Grundwasserdichte Un-
tergeschofe

Brandschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Voraussichtliche GroBe der Grundstiicke (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Schmutzwasserkanal
(siehe Planzeichnung)

Weiterfihrende Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" der Gemeinde

Baindt (rechtsverbindlich mit Gffentlicher Bekanntmachung vom
19.07.1974)

(siehe Planzeichnung);

Innerhalb des Baugebietes ist mit einem Verndssen des Arbeitsrau-
mes zu rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem grundwas-
serdichten UntergeschoB ausgefihrt werden.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.
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Ergdnzende Hinweise

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Bei Aufenthaltsrdumen, die eine Rettungshche Gber 8,00 m aufwei-
sen, muss ein zweifer baulicher Rettungsweg hergestellt werden, der
den Anforderungen der DIN 18065 (notwendige Treppen) ent-
spricht.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der naheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstinde, Verfr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustdndige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde Baindt be-
hilt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.
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4.10

411

Plangenauigkeit

Lesbarkeit der Plan-
zeichnung

Aut Fldchen deren Niederschlagswasser Gber die Regenwasserkana-
lisation geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinig-
fem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowdsche,
Reinigungsarbeiten, sind nicht zuldssig.

Aufgrund der starken Hangneigung wird den Grundstiickseigenti-
mer empfohlen unter Einhaltung der rechtlichen Vorgaben entspre-
chende MaBnahmen gegen anfallendes Hangwasser zu treffen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Gemeinde Baindt
noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundsticksgrenze).
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5 Safzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722), § 4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber. S. 698), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S.1), § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S.357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.11.2014 (GBI. S.501), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI.1 S.1548) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1 S.1509) hat der Gemeinderat der Gemeinde Baindt die 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Bifang" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in offentlicher Sitzung am 01.03.2016
beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riiumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und der drtlichen Bauvorschrif-
fen hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 18.02.2016.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der
Planzeichnung und dem Textteil vom 18.02.2016. Der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und den
ortlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige Begriindung vom 18.02.2016 beigefiigt, ohne deren Be-
standteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO

erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig die Vorschrif-
fen

— zur Dachform

— zur Dachneigung

— zu Widerkehre und Zwerchgiebel
— zu Dachaufbauten

— zu Materialien

— zu Farben
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— und zur Anzahl der Stellpldtze auf den fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

84 In-Kraft-Treten

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" der Gemeinde Baindt und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
freten mit der orfsiblichen Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§5 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan wird gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Bersich der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Bifang" im Wege der Berichtigung angepasst.

Baindt, den .o
(Elmar Buemann, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.1.2
6.1.1.3

6.1.15

6.1.2
6.1.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" der Gemeinde Baindt wird im Bersich nérd-
lich der "ZeppelinstraBe" ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Der Planbereich umschlieBt die bestehende "ZeppelinstraBe" westlich der alten Trasse der B 30.

Die 5. Anderung dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des Wohnbedarfs der orfs-
ansdssigen Bevdlkerung. Durch die Anbindung an die bereits bestehende "ZeppelinstraBe" kinnen
die ErschlieBungskosten gering gehalten werden.

Die Durchfishrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB st nicht erfor-
derlich, da die 5. Anderung des bebauungsplanes "Bifang" im beschleunigten Verfahren (Bebau-
ungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 5. Anderung des bebauungsplanes "Bifang"zu erwarten sind, gelten als im Sinne des
& 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1
Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im ndrdlichen Bereich der Gemeinde Baindt, westlich
der alten Trasse der B 30. Im Norden grenzt der Planbereich an landwirtschaftlich genutzte Fldchen,
im Siiden und Westen befindet sich die bestehende Wohnbebauung an der "Zeppelinstrafie" sowie
der "Boschstrafie". Im Osten befindet sich die rekultivierte Trasse der B 30, die nun als Naherho-
lungsgebiet dient.

Der Geltungsbereich verliuft im Westen und Siden entlang der bestehenden Bebauung in der
"BoschstraBe" und der "ZeppelinstraBe”. Im Norden, Westen und Osten wurde die Grenze an den
Flurstiicksgrenzen der Fl.-Nr. 13073, 130/4, 131/22 gezogen und im Westen entlang der Fl.-
Nr.130. Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: 130 (Teilfldche),
13073, 13074, 131/22 und 132/1 (Teilfldche).
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.2
6.2.2.1

6.2.3
6.2.3.1

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Der zu Giberplanende Bereich befindet sich im ndrdlichen Schussental. Die landschaftlichen Beziige
werden vom "Ostlichen Bodenseebecken" gepriigt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind nach Westen hin fallend. Die Geldndeneigung bewegt
sich in einem Bereich um 12%. Die Anschlisse an die bereits bebauten Grundstiicke im Wesfen
und Siden sind unproblematisch. Gegeniiber den bebauten Grundstiicken entlang der "Bosch-
strafe” im Westen ist ein Hohenversatz von ca. 2,00 m festzustellen.

Erfordernis der Planung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufliichen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung. Durch die Realisierung der Umgehung der B 30 und
der Rekultivierung der alten Trasse der B 30 ergibt sich eine stidtebaulich neue Situation in diesem
Bereich. Dennoch ist sichergestellt, dass keine Flichen Gberplant werden, die dem Planfeststel-
lungsheschluss zur B 30 vom 20.01.1997 unterliegen. Durch die beidseitige Bebauung der "Zep-
pelinstraBe" konnen vorhandene ErschlieBungsvorleistungen genutzt und der Flichenverbrauch
maglichst gering gehalten werden. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindever-
waltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Der Gemeinde erwdchst
daher ein Erfordernis bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren und in Siedlungsbe-
reichen und Siedlungsschwerpunkten mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und
leistungsfdhigem Anschluss an das dberdrtliche StraBennetz konzentriert werden (2.3.1.1).

— Bei der Ausweisung von Neubaufldchen ist auf eine umweltschonende, fliichen- und energie-
sparende Bebauung und eine verkehrsgiinstige und wohnortnahe Zuordnung von Versorgungs-
einrichtungen, Wohnbau- und Gewerbeflichen hinzuwirken (2.3.1.2).

— Landesentwicklungsachse Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten-BadWaldsee (-Biberach a.
d. Ri) (2.6.2/Anhang "Landesentwicklungsachsen").
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6.2.3.2

6.2.3.3

6.2.3.4

— Inden Verdichtungsrdumen und den Randzonen um die Verdichtungsrdume soll die Siedlungs-
entwicklung so konzentriert und geordnet werden, dass in den Entwicklungsachsen kleinriumig
abgestimmte Zuordnungen von Wohn- und Arbeitsstitten, Verkehrs- und Versorgungsinfra-
strukturen und wohnortnahen Freifldchen erreicht sowie Uberlastungs-Erscheinungen abgebaut
werden. Bandartige Siedlungsentwicklungen sollen durch eine gegliederte Folge von Siedlun-
gen und Freirdumen vermieden werden (2.6.4.1).

— Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Méglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Baulandreserven zu beriicksichtigen
sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neven Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruch-
nahme von Bdden mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrinken (3.1.9).

— Darstellung als Randzone um einen Verdichtungsraum (Karte zv 2.1.1 "Raumkategorien").

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

— Die Siedlungsentwicklung, der Aushau der Infrastruktur und die Schaffung von Arbeitspldtzen
ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwicklungsachsen und der regional be-
deutsamen Verkehrsverbindungen zu konzentrieren (2.2.1).

— Regionale Entwicklungsachse Saulgau - Aulendorf - Bad Waldsee - Bad Wurzach - Leutkirch
i.A. - Isny i.A. mit den Siedlungsbereichen Saulgau, Aulendorf, Bad Waldsee, Bad Wurzach,
Leutkirch i.A., Isny i.A. im Zuge der L 285, L 316, L 314, B 465 und L318 sowie der Bahnli-
nien 766/753 (2.2.3 (1)/2.2.3 (2)/Strukturkarte).

— Ausweisung der Gemeinde Baindt als Siedlungsbereich. Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig
in den Siedlungsbereichen [...] zu konzentrieren. In diesen Siedlungshereichen sind qualifi-
zierte Arbeitspldtze fiir die Bevilkerung im Einzugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir
den Eigenbedarf und zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen anzustreben (2.3.2/Karte "Sied-

lung")

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Baindt verfugt Gber einen rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan. Die Gberplanten Fld-
chen werden hierin als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Da die in der 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Bifang" getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstel-
lungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, werden die Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB angepasst.
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6.2.3.5

6.2.3.6

6.2.4
6.24.1

6.24.2

6.24.3

6.2.44

6.24.5

6.2.4.6

Innerhalb des Geltungsbereiches der. 5. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich keine Denk-
mdler im Sinne Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Baindt geprilft.

Der Standort empfiehlt sich auf Grund des Anschlusses an die westlich und sdlich bereits beste-
hende Wohnbebauung sowie der ErschlieBung durch die bereits bestehende "ZeppelinstraBe”. Des
Weiteren sind die Flichen fir die Ausweisung des Wohngebietes verfiigbar. Die eingeplante StraBe
in Richtung Norden dient der Sicherung einer maglichen Erweiterung des Plangebietes in Richtung
Norden.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen, preisgiinstigen Wohnraum fir die ortsanstissige Be-
vilkerung zu schaffen ohne dadurch die landschaftlich und stidtebaulich hochwertige Situation
wesentlich zu beeintrichtigen.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemdBe Bauformen
verwirklicht werden kénnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-In-
strument geschaffen werden.

Die Systematik der 5.Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs. T BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben in dem iiberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen
der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfah-
rens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung
Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" erfolgt im so genannten beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a Abs. T Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung). Dies ist
aus folgenden Griinden mdglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfldche liegt bei 3.178 m? und folglich unter 20.000 m?2.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Néhe
des Gberplanten Bereiches befinden.
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6.24.7

6248

6.2.5
6.25.1

6.2.6
6.2.7
6.2.7.1

6.2.8
6.28.1

6.28.2

6.2.8.3

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
& 13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Aufbau der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" leitet sich aus der Syste-
matik der Rechtsgrundlagen ab.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstindig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der gednderte
Teilbereich stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar. Er regelt
die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt auf eine sinnvolle Erganzung und Abrundung der bestehe-
neden Bebauung ab. Dadurch werden die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen besser ausge-
nutzt und die ErschlieBungsaufwendungen verringert.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang"

Die rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" sieht im @berplanten Bereich
eine Verkehrsflche vor.

Inhalt der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang": Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich nordlich der "ZeppelinstraBe" ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Durch die Realisierung der Umgehung der B 30 und der breits erfolgten Rekultivierung der alten
Trasse im Osten des Plangebietes ergibt sich eine sttidtebaulich neue Gesamtsituation im Planungs-
bereich. Eine wesentliche Anderung ist die Vernetzung des innerdrtlichen StraBenverkehrs durch
eine Ost-West-Verbindung von der "BoschstraBe" Gber die "ZeppelinstraBe” zur "Marsweilerstrafie".
Durch eine beidseitige Bebauung der "ZeppelinstraBe" kannen bereits vorhandene ErschlieBungs-
anlagen genutzt und damit sowohl die Kosten, als auch der Fldchenverbrauch gering gehalten
werden.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung der Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die
der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storen-
den Handwerksbetriebe) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der
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6.2.8.4

6.2.8.5

6.2.8.6

Bereich ist auf Grund der Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzuneh-
men. Zudem sind die damit v.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit
des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer loshar.

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nm. 3-5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden nicht Bestandteil der 5. Anderung des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO0). Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen auf-
genommen zu werden. Unlashare Nutzungskonflikte sowie die Unmaglichkeit der Integration in
die kleinrdumige stddtebauliche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen iber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstandlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundflichenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der
Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,30 befindet sich im Rahmen derim § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Wohngebiete und stellt eine fir die
landliche Umgebung angepasste Festsetzung dar. Er orientiert sich insbesondere an der im
Westen und Siiden angrenzenden bestehenden Bebauung. Eine weitere Verdichtung in dieser
Lage und an diesem Standort ist stddtebaulich nicht angepasst.

— Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhéhen schafft einen verbindlichen Rahmen
zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebéudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schliefit
Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar
und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dach-
neigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesamthahe fixiert. Schmale Gebdude
mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein geeignetes
Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebiude werden auf ein stidte-
baulich vertretbares MaB beschrankt.

Die festgesetzte, aber nicht weiter differenzierte, offene Bauweise, kann nur als Einzelhaus umge-
setzt werden.

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die magliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen iber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
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6.28.7

6.2.8.8

6.2.8.9

6.2.9
6.29.1

6.29.2

6.2.9.3

Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufiihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Die Anordnung der Fldchen fiir
Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der je-
weiligen Grundstiicke eine moglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezuges
zu den naturnahen Rdumen, sowie des dorflichen Charakters des Orts-Teils wire bei einer zu star-
ken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund der
0.9. Gesamtkonzeption nicht dafiir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl
aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fir die ErschlieBungs-Situation. Die vorgenommenen
Einschrdnkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu
starken Versiegelung der Freifldchen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zu-
fahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen verhindert das Entstehen von ber-
wiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde zu FuB erreichbar (Schule, Kindergar-
ten, Rathaus).
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6.2.10  Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

6.2.10.1 Das auszuweisende Baugebiet ist iber die "BoschstraBe” und deren Einmindung in die K7951
hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die K7951 besteht eine Anbindung an die
B 30. Dadurch sind weitere Anbindungen gegeben.

6.2.10.2 Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
dstlichen Bereich der "ZeppelinstraBe"gegeben.

6.2.10.3 Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein.

6.2.11  Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

6.2.11.1 Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrslirm bzw. anderen Immissionen sind nicht erkennbar.

6.2.11.2 Auf magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

6.2.12  Wasserwirtschaft

6.2.12.1 Die Gemeinde verfigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

6.2.12.2 Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefiihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

6.2.12.3 Auf Grund der Bodenverhiltisse ist eine Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfal-
lenden Niederschlagswassers direkt vor Ort nicht mdglich (siehe Geotechnisches Gutachten der Bau-
Grund Siid vom 13.02.2012). Fiir die Grundstiicke ist die Errichtung von Riickhaltezisternen vor-
gesehen, die eine gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers in den Regenwasserkanal er-
maglichen. Die Versiegelung der Freifldchen wird durch eine entsprechende Festsetzung tber die
Oberfldchen-Beschaffenheit minimiert.

6.2.12.4  Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

6.213  Geologie

6.2.13.1 Die Flachen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7101

7.1.2
7.1.2.1

1.2
121
72.1.

1212

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 5.Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" im beschleunigten Verfahren nach
§ 130 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" zu erwarten sind, gelten
als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig

(gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine
Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Siedlungsgebiet von Baindt am Rande einer in die Ortschaft
hineinragenden westexponierten Offenlandschneise. Im Siiden verlduft die "ZeppelinstraBe". West-
lich, siidlich der "ZeppelinstraBe" und weiter dstlich grenzt Wohnbebauung an. Das verbleibende
Plangebiet wird ebenso wie die nardlich angrenzenden Freifldchen als Grinland genutzt. Im Osten
befindet sich die rekultivierte Trasse der ehemaligen B 30, die nun als das Ortsgebiet querender
Gringrtel der Naherholung dient. Fir das Plangebiet besteht bereits iberwiegend Planungsrecht
durch die in diesem Bereich geltende 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang". Diese sieht im
iberplanten Bereich eine Verkehrsflache vor.

Schutzgut Arten und Lebensrume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Beim Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte Mihwiese mit gerin-
ger floristischer Artenvielfalt. Im Siiden liegt ein Abschnitt der asphaltierten "ZeppelinstraBe" mit
randlichem Schotterstreifen im Gberplanten Bereich. Durch die Kulissenwirkungen der sich im Wes-
fen und Osten erstreckenden Bebauung bieten das Plangebiet sowie die nahe daran anschlieBende
Offenlandschneise keine Habitatpotentiale fir Offenlandbriter. Auch gehdlzbewohnende Arten
(Vogel, Fledermduse, Kleinsduger) finden innerhalb des Plangebietes keinen Lebensraum. Nach-
weise Gber besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal
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oder regional bedeutsame Arten) gibt es nicht. Auf Grund der intensiven Nutzung sowie der Vorbe-
lastungen durch die umliegende Bebauung sind diese auch nicht zu erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Das nichstgelegene Natura 2000-Ge-
biet liegt ca. 600 m sidwestlich des Plangebietes (der "Sulzmoosbach" als Teilfliche des FFH-
Gebietes "Schussenbecken und Schmalegger Tobel", Nr. 8323341). Gesetzlich geschiitzte Biotope
befinden sich knapp 700 m ndrdlich und knapp 600 m siddstlich.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet befindet sich
aus geologischer Sich in der weitrdumigen Mordnenlandschaft des Alpenvorlandes. GemdB dem
geofechnischen Gutachten der BauGrund Sid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH vom
13.02.2012 stehen im Plangebiet Glazialboden aus Grundmordne und untergeordnet Mordnen-
kiesen an. Nach dem endgiiltigen Eisriickzug waren die Glazialboden einer infensiven Verwitterung
ausgesetzt und es bildete sich eine Verwitterungsdecke aus. Eine Mutterbodenschicht schlieBt die
natiirliche Schichtenfolge ab. Die Boden des Plangebietes sind weitgehend unversiegelt und werden
landwirtschaftlich genutzt. Sie konnen daher ihre Funkfion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt
sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrichtigt erfillen. Einzig im
Bereich der "ZeppelinstraBe" wurden die natirlicherweise anstehenden Baden versiegelt, wodurch
die natiirlichen Bodenfunktionen bereits verloren gingen.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewdisser kommen im Plangebiet
und dessen rdumlichen Umfeld nicht vor. GemdB dem o.g. geotechnischen Gutachten wurde in
einer Bohrung im dstlichen Plangebiet Schichtwasser angetroffen (2,8 m unter Geldnde). Die Gber-
wiegend vorkommende Grundmordne stellt einen Grundwassergering- bzw. -nichtleiter dar. Auf
Grund dieser geringen Versickerungsfahigkeit und des Gefdlles Richtung Westen ist bei stdrkeren
Niederschlagsereignissen mit oberfldchig abflieBendem Hangwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die westexponierte, in die Ortschaft Baindt hineinragende Offenlandschneise beginstigt
die Entstehung und den Abfluss von Kaltluft in Richtung der Bebauung. Das Plangebiet am siidli-
chen Rand dieser Schneise trégt einen geringfigigen Teil hierzu bei, ist fir das Siedlungsklima
iedoch nicht relevant.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet liegt im
ndrdlichen Siedlungsgebiet von Baindt am Rande einer in die Ortschaft hineinragenden westexpo-
nierfen und grinlandgeprdgten Offenlandschneise. Das Gebiet kann als Teil einer groBen Griin-
landflche ohne landschaftliche Einzelelemente als strukturarm eingestuft werden. Einsehbar ist
der Bereich von der "ZeppelinstraBie”, der umliegenden Bebauung sowie von Norden aus der freien

Landschaft.
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Auswirkungen der Planung

Liel der Planung ist die Ausweisung von drei Wohngrundstiicken. Gegeniiber dem rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan, der fir einen GroBteil des Plangebietes Verkehrsflichen festsetzt, ist mit kei-
nen verstirkten Auswirkungen durch die Planung auf die jeweiligen Schutzgiiter zu rechnen. Im
nachfolgenden werden die Auswirkungen auf den faktischen Bestand dargestellt.

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper gehen das intensiv genutzte Griinland mit
der daran anschlieBenden strafenbegleitenden Schotterfldche auf kleiner Flache als Lebensrdume
verloren. Das hierdurch bedingte naturschutzfachliche Konfliktpotential ist gering. Artenschutzrecht-
liche Verbotstathestinde im Sinne des § 44 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Schutzgebiete jeglicher Art sowie Bio-
fope sind von der Planung nicht beriihrt.

Schutzgut Boden und Geologie (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Mit der Planung geht innerhalb
des Plangebiets ein Verlust einer Kleinen landwirtschaftlichen Nutzflache einher. Auf Grund der
Hanglage kommt es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen, was eine Verdnderung
des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen
fihrt. Die durch die geplanten Baukdrper, AuBenanlagen und Verkehrsfldchen entstehende Versie-
gelung fihrt zu einer Begintrdchtigung der vorkommenden Bdden. In den versiegelten Bereichen
kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskarper
im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Da es sich lediglich um drei Wohnbaugrund-
stiicke handelt (GRZ von 0,3), ist der Eingriff in das Schutzgut gering.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Die geplante Wohnbebauung hat eine ge-
ringfiigige Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch
die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Fldchen versiegelt werden. Da die anstehenden
offenen Baden jedoch als gering versickerungsfahig gelten und Fldchen nur in geringem Umfang
versiegelt werden, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzqut zu erwarten. Bau- und
anlagenbedingte Eingriffe in wasserfiihrende Schichten kénnen nicht ginzlich ausgeschlossen wer-
den.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die Planung fiihrt zu keinen relevanten nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzqut.
Siedlungsrelevante Kaltluft-Abflussbahnen werden nicht beeintrichtigt. Nachteilige Umweltauswir-
kungen durch Schadstoff-Emissionen kénnen bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und
Einbau moderner Heizanlagen vermieden werden.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Die Planung fihrt auf
Grund ihrer Lage und geringen GroBe zu keinen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftshild.
Fiir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke st mit einer geringen EinbuBe an der Erleb-
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barkeit des landschaftlichen Umfeldes zu rechnen. Die getroffenen Festsetzungen und bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten
Anwohner begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene
dorfliche Struktur einfiigt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist zur Durchgriinung der Bebauung ein Laubbaum zu pflanzen.
Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Aren
fir das zuvor genannte Pflanzgebot als auch fir den Gberwiegenden Teil der zu pflanzenden Stréiu-
cher gesichert. Einheimische Bdume und Striiucher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Planzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermaglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftssthetischer Belange zu erwarten sind.

Geholze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekiimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen.

Die Verwendung versickerungsfdhiger Beldge fiir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

8.2.13

8.2.14

Ortliche Bauvorschriften
Stand vor der Anderung

Die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen im Bersich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Bifang" wird Gber Bauvorschriften zur Dachform, zur Dachneigung sowie zu Dachautbauten ge-
regelt. Als Dachdeckungsmaterial stehen rote oder rotbraune Betonpfannen zur Auswahl. Zudem
bestehen Regelungen beziiglich Antennen. Zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfldchen
bestehen Anforderungen zu Stiitzmauern und Einfriedungen, Abgrabungen und Aufschiittungen
sowie zur Hohenentwicklung.

Der von der 5. Anderung betroffene Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" sieht
jedoch ausschlieBlich Verkehrsfldchen vor.

Inhalt der Anderung
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fir den Hauptbaukdrper beschrdnken sich auf das Satteldach und das Walmdach.
Diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und Grtlichen Vorgaben. Die bestehenden Ge-
biude im Gberplanten Bereich weisen ebenfalls Sattelddcher und Walmddcher auf. Gleichzeitig
sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermagli-
chen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Ne-
bengebdude. Die Regelungen fiir Dachauthauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bau-
ordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsfldchen und den Vor-
schriften zum Brandschutz.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine
nicht vertretbare Gesamthahe erreichen konnten.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstdnden dieser Bauteile. Eine Koppelung
mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstinden nicht ein-
deutig definierbar und damit bestimmbar ist. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestal-
tungsfreiheit und Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Beein-
friichtigungen fiir das Ortshild nicht zu erwarten sind.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthdhe ausreichend.
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8.2.2
8.2.2.1

8.3
8.3.1
8.3.1.1

Die Vorschriften iber Materialien und Farben lassen dem Bauherr bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis
Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamibild
des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation
ein.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freiflichen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer méglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren. Gleiches gilt auch fir Stitzmavern.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litdt der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. In der heutigen Zeit sind Haushalte in der
Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet, um die fir die tdgliche Lebensfihrung not-
wendige Mobilitdt aufbringen zu kdnnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflichen so bemessen, dass
den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Es wurde
hohen Wert auf eine wirtschaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung durch
Verkehrsflachen gelegt. Die fir die dort wohnende Bevdlkerung erforderlichen Stellpldtze kinnen
vom offentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Fldchen
ausreichende Stellpltze nachgewiesen werden missen. Durch diese kann weitgehend sicherge-
stellt werden, dass weder die einzelnen Grundstiicke, noch die angrenzenden Verkehrsfldchen
zweckentfremdet werden.

Seite 32

Gemeinde Baindt - 5. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und die drtlichen Bauvorschriffen hierzu
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 18.02.2016



9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrdnkten
AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind
geeignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,32 ha

9.2.1.2 Fichenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 0,20 62,5%
Offentliche Verkehrsfliichen 0,12 37,5%

9.2.1.3  Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufldche (innerhalb des Baugebietes): 16,66%

9.2.1.4  Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 3

9.2.1.5  Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 9

9.2.1.6  Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 0,03
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9.2.1.7

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
15-1225

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die offentliche Abwasserentsorgung der Gemeinde Baindt

9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung

9.2.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an das Netz der Netze BW GmbH, Biberach

9.2.2.5 Gasversorgung durch Anschluss an das Leitungsnetz der Technischen Werke Schussental, Ravens-
burg

9.2.2.6  Millentsorgung durch die gemeindliche Millabfuhr

9.3 Lusitzliche Informationen

9.3.1  Plandnderungen

9.3.1.1  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 18.02.2016) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 01.03.2016 enthalten):
— Anpassung der Wand- und Firsthohen auf Flst.-Nr. 131/22 in der Planzeichnung
— Klarstellende Uberarbeitung des Hinweises zu den grundwasserdichten UntergeschoBen
— Uberarbeitung des Hinweises zum Brandschutz
— FEinarbeitung eines Hinweises beziiglich der Verunreinigung von Niederschlagswasser
— FErgdnzung der Begriindung um den Planfeststellungsbeschluss zur B 30
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wiirttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien”; Darstellung als
Randzone um einen Ver-
dichtungsraum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Darstellung als
Siedlungsbereich

'E?gggenhau @a~( Ho

JBohafstrtaly oy
0 PSA /U

: infenifren
/f/e/s/ ge /

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als Fldchen fir die Land-
wirtschaft, Mischbaufl-
chen (M) und Ortsrand-
eingrinung

Seite 35 Gemeinde Baindt + 5. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 18.02.2016



11

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von der "Zeppelin-
straBe" in Richtung Nord-
westen auf das Plange-
biet sowie die bestehende
Bebauung in der "Bosch-
strafBe"

Blick von der Gberplanten
Fldche nach Siden auf
die Bestandsbebauung in
der "Zeppelinstrafie"

Blick nach Osten entlang
der "Zeppelinstrafe";
links das Plangebiet, im
Hinfergrund die alte
Trasse der B 30 sowie die
bestehende Bebauung in
der "KomblumenstraBe"
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Blick von der "Zeppelin-
straBe" in Richtung Nor-
den, im Vordergrund das
Plangebiet, im Hinter-
grund die angrenzenden
landwirtschaftlich genutz-
ten Fldchen, links die be-
stehende Bebauung in
der "Boschstrafe"

-

Blick von der Gberplanten
Fldche in Richtung Nor-
den, im Vordergrund ist
ein Hohenversatz inner-
halb des Plangebietes zu
erkennen

Blick vom Plangebiet in
Richtung Osten, im Hin-
fergrund die Bebauung in 3
der "KomblumenstraBe" :
sowie der "Marsweiler-

strafBe"
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12

Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 08.05.2012. Der
Beschluss wurde am 10.08.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Baindt den ... .

(Elmar Buemann, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unfer-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (§ 13a Abs.2 Nr.1
BauGB). Die tffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 14.12.2015 bis 15.01.2016 (Billigungs-
beschluss vom 10.11.2015; Entwurfsfassung vom 10.11.2015; Bekanntmachung am
04.12.2015) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Baindt, den ...

(Elmar Buemann, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Beharden und sonstigen Trdger offent-
licher Belange gemdB § 4 Abs. T BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 10.12.2015 (Entwurfsfassung vom
10.11.2015; Billigungsbeschluss vom 10.11.2015) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Baindt, den .............

(Elmar Buemann, Birgermeister)
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124 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 01.03.2016 iber die Entwurfs-
fassung vom 18.02.2016.
Baindt, den ...
(Elmar Buemann, Birgermeister)
125  Ausfertigung
Hiermit wird besftigt, dass die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und die drtlichen bau-
vorschriften hierzu in der Fassung vom 18.02.2016 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates
vom 01.03.2016 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Baindt, den .............
(Elmar Buemann, Birgermeister)
126 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurdeam ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Bifang" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getrefen.
Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Baindt, den .............
(Elmar Buemann, Biirgermeister)
12.7  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Fliichennutzungsplan der Gemeinde Baindt wurde gemdB § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB fir den
Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und den drtlichen Bauvorschriften hierzu
im Wege der Berichtigung angepasst. Die Berichtigung des Fldchennutzungsplanes wurde am
............. ortsiiblich bekannt gemacht.
Baindt, den .............
(Elmar Buemann, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 10.11.2015
Plan gedndert am: 18.02.2016

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M.Sc. N. Riel)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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