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] Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI.1S.2585)
1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1'S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt getindert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierfen Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV
14 Landesbavordnung fir ~ (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. 416)
Baden-Wiirttemberg

1.5 Gemeindeordnung fir ~ (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581), zuletzt
Baden-Wirttemberg gedndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. BW S.793)

1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

1.7 Naturschutzgesetz Ba- (NatSchG Baden-Wirttemberg) in der Fassung vom 13.12.2005
den-Wiirttemberg (GBI.BW S.745), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009

(GBI.BW S.809)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

23

24

25

WA

GRL....

Uberschreitung der
Grundfldche

WH...m

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO sind ausnahmsweise
zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr.3-5 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als Hochstmal

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs. 1 BauN-
VO; Nr. 2.5. PlanzV; siehe Typenschablone)

Die zuldssige Grundflache darf neben der in §19 Abs.4 Satz?2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

—  Stellpldtze und
— Iufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanzV; siehe Typenschablonen)

Mittlere traufseitige Wandhéhe als Hochstmal

Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus bergseiti-
gem und talseitigem Abstand zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und
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— Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
Ben) des Hauptgebdudes.

Die Werte fiir den bergseitigen und talseifigen Abstand sind je-
weils in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegeniber
liegenden Traufseiten des Hauptgebdudes zu messen.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten
im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut
liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen
entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maB-
geblich.

Bei Pultdach-Gebduden wird die WH nur auf der Seite der Traufe
gemessen.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
siehe Typenschablonen)

2.6 FH ... Firsthohe als Hochstwert
Bestimmung der FH: Abstand zwischen
—  Oberkante des natirlichen Geldndes und
—  Oberkante des Dachfirstes
in der Mitte des hdchsten Firstes des Hauptgebdudes senkrecht
nach unten gemessen.
Bei Pultddcherm wird der First an der héchsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (einschlieBlich Dachiiberstand).
Bei Pultddcher ist die Firsthdhe wie folgt zu bestimmen: Abstand
zwischen
— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes
in der Mitte des hdchsten Firstes des Hauptgebdudes senkrecht
nach unten gemessen. Bei Pultddcher muss die Firsthohe des
Hauptgebdudes den festgesetzten Wert um 1,50 m unterschreiten.
(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanzV; siehe Typenschablonen)
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B

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanzV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanzV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen; Garagen sind nur inner-
halb dieser Flachen (und innerhalb der dberbaubaren Grund-
stiicksfldchen) zuldssig.

(89 Abs. T Nr.4 BauGB; § 12 BauNVO; Nr. 15.3. PlanzV 90; siche
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zulissigen Ne-
benanlagen auch auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksfld-
chen bzw. auBerhalb der Fldchen fir Garagen zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt:

— Nebengebiude (keine Garagen): max. 40m’® Brutto-
Rauminhalt (auBen), max. 16,00m’ Grundfliiche und max.
3,25m Gesamthhe (hdchste Stelle gegeniiber dem natiirli-
chen Geldnde); die Summe der Brutto-Rauminhalte dieser
Nebengebiude je Grundstiick darf 75 m® pro Grundstiick nicht
Gberschreiten;

— nicht dberdachte Wasserbecken: max. GréBe 5% der Grund-
stiicksflache (im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO); zuliissig nur
in einem Bereich mit mindestens 2,50 m Abstand zur Grund-
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2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

E.. Wo

500m
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Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
fungen

stiicksgrenze;

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden;
die Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt
bestimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
bdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflachen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin,
Stellpldtze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.);

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil;
duBere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispiel-
haft aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Leitungsrecht (LR) zu Gunsten der Grundstiickseigentimer zur
Ableitung des nicht-versickerungsfahigen Niederschlogswassers

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)
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2.18 (Offentliche Grinfldche

2.19

220  MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

221  Bodenbeldge in dem
Baugebiet

222 Unterirdische Lagerbe-

Offentliche Griinfldiche als Eingriinung
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Wasserfldche

(89 Abs.1 Nr.16 BauGB; Nr.10.1. PlanzV 90; siehe Planzeich-
nung)

Lum Schutz nachtakfiver Insekten und zum Schutz des FFH-
Gebietes "Schussenbecken und Schmalegger Tobel" sind fir die
AuBenbeleuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete in-
sektenfreundliche Natriumdampf-Lampen oder LED-Lampen zu-
lassig. Die Lampen sind vollstiindig insektendicht einzukoffern
und nachts so weit als aus Griinden der Verkehrssicherheit mdg-
lich abzuschalten. Die Lichtmasten diirfen eine Hohe von maximal
6,00m nicht Gberschreiten. Die insektenfreundliche Beleuchtung
ist im gesamten Geltungsbereich zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet sind fir
—  Stellpldtze
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zulds-
Sig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Unterirdische Lagerbehdlter von Wasser gefdhrdenden Stoffen

hdlter von Wasser ge- sind gegen Auftrieb zu sichern.
fahrdenden Stoffen (59 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
2.23 Lu erhaltender Baum
Q (89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanzV 90; siehe Planzeich-
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2.24

2.25

2.26

O

Pflanzungen in den of-
fentlichen Fléichen

nung)

Zu ptlanzender Baum 1.Wuchsklasse als Baum Gber 15m
Hohe, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den dffentlichen Fldchen" zu ver-
wenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Ho-
he, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den dffentlichen Fldchen" zu ver-
wenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den offentlichen Flachen sind aus-
schlieBlich standortgerechte, heimische Bdume und Strducher
aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die offentlichen Verkehrsfldchen als Begleitflichen (StraBen-
begleitgriin) sind als Mager- und/oder Trockenstandorte aus-
zubilden (z.B. Schotter, Sukzessionsflachen, 0.d.).

— Die dffentlichen Grinflichen als Eingriinung sind entspre-
chend der Planzeichnung mit Gehélzen zu bepflanzen und als
Extensivwiesen zu entwickeln.

— Generell unzuldssig sind Gehélze, die als Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit
(Feuerbrandverordnung vom 20.12. 1985, BGBI. 1, 1985

S. 2551, gedndert am 27.10. 1999, BGBI. I, S. 2070) ge-
nannten.

Fiir die dffentlichen Flchen festgesetzte Planzliste:

Seite 9

Gemeinde Baindt + 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und

3. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang Erweiterung" sowie die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 50 Seiten, Fassung vom 15.04.2011
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Moor-Birke Betula pubescens
Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Bruch-Weide Salix fragilis
Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Kirsche Prunus padus
Sal-Weide Salix caprea
Strducher

Berberitze Berberis vulgaris

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina

Echter Faulbaum Rhamnus frangula
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Lavendel-Weide Salix eleagnos
Purpur-Weide Salix purpurea

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

227  Pflanzungen in dem Pflanzungen:

Baugebie — Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,

heimische Bdume und Strducher aus der unten genannfen
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Pflanzliste zu verwenden.

Auf max. 5% der Grundsticksflache sind auch Strducher, die
nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B.
Lierstrducher, Rosen-Ziichtungen).

Pro 600m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der u. g. Pflanzliste zu pflanzen.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Flachen angrenzen, sind Hecken aus No-
delgehdlzen unzuldssig.

Generell unzuldssig sind Gehélze, die als Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit
(Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985
S.2551, gedndert am 27.10.1999, BGBI.1, S.2070) ge-

nannten.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Moor-Birke
Esche
Walnussbaum
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
Feld-Ahom
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Stréucher

Berberitze
Kornelkirsche
Gewdhnlicher Hasel

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Betula pubescens
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus

Berberis vulgaris
Cornus mas
Corylus avellana
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2.28 o o O o0 O O

o Pflanzung  ©
o O O O O O

Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Zimt-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide
Roter Holunder

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa maijalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung;

Pflanzung von heckenartigen Strauch-Gruppen als Ortsrandein-
grinung auf 60% der Fldche; es sind ausschlieBlich Strducher
aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in dem Baugebiet" zu ver-
wenden. Baume sind im Bereich der Pflanzung nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel")
(89 Abs. 1 BauGB;siehe Planzeichnung)

Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang"; die
gesamfen Festsetzungen fir den Anderungsbereich befinden sich
auf einer von der bisherigen Planzeichnung ausgekoppelten Plan-
zeichnung (auf der Grundlage der aktuellen Flurkarte). Die Inhalte
des Bebauungsplanes "Bifang" (Fassung vom 12.08.2005, rechfs-
verbindlich seit 12.08.2005) vor dieser Anderung werden fir die-
sen Bereich vollstiindig durch diese 4. Anderung ersetzt.
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* {13

(§9 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung);

Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang Erwei-
terung"; die gesamten Festsetzungen fiir den Anderungsbereich
befinden sich auf einer von der bisherigen Planzeichnung ausge-
koppelten Planzeichnung (auf der Grundlage der aktuellen Flurkar-
te). Die Inhalte des Bebauungsplanes "Bifang Erweiterung" (Fas-
sung vom 26.05.1987, rechtsverbindlich seit 25.11.1988) vor
dieser Anderung werden fiir diesen Bereich vollstiindig durch diese
3. Anderung ersetzt.

(89 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung);

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes "Bifang" und der 3. Anderung des Bebauungs-
planes "Bifang Erweiterung" der Gemeinde Baindt.

Die Inhalte der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" (Fas-
sung vom 12.08.2005, rechtsverbindlich seit 12.08.2005) vor
dieser Anderung werden fir diesen Bereich vollstiindig durch die-
se 4. Anderung ersetzt.

Die Inhalte der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang Erwei-
terung" (Fassung vom 26.05.1987, rechtsverbindlich  seit
25.11.1988) vor dieser Anderung werden fir diesen Bereich voll-
stindig durch diese 3. Anderung ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemiB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

3.2

3.3

Dachformen

SD/PD/WD

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der drilichen Bau-
vorschriften zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und
der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang Erweiterung” der
Gemeinde Baindt.

Die Inhalte der drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Bi-
fang" (rechtsverbindlich mit offentlicher Bekanntmachung vom
12.08.2005) vor dieser Anderung werden fir diesen Bereich voll-
stindig durch die drtlichen Bauvorschriften zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes "Bifang" ersetzt.

Die Inhalte der drilichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Bi-
fang Erweiterung" (rechtsverbindlich mit dffentlicher Bekanntmo-
chung vom 25.11.1988) vor dieser Anderung werden fiir diesen
Bereich vollstiindig durch die ortlichen Bauvorschriffen zur
3. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang Erweiterung" ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriehenen Dachformen gelten fir Ddcher von Haupt-
gebduden. Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind
fir deutlich untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiiber-
dachungen etc.) sowie fir Nebenanlagen (z.B. Gerdteschuppen
etc.) und Garagen wie auch berdachte Stellpldtze andere Dach-
formen zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Dachform altemativ Satteldach oder Pultdach oder Walmdach
(letzteres auch als Zeltdach oder so genanntes Krippelwalmdach
2uldssig);

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes miissen
zueinander parallel sein. Die Flache einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion gemessen;

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)
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3.6

Dachautbauten

Materialien

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fiir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fiir geneigte Dicher von
Garagen.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliche, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht
fir Flachddcher.

Bei zuldssigerweise errichtbaren Flachddcher gilt eine Dachnei-
gung von 0-5°.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Vorausset-
zungen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 24°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dach-
iberstand) und zu evil. Widerkehren: 1,50 m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1.Dachgeschol der
ieweiligen Giebelseite: 1,50m (frei stehende Bauteile wie
Stutzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstande blei-
ben unberiicksichtigt)

— Mindesfabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,30 m

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Ddcher von
— Hauptgebduden
— Garagen

sind ausschlieBlich Dachplatten (Kleinteilige Schuppendeckung
wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) zuldssig.
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3.7 Farben

3.8 Materialien und Farben
fir Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnenenergie

3.9 Anzahl der Stellpldtze in

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-
Elemente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fiir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgrave Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begrinte Dé-
cher. Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdich-
tungs-Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LB0)

Unabhdngig von den o.g. Vorschrifen zu den Materialien und
Farben sind auf der gesamten Dachfliche des jeweiligen Gebéiu-
des Materialien und Farben zuldssig, die fiir Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,  Fotovoltaik-
Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplitze pro Wohnung in dem

dem Baugebiet Baugebiet betrdgt (bei der Berechnung ist aufzurunden):

WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir
Kleiner 30 m’ 1,0
30 m? bis (Kleiner) 50 m? 1,5
ab 50 m? 20
Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.
(874 Abs.2 Nr.2 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

42

43

44

45

4.6

4.7

48
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\\\/—/;162.50

462.00

/ 46150

T

Arten- und Biotopschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung);

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung, Nummerierung von Nordwest nach Sidost);

Bestehende Flurnummer (beispielhaft aus der Planzeichnung);

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung);

Vorhandene Bdschung (siehe Planzeichnung);

GemdB §44 des Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es
verboten, die Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten besonders ge-
schiitzter Arten zu zerstoren sowie streng geschiitzte Arfen und eu-
ropdische Vogelarten wahrend der Fortpflonzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit erheblich zu sto-
ren. Um das Eintreten eines Verbots-Tatbestandes im Sinne des
& 44 BNatSchG zu verhindem, ist daher vor der Rodung alter Bdu-
me zu prifen, ob diese von besonders geschijtzten Tieren bewohnt
werden. Die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-
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4.10

411

4.12

413

Vorhandene Geholze

=

Halbjahr erfolgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Ravensburg abgestimmt werden.

Ldune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

GemdB §39 Abs.5 BNatSchG bzw. §43 Abs.2 NatSchG Baden-
Wirttemberg ist es verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.
auBerhalb des Waldes vorkommende Baume, Striducher oder ande-
re Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die
Baufeldrdumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von Vageln
zwischen dem 1.0Oktober und dem 28. Februar erfolgen. Es wird
empfohlen, vorhandene Gehdlze maglichst zu erhalten (Erhaltung
bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaB-
nahme) und wihrend der Bauzeit mit entsprechenden Baum-
schutzmaBnahmen zu sichem.

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Abwasser-Leitung
des Abwasserzweckverbandes, Berg (siehe Planzeichnung);

Weiterfiihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Bifang" der Gemeinde Baindt (in der

3.Anderung rechtsverbindlich mit offentlicher Bekanntmachung
vom 12.08.2005)

(siehe Planzeichnung);

Weiterfiihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Erweiterung Bifang" der Gemeinde Baindt

(in der 2. Anderung rechtsverbindlich mit dffentlicher Bekanntma-
chung vom 25.11.1988)

(siehe Planzeichnung);

Voraussichtliche Lage des Retentionsbereiches (auBerhalb des
Planungsbereiches)

Das Refentionshecken muss mindestens ein Volumen von 3 m? pro
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100 m? befestigter Fldche aufweisen
(siehe Planzeichnung);

Lage des bisher verdolten Bachlaufes
(siehe Planzeichnung);

Auf Grund der Bodenbeschaffenheit ist in bestimmten Teilbereichen
innerhalb des Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsraumes
2u rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem grundwasser-
dichten UntergeschoB ausgefihrt werden. Werden zur abwasser-
technischen ErschlieBung des Gebietes dffentliche Anlagen erfor-
derlich, missen diese im Benehmen mit der Wasserbehdrde herge-
stellt werden. Die notwendigen Planunterlagen sind ggf. rechtzeitig
vorzulegen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist auf Grund der Bo-
denverhiltnisse nicht mdglich. Das Niederschlagswasser von den
Grundstiicken und offentlichen Fldchen wird ber eine Rohrleitung
2u einem Retentionshecken geleitet, dort gespeichert, gereinigt
durch Versickerung iiber eine Sandschicht und anschlieBend ge-
drosselt in den Sulzmooshach eingeleitet. Der letzte Teil der Zulei-
tung zum Retentionsbecken auBerhalb der Bebauung kann als of-
fener Graben ausgefihrt werden. Bei Freilegung des verdolten Ba-
ches kann der vorhandene Bachlauf als Zuleitung benutzt werden.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers,
das iber die Regenwasserkanalisation geleitet wird, ist aus rechtli-
chen Griinden, die auBerhalb dieser Planung liegen, auf entspre-
chende Tatigkeiten (z.B. Autowdsche, andere Reinigungsarbeiten,
Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe etc.) vollstindig zu
verzichten.

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt
wird und der Ablauf der Drainage in ein oberirdisches Gewdisser
einleitet. Andere Drainagen sind nicht zuldssig.

Sickerschdchte sind unzuldssig.
Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte

A
4.15  Grundwasserdichte Un-
tergeschofe
416  Beseitigung des Nieder-
schlagswassers
417  Versickerungsanlagen fir

Niederschlagswasser und
Bodenschutz
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4.18

4.19

Brandschutz

Bodenschutz

auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stiihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flachen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranfen zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Fir die folgende Bauaus-
fihrung, insbesondere auch fir die ErschlieBungsarbeiten heift
das:

— Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden
— Fachgerechte Lagerung in Mieten

—  Weitere Verwendung des Ober- und Unterbodens — Erstellung
eines Bodenverwertungskonzeptes

— Umsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung von Bodenver-
dichtungen im Zuge der ErschlieBungsarbeiten:

a) keine fldchenhafte Befahrung des Baugebietes mit Radfahr-
zeugen (z.B. Lkw)

b) keine Befahrung bei Néisse
¢) Kennzeichnen und Eingrenzen des Arbeitsbereiches

— Information des Landratsamtes Ravensburg, Sachgebiet Bo-
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4.20

4.21

Ergdnzende Hinweise

Plangenavigkeit

denschutz, Gber den Beginns der ErschlieBungsarbeiten

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Grdber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Maglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubat-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriick-
stinde, Verfdrbungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das
zustindige Landratsamt unverziglich zu benachrichtigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Flache zu installieren. Die Gemeinde Baindt
behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie
evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann  (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) sollte von der Bauherrschaft
bei dem zustdndigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewdsserndhe als was-
serdichte und auftriebsichere Wannen ausgefiihrt werden. Versi-
ckerungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkel-
lerten Gebduden angelegt werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), knnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstiicksgriBen etc.). Weder die Gemeinde
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Baindt noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfiir die Gewdhr.

422  Urheberrecht Inhalt und redaktioneller Aufbau dieser Planung unterliegen den
urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.
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5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), §4 der
Gemeindeordnung fir Baden Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581), zu-
letzt geiindert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI.BW S.185), §74 der Landeshauordnung fir Baden
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI., S. 358, ber. 416) der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132; 11 1990 S.889, 1124),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Baindt die
4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und die 3.Anderung des Bebauungsplanes "Bifang Erweite-
rung" sowie die ortlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am .....veeeeeee..e. beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbersich der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und der 3. Anderung des Be-

bauungsplanes "Bifang Erweiterung" sowie der ortlichen Bauvorschriffen hierzu ergibt sich aus deren zeich-
nerischem Teil vom 15.04.2011.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang Erweite-
rung" sowie die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textli-
chem Teil vom 15.04.2011. Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes "Bifang" (in der 3.Anderung
rechtsverbindlich seit 12.08.2005) und des Bebauungsplanes "Bifang Erweiterung" (in der 2. Anderung
rechtsverbindlich seit 25.11.1988) innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches werden durch die nunmehr
festgesetzten Inhalte vollstiindig ersetzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den auf Grund von §74 LBO

erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu
100.000,-€ (Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrlssig die Vorschriften
—  zu den Dachformen

— zur Dachneigung

—  zu den Dachaufbauten
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—  zu den Materialien

— zu den Farben

— 2 den Materialien und Farben fir zur Gewinnung von Sonnenenergie
— zur Anzahl der Stellpldtze

nicht einhdlt oder iber- bzw. unterschreitet

84  In-Kraft-Treten

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang Erweite-
rung" der Gemeinde Baindt sowie die drtlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§5 Berichtigung des Fliichennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan wird gemaf § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB fir den Bereich der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes "Bifang" und der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang Erweiterung" des Bebauungs-
planes "Bifang Enweiterung" im Wege der Berichtigung angepasst.

Baindt, den ... 3. Mzl 20m

..........................................................

(der Biirgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.1.2

6.1.1.3

6.1.1.4

6.1.1.5

6.1.2
6.1.2.1

6.12.2

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und die 3. Anderung des Bebauungsplanes
"Bifang Erweiterung" wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Orts-Teil "Friesenhdusle" in der
Gemeinde Baindt ausgewiesen.

Der Planbereich befindet sich entlang der "HirschstraBe" zwischen "BoschstraBe" und "Daimler-
straBe".

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung
des Wohnbedarfes der vorwiegend ortsansassigen Bevdlkerung. Des Weiteren kann hiermit eine
Bauliicke geschlossen werden.

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung der 4.Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und der
3.Anderung des Bebauungsplanes "Bifang Erweiterung" im beschleunigten Verfahren (Bebau-
ungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und der 3. Anderung des Bebauungsplanes
"Bifang Erweiterung" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. §13a Abs.1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m.
8130 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Planungshereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich in der Gemeinde Baindt im Orts-Teil "Friesenhdusle".
Im Norden grenzt der Planbereich an die bestehende Bebauung an der der "FroschstraBe" sowie
an die "BoschstraBe", im Osten und Siden an die bestehende Bebauung an der "Boschstrafe"
bzw. "DaimlerstraBe". Westlich des Planungsbereiches befindet sich eine Sportanlage.

Der Geltungsbereich verlduft im Norden entlang der "BoschstraBe”, im Osten und Siden schlieBt
er an der besfehenden Bebauung ab. Im Westen wurde die Grenze innerhalb des Grundstiickes
mit der Fl.-Nr. 169/2 gezogen. Es befinden sich folgende Grundstiicke innerhalb des Geltungshe-
reiches: 42 (Teilfliche), 137/6, 137/10, 137/35, 169/2 (Teilfldche), 175 (Teilflche).
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.13

6.2.2
6.22.]

6.2.3
6.23.1

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Der zu iberplanende Bereich befindet sich im nrdlichen Schussental. Die landschaftlichen Bezi-
ge werden vom Bodenseebecken geprigt.

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine bestehenden Gebdude. Auch sind keine na-
turrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind nach Westen hin fallend. Die Geldndeneigung bewegt
sich in einem Bereich um 2%. Die Anschlisse an die bereits bebauten Grundstiicke im Westen
und Osten sind unproblematisch. Zur "HirschstraBe" hin besteht eine markante Baschung mit ei-
nem Hohenversatz von ca. 1,00 m.

Erfordernis der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflichen zur Deckung des
Wohnbedarfs der vorwiegend ortsansdssigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung
waren in der Gemeindeverwaltung konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Der
Gemeinde erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBigeblich:

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
tenfldchen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

—5.1.1 Zum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

— 532 Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Baden

und Standorte, die eine konomisch und dkologisch effiziente Produktion
ermdglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie
diirfen nur in unabweishar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vor-
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6.23.2

6.23.3

6.2.34

6.2.35

6.23.6

6.23.7

6.2.38

gesehen werden. Die Bodengite ist daverhaft zu bewahren.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raum-
kategorien"

Fir den wberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben mafgeblich:

— 2.3.2/Xarle Ausweisung der Gemeinde Baindt als Siedlungshereich. Die Siedlungsent-
"Siedlung" wicklung ist vorrangig in den Siedlungshereichen [...] zu konzentrieren. In
diesen Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitspltze fiir die Bevdlke-
rung im Einzugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fir den Eigenbedarf

und zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Regionale Griinziige, schutzbedirftige Bereiche fir Naturschutz und Landschaftspflege, Landwirt-
schaft, Forstwirtschaft, Wasserwirtschaft sowie Vorbehaltsgebiete fiir den Abbau oberfldchennaher
Rohstoffe sind von dem Gberplanten Bereich nicht betroffen.

Die Gemeinde Baindt verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig seit
11.12.2004). Die Gberplanten Fldichen werden hierin als Wohnbauflichen (W) und als Grinfld-
chen dargestellt. Da die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und der 3. Anderung
des Bebauungsplanes "Bifang Erweiterung" getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen
mit den Darstellungen des giltigen Flichennutzungsplanes nicht ibereinstimmen, ist eine Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes an die vorgesehene Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA)
notwendig. Diese Anpassung erfolgt im Wege der Berichtigung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Die Vorgaben des Landschaftsplanes werden durch den Bebauungsplan in vollem Umfang umge-
setzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Bayerischen  Denkmalschutzgesetzes  (BayDSchG)  Denkmalschutzgesetzes  Baden-
Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.
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6.2.4
6.241

6.242

6.24.3

6.244

6.245

6.24.6

6.24.7

6.248

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Baindt geprilft.

Der Standort empfiehlt sich auf Grund des Anschlusses an die nordlich, dstlich und siidlich bereits
bestehende Wohnbebauung sowie der Flichen-Verfigbarkeit fir die Ausweisung eines Wohnge-
bigtes.

Im Rahmen einer friihzeitigen Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Beson-
deren auf Entwisserungsanforderungen hingewiesen.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen. Es besteht der Anspruch, inshesondere
die Hohenentwicklung der Gebdude sinnvoll zu regeln und einen Kompromiss zu finden zwischen
einerseits der niedrigen Nachbarbebauung an der "BoschstraBe" und an der "Daimlerstrafe” und
andererseits den Anspriichen an zeitgemdBe Bauformen und Gebdudehdhen. Ziel der Planung ist
es dariiber hinaus, bei moglichst effektiver Ausnutzung der Flachen, preisginstigen Wohnraum
fir die vorwiegend ortsansssige Bevdlkerung zu schaffen ohne dadurch die landschaftlich und
stidtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu beeintréchtigen.

Bei der Beriicksichtigung der unterschiedlichen Belange wird auf einen abwigungsfehlerfreien In-
teressens-Ausgleich geachtet. Die Planung basiert daher auf dem Gedanken, die Verwertbarkeit
der einzelnen Grundstiicke nach Maglichkeit ausgewogen zu gestalten.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemdBe Baufor-
men verwirklicht werden konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Pla-
nungs-Instrument geschaffen werden.

Die Systematik der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Bifang Erweiterung" entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifi-
zierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechen-
den Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entspre-
chend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnis-
gabeverfahren gem. §51 LBO).

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Bifang Erweiterung" erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem. §13a
Abs.1 Nr.1 BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung). Dies ist aus folgenden Grinden
maglich: Bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung. Die zuldssi-
ge Grundfldche liegt bei ca. 10.250 m2 und folglich unter 20.000 m2. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgi-
ter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in rdumlicher Nahe des Gberplanten Bereiches be-
finden. Somit sind die Vorraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im
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6.249

6.24.10

6.2.5
6.25.]

6.25.2

6.253

6.2.54

6.25.5

6.25.6

Sinne des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und der 3. Anderung

des Bebauungsplanes "Bifang Erweiterung" leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Um zu einem lesharen und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstindig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der gedn-
derte Teilbereich stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar. Er
regelt die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend.

Vorentwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden fiinf unterschiedliche Vorentwurfs-Alternativen er-
arbeitet. In allen finf Alternativen wird das Plangebiet von einer ErschlieBungs-StraBe im An-
schluss an die "Hirschstrale" erschlossen, die durch ihre jeweilige Fihrung eine optimale Er-
schlieBbarkeit der Grundstiicke ermaglicht. In allen drei Fdllen wurde auf eine Bebaubarkeit mit
Einzelhdusern sowie auf eine qualifizierte Ordnung der dstlichen Griinflichen geachtet. Die Alter-
nativen unterscheiden sich durch die Gestaltung der Wendemaglichkeit, der Planung eines FuB-
weges sowie die Aufteilung und Anzahl der Grundstiicke im Bereich dstlich der "HirschstraBe".

In Alternative 1 wird das Gebiet iber eine Stich-StraBe erschlossen. An den Wendehammer
schlieBt eine Griinflache an, die die Verbindung zur dstlich vorhandenen Griinfliche bildet. Ein
FuBweg, der die Grinfldchen quert und an das bestehende FuBwegenetz ankniipft, verbindet das
Plangebiet mit der im Osten angrenzenden Bebauung. Im Plangebiet sind zehn Grundstiicke ge-
plant.

Bei Alternative 2 wurde am Ende der Stich-StraBe ein Wendekreis angelegt. Auch hier schlieft ei-
ne Griinfliche an die Wendemdglichkeit an und stellt die Verbindung zur dstlich gelegenen Griin-
fliiche und zum FuBwegenetz her. Es sind ebenfalls zehn Grundstiicke im Plangebiet vorgesehen.

In der vom Gemeinderat ausgewdhlten Alternative 3 wurde die Wendemadglichkeit in Form eines
Wendekreises am Ende der Stich-StraBe angelegt. Bis auf das Grundstiick mit der FI.-Nr. 137/35
werden alle Grundstiicke ber diese ErschlieBung erschlossen. Die Zufahrt zum gerade erwdhnten
Grundstiick erfolgt Gber die "DaimlerstraBe". Zusdtzlich zur vorhandenen Grinfldche ist keine wei-
fere vorgesehen. Im Plangebiet sind zwdlf Baugrundstiicke geplant.

In Alternative 4 wird das Plangebiet von einer Ringstrafie erschlossen, an die alle Grundsticke
angeschlossen sind. Im Plangebiet befinden insgesamt elf Grundstiicke. Eine zusitzliche Griinfld-
che ist nicht vorgesehen.

Bei Alternative 5 ist die ErschlieBung in Form einer Durchgangs-StraBe, die eine Verbindung von
"HirschstraBe" und "DaimlerstraBe” schafft, vorgesehen. Insgesamt befinden sich elf Grundstiicke
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6.2.6
6.2.6.1

6.3
6.3.1
6.3.1.]

6.3.12

6.3.1.3

6.3.1.4
6.3.1.5

6.3.1.6

6.3.1.7

6.3.2

6.3.2.1

innerhalb des Planbereiches. Eine weitere Griindfldche ist nicht vorgesehen.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, eine stddtebauliche Einheit zu schaffen. Trotz-
dem soll die geplante Bebauung die bestehende Bebauung erganzen und sich in diese einfigen.
Somit werden die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen besser ausgenutzt und die Erschlie-
Bungsaufwendungen verringert.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang Erweiterung”

Die urspriinglichen Festsetzungen zur Art der Nutzung sehen fir den groBten Teil des Planberei-
ches die Festsetzung eines "Allgemeinen Wohngebietes" (WA) und fir eine kleinere Teilfliiche im
Osten die Festsetzung als "Offentliche Grinfldche" vor. Unzuldssig im Plangebiet sind Gartenbau-
betriebe, Tankstellen sowie Stille fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist festgesetzt Gber die Gberbaubare Flche (UFL), die Zahl der
VollgeschoBe (I + DG; 1) und die Gebdudehdhen. Letztere ergeben sich wiederum aus der Zahl
der VollgeschoBie sowie der festgesetzten NormalgeschoBhdhe von 2,75. Zusitzlich sind die Erd-
geschoB-FuBbodenhdhe Gber Normal-Null (NN) sowie der Kniestock (0,85m zwingend fiir ge-
kennzeichnete Grundstiicke) festgesetzt.

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt, es sind nur Einzelhduser sind zuldssig. Die ma-
ximale zuldssige Zahl der Wohnungen pro Gebdude ist auf zwei Wohnungen begrenzt.

Die Stellung der Gebiude sowie deren Firstrichtung sind im Plan festgesetzt.

Die berbaubare Grundstiicksflichen sind mittels Baulinien sowie der iberbaubaren Fliche (UFL)
festgesetzt.

Nebenanlagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen mit Ausnahme von notwen-
digen Stitzmauern nicht zuldssig.

Die Regelung zur Anzahl der Stellpldtze und Garagen sieht vor, eine Garage sowie einen Stell-
platz pro Grundstiick in einem Abstand von 5,00 m zur Gehwegsgrenze zu errichten.

Inhalt der Anderung 3.Anderung des Bebauungsplanes "Bifang Erweiterung": Pla-
nungsrechtliche Vorschriften

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Veriinderungen
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6.32.2

wie folgt vorgenommen: Fiir den Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird die Art der
Nutzung gegeniber der urspringlichen Definition des allgemeinen Wohngebietes (WA) etwas
modifiziert. Die in §4 Abs.3 Nm.4 und 5 BauNVO angefihrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) sowie zusitzlich die Nutzung nach §4 Abs.3 Nr.3 BauNVO erfahren einen
grundsdtzlichen Ausschluss. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der Gber-
planten Fldchen aufgenommen zu werden. Unldshare Nutzungskonflikte sowie die Unmaglichkeit
der Integration in die kleinrdumige stddtebauliche Gesamisituation sind die Grinde hierfilr.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Bau-
nutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB (“qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissver-
stindlich sind.

— Die Festsetzung von Grundfldchenzahlen fir die Typen1-3 ergibt einen madglichst groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen
Gebéudetypen bzw. —anordnungen. Die festgesetzten Werte von 0,30 (Typ 1), 0,32 (Typ 2)
sowie 0,35 (Typ3) befinden sich im Rahmen der im §17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) definierten Obergrenzen fir allgemeine Wohngebiete (WA). Der im gesamten
Plangebiet zulissige Hochstwert von 0,35 stellt eine fiir die ldndliche Umgebung angepasste
Festsetzung dar. Die Werte orientieren sich an den Vorgaben der angrenzenden bestehenden
Bebauung. Eine weitere Verdichtung in dieser Lage und an diesem Standort ist stidtebaulich
nicht angepasst.

— Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinn-
voll, um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhghen schafft einen verbindlichen Rahmen
zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik
schlieBt, indem sie sich an der Nachbarbebauung als auch an den Anforderungen zeitgemi-
Ber Bauformen orientiert, Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B.
Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebaude mit einer tiefen Grundrissgestal-
tung und relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Ge-
samthohe fixiert. Schmale Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festge-
setzte Wandhahe auf ein gesignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte
der Gebdude werden auf ein stddtebaulich vertrethares MaB beschrinkt.

— Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhchen wird verzichtet. Dadurch
entsteht ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit
der Anreiz verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohen-
lage des ErdgeschoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firstho-
hen bleiben Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

— Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt
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aus stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes sowie des Cha-
rakters des Orts-Teiles wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung
20 rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund der 0.g. Gesamtkonzeption nicht dafiir vorgese-
hen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches
gilt fir die ErschlieBungs-Situation. Die vorgenommenen Einschriinkungen der Anzahl der
Wohnungen sollen dariber hinaus verhindem, dass es zu einer zu starken Versiegelung der
Freiflichen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten). Im Planbe-
reich westlich der "HirschstraBe" sind drei Wohnungen pro Einzelhaus zuldssig. Im Bereich
dstlich der "HirschstraBe" sind auf Grund des geplanten harmonischen Uberganges der neu
geplanten Gebdude hin zum Bestand kleinere Gebéudeformen mit zwei Wohnungen pro Ein-
zelhaus zuldssig. Die vorgenommene Abstufung erfolgt auf Grund der erfahrungsgemd un-
terschiedlichen Dichten, die durch die Umsetzung der unterschiedlichen Gebdudeformen ent-
stehen. Ziel der Abstufung ist es, diese Dichten ber die Zahl der zuldssigen Wohnungen je
Wohngebdude zu entzerren.

Die festgesetzte, aber nicht weiter differenzierte, offene Bauweise, die ausschlieBlich als Ein-
zelhaus umgesetzt werden kann, wird aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan iber-
nommen.

Lur Regelung der dberbaubaren Grundstiicksfldchen wurde auf Baugrenzen zuriickgegriffen.
Die Baugrenzen ersetzen die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Baulinien,
werden gegeniber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan etwas erweitert und sind so fest-
gesetzt, dass sie Gber die mogliche GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern
(Grundfldchenzahl) bzw. der schon bestehenden Gebéude hinausgehen. Dadurch entsteht fir
die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebéude im Grund-
stiick bzw. fir bauliche Erweiterungen innerhalb des Bestandes. Die Baugrenzen reichen Gber
die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grundstiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird
die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der Grundstiicke flexible Aufteilungen
durchzufiihren. Nebengebéiude (z.B. Garagen) sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig, um die Flexibilitdt zur Ausnutzung des Grundstiickes zu
erhohen. Durch die Gberbaubaren Grundstiicksflichen wird der Abstand zu den o.g. qualifi-
zierfen StraBen verbindlich geregelt, so dass mdgliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen

bleiben.

Auf das System zur Stellung der Gebdude und die Firstrichtungen wurde verzichtet, um den
Bauherren ein gewisses MaB an Gestaltungsfreiheit zu gewdhren. Durch die Festsetzungen zu
Wand- und Firsthohen sowie der Zahl der VollgeschoBe ist eine stidtebauliche Fehlentwick-
lung ausgeschlossen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen
Grinden. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden
dadurch fir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu er-
richtenden) Anlagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt
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6.32.3

6.3.3
6.33.]

6.3.4
6.34.1

6.3.5
6.35.1

6.3.6
6.3.6.]

6.3.6.2

wird.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber die "Hirsch-StraBe" sowie iber eine Stich-
StraBe auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr.137/10 (Teilfliche), die die geplante Wohnumfeld-
qualitdt unterstiitzt. Die Regelquerschnitte der Wege sowie die Bemessung der Wendemaglichkeit
und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgigen Richt-
linien entworfen. Dadurch ist die problemlose Nutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge)
sichergestellt.

Stand vor der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang"

Der Bebauungsplan "Bifang" setzt den von der Anderung betroffenen Bersich als offentliche
Griinfldche dar, die in Nord-Siid- und Ost-West-Richtung von Fuwegen durchzogen wird.

Inhalt der Anderung 3. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang"

Im Zuge der 3.Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" wird die Festsetzung als ffentliche
Grinflache (Zweckbestimmung: Eingriinung) beibehalten. Jedoch wird kein Gehweg in Ost-West-
Richtung festgesetzt. Stattdessen werden zwei Wasserldufe festgesetzt, von denen einer den Re-
fentionshereich sidwestlich des Plangebiets bedient.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Durch das angrenzende Schul- und Sportgeldnde treten im Planungsgebiet Sport-Larmimmis-
sionen auf, die zu Nutzungskonflikten fihren knnen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde eine schalltechnische Untersuchung (Fassung vom 12.03.2008) der zu erwartenden Sport-
Larmimmissionen im Planungsgebiet vom Biiro Sieber durchgefihrt. Es wurde festgestellt, dass
die Immissions-Richtwerte der 18.BImSchV (Sportanlagenldrmschutz-Verordnung) fir ein allge-
meines Wohngebiet (WA) an der geplanten Wohnbebauung eingehalten werden. Nutzungs-
Konflikte auf Grund von Sport-Larmimmissionen der Schul- und Sportanlage sind durch diese ab-
geriickte Bebauung nicht gegeben.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfigt Gber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert. Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen ange-
schlossen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.
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Auf Grund der Bodenverhdltnisse ist eine Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfal-
lenden Niederschlogswassers direkt vor Ort nicht méglich (siehe Geotechnisches Gutachten der
BauGrund Sid vom 18.01.2008). Das Niederschlagswasser wird Gber eine Rohrleitung in ein
auBerhalb des Plangebietes situiertes Retentionshecken geleitet. Das Refentionshecken muss
mindestens ein Volumen von 3m3 pro 100 m2 aufweisen. Von dort wird es dosiert und vorgerei-
nigt dem Sulzmooshach zugeleitet. Im Bereich des Grundstiickes mit der Fl.-Nr. 137/35 sowie
dem sidwestlich daran angrenzenden Teilgrundstiick der FI.-Nr.137/10 ist die Errichtung von
Riickhaltezisternen vorgesehen, die eine gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers in den
Regenwasserkanal ermdglichen. Die Versiegelung der Freifliichen wird durch eine entsprechende
Festsetzung Gber die Oberfldchen-Beschaffenheit minimiert.

Auf Grund der Aufschlissse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des iberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdltnisse vorliegen. Exakte Aufschlisse zum Grund-
wasserstand innerhalb des Planbereiches sind deshalb nicht erforderlich und liegen nicht vor.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet
werden.
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Begriindung — Abarbeitung der Umwelthelange
(§1 Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
1121

12
121
121.]

1212

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Bifang Erweiterung" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
pldne der Innenentwicklung) erfolgen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und der 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Bifang Erweiterung" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2

Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-
Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsautnahme

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Nordwesten der Gemeinde Baindt. Im Norden
grenzt das Plangebiet an die bestehende Bebauung an der "FroschstraBe" sowie an die "Bosch-
straBe", im Osten und Siiden an die bestehende Bebauung an der "BoschstraBe bzw. "Daimler-
straBe". Westlich des Planungshereiches befinden sich eine Wiesenfliche — sowie noch weiter
westlich — eine Sportanlage. Im Bereich der angrenzenden Wiese verlduft ein von einer Made-
sii-Flur gesdumter Graben.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Das Planungsgebiet besitzt eine GroBe von etwa 1,02 ha, wobei der iberwie-
gende Fldchenanteil als Intensivgrinland ausgebildet ist. Von Norden nach Siiden sowie im siid-
lichen Plangebiet verlduft jeweils ein asphaltierter FuBweg. Entlang des siidlichen FuBweges ste-
hen einige Bdume (Birken). Im nordwestlichen Bereich befindet sich eine Gehdlzgruppe aus jin-
geren Linden. Besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten,
lokal oder regional bedeutsame Arten) sind nicht bekannt und auf Grund der vorhandenen Nut-
zungen und Strukturen nicht zu erwarten.
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Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Der Planungsbereich ist stan-
dortkundlich dem "Bodenseebecken" zuzuordnen. Das geologische Ausgangsmaterial wird von
Grundmordnensedimenten gebildet, iber denen holozdne Abschwemmmassen lagern. Als Boden-
typ ist Gley und Kolluvium-Gley ausgebildet. Bodenart ist schluffiger iber tonigem Lehm. Die Ver-
sickerungsfahigkeit der anstehenden Boden ist daher sehr gering. Mit Ausnahme der beiden
durch das Gebiet laufenden FuBwege handelt es sich um keine versiegelten oder befestigten Fld-
chen. Auf Grund der intensiven Griinlandnutzung kann jedoch mit oberfliichennahen Bodenver-
dichtungen gerechnet werden.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewdsser be-
finden sich nicht im Gberplanten Bereich. Im sidlichen Plangebiet verlduft jedoch ein verdoltes
Gewdsser |1 Ordnung. Das Grundwasser steht vermutlich geldndenah an, der genaue Grundwas-
serstand ist jedoch nicht bekannt. Die vom Land Baden-Wirttemberg erstellten vorldufigen Ar-
beitskarten zur Hochwassergefahr zeigen westlich des Plangebietes Ausuferungen eines Zuflusses
zum "Sulzmoosbach beim Bemessungshochwasser HQ,,. Fiir das Plangebiet selbst besteht kei-
ne Hochwassergefahr.

Schutzgut Klima/Luft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Die offenen Fldchen des Plangebietes
dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Die wenigen vorhandenen Gehélze tragen zur Frischlufthil-
dung bei. Dem Gebiet kommt auf Grund der von drei Seiten angrenzenden Bebauung keine be-
sondere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die Fldche ist Teil eines
strukturarmen Wiesenkomplexes, der im nordwestlichen Bereich der Ortschaft Baindt liegt und
allseitig von Bebauung umgeben ist (im Westen Sportanlagen, sonst vorwiegend Wohnbebau-
ung). Das Plangebiet kann wegen der umliegenden vorhandenen Bebauung als Bauliicke in Orts-
randlage betrachtet werden. Es ist vorwiegend durch die leicht nach Siidwesten abfallende Wie-
senfliche geprdgt. Einsehbar ist der Bereich vorwiegend von den FuBwegen im Westen und Si-
den. Der Fliche kommt auf Grund ihrer Niihe zu groBeren Wohngebieten und wegen der vorhan-
denen FuBwege eine gewisse Bedeutung fiir die Naherholung zu.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Amtlich kartierte Biotope oder andere
Schutzgebiete fir Natur und Landschaft befinden sich nicht im Plangebiet oder dessen unmittel-

barer Umgebung. In etwa 400 m Entfernung im Siden sowie in 1,40 km Entfernung im Westen
befindet sich das FFH-Gebiet "Schussenbecken und Schmalegger Tobel" (Nr. 8323-341).

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Im Bereich der geplanten Baukdrper und Verkehrsfldchen erfolgt ein Verlust
des naturschutzfachlich geringwertigen Lebensraums "Infensivgriinland” durch Versiegelung. Die
Lindengruppe im Bereich des Grundstiicks Nr. 1 wird voraussichtlich gerodet. Da es sich noch um
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vergleichsweise junge Bdume ohne erkennbare Hohlen handelt und die Gbrigen Fldchen intensiv
genutzt werden, sind arfenschutzrechtliche Belange nicht betroffen.

Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Die landwirtschaftliche Er-
tragsfliche geht verloren. Bei festgesetzten Grundfldchenzahlen zwischen 0,30 und 0,35 in Ver-
bindung mit einer moglichen Uberschreitung der Grundflache kannen bis zu 3.353 m? der Wohn-
bauflichen voll- und etwa 1.118 m? teilversiegelt werden. Im Bereich der neven StraBen wird
nur wenig offener Boden neu versiegelt, da die StraBen groBtenteils durch Verbreiterung der vor-
handenen FuBwege entstehen. Durch die mit der Bebauung verbundene Versiegelung gehen we-
sentliche Bodenfunktionen verloren. Die versiegelten Fldchen knnen nicht mehr als Standort fir
Nutzpflanzen oder die natirliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebens-
raum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser nicht mehr gefiltert und gepuffert.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§1 Abs.é Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch die Versiegelung
wird auch die Versickerungsleistung der betroffenen Flichen eingeschrdnkt. Spiirbare Auswirkun-
gen auf die Grundwasserneubildungsrate bzw. den lokalen Wasserhaushalt sind dadurch jedoch
nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): In Folge der Rodung einer kleinen Ge-
hélzgruppe entfillt die Luft filternde und Temperatur regulierende Wirkung der Gehélze. Durch
die Uberbauung der Wiesenflache verringert sich die Kaltluftproduktion im betroffenen Siedlungs-
feil. Wegen des eingeschrdnkten Umfangs der zu bebauuenden Fliche sind jedoch keine erhebli-
chen kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die geplante Be-
bavung in Ortsrandlage erfahrt das Landschaftshild nur eine méBige Begintrdchtigung, da die
geplanten Baukdrper sich organisch in die vorhandene Siedlungsstruktur integrieren. Die Blickbe-
ziige fiir die ndrdlich, dstlich und siidlich angrenzenden Anwohner auf die Wiesenflichen werden
durch die geplanten Baukdrper beeintrdchtigt, wodurch mit einer geringen EinbuBe an der Erleb-
barkeit des bisher gut eingegriinten Wohnumfeldes zu rechnen ist. Die getroffenen Festsetzungen
und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die be-
nachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die ge-
wachsene Sieldungsstruktur einfigt.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Biotope oder andere Schutzgebiete fir
Natur und Landschaft sind von der Planung nicht betroffen. Negative Auswirkungen der geplan-
fen Bebauung auf das FFH-Gebiet "Schussenbecken und Schmalegger Tobel" wdren nur durch
Wassereinleitungen in den etwa 400 m siidlich liegenden "Sulzmoosbach" denkbar, der bereits
Teil des FFH-Gebietes ist. Durch das geplante Entwisserungskonzept kinnen jedoch Beeintrichti-
gungen des FFH-Gewdssers ausgeschlossen werden, da das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser zundchst in das sidwestlich vom Plangebiet vorgesehene Retentionshecken gelei-
fet wird. Dort erfolgt bereits eine Vorreinigung. AnschlieBend wird das Wasser stark gedrosselt
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dem "Sulzmooshach” zugeleitet. Uber den Drosselabfluss des geplanten Retentionsheckens wird
nicht mehr Niederschlagswasser an das Gewdsser abgegeben als im unbebauten (aktuellen) Zu-
stand. Die Einleitungsmenge in den "Sulzmoosbach" dndert sich folglich nicht, so dass es nicht zu
hydraulischem Stress fiir das Gewisser kommt. Durch die Vorreinigung im Retentionsbecken kdn-
nen auch Verschmutzungen des Gewdssers ausgeschlossen werden. In dem parallel zum Bebau-
ungsplan-Verfahren durchgefiihrten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren werden die ent-
sprechenden rechnerischen Nachweise fiir die Vertriglichkeit der Einleitung erbracht.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im sidlichen Plangebiet werden zwei dffentliche Grinfldchen festgesetzt, die der Eingriinung so-
wie der Sicherung und Aufwertung des Bachlaufes dienen. Der momentan noch verrohrte Bach
sowie ein Regenwasserkanal, der in diesem Bereich verlduft, werden gedffnet, wodurch sich der
dkologische Zustand des Gewdssers verbessert. Der nach § 68b Abs. 6 Wassergesetz vorgesehene
Gewdsserrandstreifen von 5m im Innenbereich wird im Bereich der siidwestlichen Griinfldche ein-
gehalten. Im Bereich der norddstlichen Griinflache besteht bereits ein FuBweg, der ndher als 5m
am Gewdsser liegt. Auf Grund dieser vorhandenen Bebauung wird kein Gewdsserrandstreifen
festgesetzt. Die Grinflichen sichern jedoch den bestehenden Freiraum fiir eine naturnahe Gews-
serentwicklung. Entlang des Gewiissers werden Baumpflanzungen festgesetzt, welche den Bereich
2usiitzlich dkologisch aufwerten.

Um den vorhanden Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Vagel zu sichem
und eine weitere Eingrinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, werden die im Bereich der nord-
dstlichen Griinflache vorhandenen Biume als zu erhaltend festgesetzt.

Die vorgesehenen StraBenbegleitgriinfldchen sind als Mager- bzw. Trockenstandorte auszubilden.
Hierdurch sollen der Versiegelungsgrad verringert und die Flichen als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen gesichert werden.

Durch die Festsetzung, dass pro 600 m? mindestens 1Laubbaum zu pflanzen ist, wird eine
Durchgriinung des Baugebietes gewdhrleistet.

Die Festsetzung eines Pflanzgebotes fir die drei westlichen Grundstiicke sichert die Entwicklung
einer angemessenen Gebiets-Eingrinung durch Strauchpflanzungen an der westlichen, zu einer
groBen Wiesenfliche tberleitenden Grundstiicksgrenze.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdl-
ze gesichert. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage aller Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniber neo-
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phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Die Pflanzung von Striiuchem, die nicht in der Planzliste festgesetzt sind (z.B. Zierstrducher),
wird auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen
Grad auch eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehl-
entwicklungen hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdisthetischer Belange zu erwar-
fen sind.

Um eine naturnahe Gestaltung privater Griinflichen zu erhalten, werden Hecken aus Nadelgehdl-
zen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Flachen an-
grenzen, ausgeschlossen.

Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefthrdungen der im Umkreis eventuell bestehenden sowie der
2u pflanzenden Gehdlze vermieden werden.

Die Hohen der Gebiude werden so festgesetzt, dass die Beeintréchtigungen des Landschaftshildes
minimiert werden kénnen.

Um die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch die Versiegelung zu minimieren,
wird die Verwendung wasserdurchldssiger Beldge in den privaten Grundstiicksfldchen festgesetzt.

Durch die Festsetzung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht
(.B. Natriumdampf-Niederdruck- und Natriumdampf-Hochdruck- oder LED-lampen) werden Be-
eintrdchtigungen nachtaktiver Insekten vermindert.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen
Mindestabstand zum natirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauerm verzichtet wird.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.12

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.2
8221

8222

Ortliche Bauvorschriften
Stand vor der Anderung

Die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen im Bereich des Bebauungsplanes "Bifang Erweite-
rung" wird Gber Bauvorschriften zur Dachform der Hauptgebdude (Sattel- und Walmdach) und
Dachneigung (18° und 30° im rechtsverbindlichen Bebauungsplan; 18° im Bereich des Plange-
bietes) sowie zu Dachaufbauten und Dacheindeckung der Hauptgebdude und zum Kniestock ge-
regelt. Die Gestaltung der Fassaden ist in gedeckten Farben auszufihren. Zur Gestaltung der un-
bebauten Grundsticksflachen bestehen Anforderungen zu Einfriedungen, Sichtschutzvorkehrun-
gen sowie Abgrabungen und Aufschiittungen.

Der von der Anderung betroffene Bereich des Bebauungsplanes "Bifang" ist als dffentliche Grin-
fliiche festgesetzt. Eine Abarbeitung der drtliche Bauvorschriften fiir diesem Bereich ist deswegen
nicht erdforderlich.

Inhalt der Anderung
Umfang der getroffenen Vorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften wurden auf Aktualitt geprift und insbesondere hinsichtlich der
Gestaltung der Gebdude angepasst. Durch die folgenden Anderungen bei den drtlichen Bauvor-
schriften wird fiir die Bauherrschaft mehr Gestaltungsfreiheit gewdhrt. Die Gestaltung der Gebdu-
de entspricht dennoch den ortsiiblichen landschaftstypischen Vorgaben.

Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Als Dachform fiir den Hauptbaukdrper wird fir das Plangebiet neben den urspriinglichen Vorga-
ben zu den Dachformen Sattel- und Walmdach zusitzlich das Pultdach mit aufgenommen. Diese
Dachform entspricht den Vorstellungen modemer Baukdrper. Gleichzeitig sind Vorschriften zur
Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft in
erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebdude. Die Re-
gelungen fir Dachautbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher
Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsflachen und den Vorschriften zum Brand-
schutz.

Das Spektrum fiir Dachneigungen orientiert sich an den minimal und maximal vorgesehenen
Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Allerdings werden diese zu einem Spektrum
von 18° bis 30° zusammengefasst und im Sinne der Bauherrschaft breiter gefasst. Dariiber hin-
aus entspricht es den ortsiiblichen landschaftstypischen Vorgaben. Durch die Festsetzung von
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Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine nicht vertretbare
Gesamthahe erreichen kdnnten.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbau-
fen beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen dieser Bauteile in Verbindung mit der Ge-
baudeldnge. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit und Planungs-
Sicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Beeintrichtigungen fir das Ortshild
nicht zu erwarten sind.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhahe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehdhe sind Vorga-
ben zur Wand- und Firsthohe ausreichend.

Die Vorschriften diber Materialien und Farben werden gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan gelockert. Sie lassen dem Bauherm bewusst ausreichend Spielraum zur Verwirklichung
individueller Gestaltungswiinsche. Es wird darauf verzichtet, bestimmte Materialien auszuschlie-
fien bzw. dessen Verwendung vorzuschreiben. Die urspringliche Vorschrift zur Fassadengestal-
tung entfdllt daher. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun wird um die Dachfar-
ben Betongrau bis Anthrazitgrau erweitert und fihrt so dennoch zu einem homogenen und ruhi-
gen Gesamthild des Ortes. Diese Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die land-
schaftliche Situation ein. Dariiber hinaus sind Farben und Materialien zur Enichtung von Solar-
kollektoren zuldssig, um hinsichtlich zeitgemdBer Bauformen die Nutzung emeuerbarer Energien
zu ermdglichen.

Stellpldtze und Garagen

Die Vorschriften zur Anzahl der Stellpldtze sind als Ergéinzung der gesetzlichen Vorschriften und
als eine auf die individuelle Bedarfs-Situation zugeschnittene Regelung erforderlich, denn es ist
davon auszugehen, dass auf Grund der allgemein gestiegenen Motorisierung und der zu erwar-
tenden Bevdlkerungs-Struktur ein erhohter Stellplatzbedarf vorliegen wird.

Auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litdt der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Um stddtebauliche Fehlentwicklungen
durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen hat sich die hier angewandte Regelung be-
wahrt, da sie bereits bei sehr kleinen WohnungsgrdBen die Schwelle zum Nachweis von mehr als
einem Stellplatz sieht.

Innerhalb der geplanten ErschlieBungsanlage kann der erwartete Stellplatzbedarf nicht gedeckt
werden, da die Ausformung der StraBen und Wege nur beschrinkte Regelquerschnitte zuldsst und
somit keine zusdtzlichen Parkmadglichkeiten bereithdlt.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

91.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

91.12  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

91.1.3  Der Hdchenerwerb fir die Gemeinde beschrinkt sich auf die festgesetzten Verkehrsflichen (Ver-
breiterung und Ausrundungen).

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9121  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Flichen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9122  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des stddtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick).
Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, Gberbaubare Grundstiicksfla-
chen) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

921.1  Hiche des Geltungsbereiches: 1,02 ha

9212  Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldche
Baufldchen als WA 0,70 68%
Offentliche Verkehrsfliichen 0,15 15%
Offentliche Grinfldchen 0,16 16 %
Sonstige Fldchen (Wasserfliche) 0,01 1%
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9213  Verhdltnis von ErschlieBungsflache zur Nettobaufldche: 21,23 %

9214  Voraussichtliche Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 12

9215 Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 17

92.1.6  Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
30

922  ErschlieBung

9221  Abwasserbeseifigung durch Anschluss an die dffentliche Abwasserentsorgung der Gemeinde
Baindt

9222  Wasserversorgung durch Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung

9223  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9224  Stromversorgung durch Anschluss an das Netz der EnBW

9225  Gasversorgung durch Technische Werke Schussental (TWS), Ravensburg

9226  Millentsorgung durch die gemeindliche Millabfuhr

9227  Kostenschitzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (incl. Umsatzsteuer):
StraBenbau £ 80.000,-
Regenwasserkanal € 45.000,-
Graben und Retentionsbecken € 22.000,-
Listernen mit Rickhaltung und Speicher € 14.000,-
Schmutzwasserkanal € 15.000,-
Hausanschliisse Kanal mit Schacht £ 36.000,-
Wasserleitung mit Hausanschliissen € 20.000,-
Bestehende Verdolung Gffnen € 10.000,-
Bepflanzung € 3.000,-
Gesamt € 245.000,-

9228  Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBen-Entwisserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksver-
duBerung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).
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923  Plandnderungen

9231  Bei der Ploninderung vom 09.02.2011 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 08.02.20171 wie folgt Beriicksichtigung.

— Klarstellung der Festsetzung zu den Firsthohen (FH)

92.32  Bei der Plandnderung vom 15.04.2011 wurden die Ergebnisse der Abwiigung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorlage der dffentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 03.02.2011 enthalten):

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen (z.B. Richtigstellung der Festsetzung zu den Ne-
benanlagen und sonstigen baulichen Anlagen, Aufnahme der Anderungsgeltungsbereiche in
die planungsrechtlichen Festsetzungen, Anderung des Bebauungsplantitels, Klarstellung der
ortlichen Bauvorschrift zu den Dachformen, Richtigstellung der Festsetzung zur Versickerung
und Aufnahme des Sachverhaltes unter den Hinweisen, Uberarbeitung des Hinweises zu den
grundwasserdichten UntergeschoBen)
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10 Begrindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-

nungen

Ausschnitt aus dem Lan- T T :
) FosGAY '-.

desentwicklungsplan Ba- (A ‘q’.‘&‘

den-Wirttlemberg 2002, A&Q“' ok

&
Karte "Raumkategorien”; ‘&:ig!"“ g‘

Darstellung als "Allge-
meiner landlicher Raum"

g

Ausschnitt aus dem Bo-
densee-Oberschwaben,
Siedlungskarte, Darstel-
lung als Siedlungshereich

‘.'!fen hled,
oingey |
Urnau

Auszug aus dem giiltigen
Fldchennutzungsplan;
Darstellung der Flachen
als Wohnbauflichen (W)
und als Grinflache
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11

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordosten ent-
lang des FuBweges; rechts
das Plangebiet, im Hin-
tergrund die angrenzende
Bebauung der "Frosch-
straBe"

Blick von Siidosten ent-
lang des FuBweges nach
Norden auf das Plange-
biet; im Hintergrund die
Wohnbebauung an der
"Boschstrafe"

Blick von der "Boschstra-
Be" nach Sidosten auf
das Plangebiet; im Hin-
tergrund die Wohnbebau-
ung an der "Daimlerstra-

Beu
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Blick von der "Hirschstra-
Be" nach Nordosten ent-
lang des bestehenden
FuBweges; rechts im Bild
die dffentliche Grinfldche,
auf der der bisher verdolte
Bach gedffnet werden
soll.

Blick von der "Hirschstra-
fe" nach Sidwesten auf
das Plangebiet; in der
Mitte der gedffnete Bach-
verlauf

Blick von Siden entlang
der "Hirschstrafie"

Spite 47 ) Gemeinde Baindt + 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und
3. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang Erweiterung" sowie die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 50 Seiten, Fassung vom 15.04.2011

Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



12

Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. .
Der Beschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Baindt den .............

(der Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 Abs. 1 BauGB) mit ffentlicher Un-
terrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §3 Abs. 1
Nr.1 gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit
gegeben, sich Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu unterrichten und sich bis zum ..... .. zur Planung zu GuBern (Bekanntmachung am

.......... ).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungsbe-
schluss vom ............. ;. Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) (gem. §3 Abs. 2 BauGB).

(der Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) sowie mit Schreiben vom .............
(Entwurfsfassung vom ............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Baindt den .............

(der Birgermeister)
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125

12.6

12.7

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB) |

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 03.05. 2011 uber die Entwurfs-
fassung vom 15.04.2011. e /we o

Boind, den 13.05.2011 e e ‘

(der Biirgermeister)

Ausfertigung |

Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versmgel’ren Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlussesvor.

Baindt, den 13.05.2011 O TR / |

(der Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 13.05.2011 ortsiblich bekannt gemacht. Die 4. Anderung des
Bebauungsplanes "Bifang" und die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang Erweiterung” sind
damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begriindung fir jede Person zur Emsmht beresfgehulten U

ber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Baindt den 13052011 e o ’

(der Birgermeister)

Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan der Gemeinde Baindt wurde gemdB §13a Abs.2 Nr.2 BauGB fir den
Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Bifang" und der 3. Anderung des Bebauungsplo-
nes "Bifang Erweiterung" im Wege der Berichtigung angepasst. Die Benchhgung des Flachennu'r-
zungsplanes wurde am 13.05.2011 ortsiiblich bekannt gemuch’r

Baindt, den13.05.2011 o

(der Birgermeister)
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