Satzung
iiber den Bebauungsplan "Bifang-Sportanlagen"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBl. I, S. 2253) mit Anderung vom 25. Juli 1988 (BGBl. I, S.
1093, 1136) und 23. September 19920 (BGBl. II, S. 885, 1122), § 73
der Landesbauordnung fiilr Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28.
November 1983 (GBl. S. 770) gedndert durch Gesetz vom 0l. April
1988 (GBl. S. 51), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBl. S.
578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 12. Dezember 1991 (GBl. S. 860)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Baindt den Bebauungsplan "Bi-
fang-Sportanlagen" als Satzung beschlossen.

§ 1
Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der
Lageplan vom 15. Februar 1989 maBgebend.

A0 AA. 89

§ 2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und
textlichen Teil in der Fassung vom 8. Juli 1993,

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in
Kraft.

Baindt, ded A)5. Juli 1993

Das Anzelgeverfahren gem. § 11 BauGB
wurde mit Verfligung vom 20. A0, 272
Nr.i & Uos ~G (25(93 abgeschlossert,
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Textteil 4 Bebauungksplanénderung 'BIFANG-SPORT -
ANLAGE Gemeinde Baindt Kr. Ravensburg

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch —BauGB- in der Fassung vom 08.12.1986;

Verardnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke —BauNVO- in
der Fassung vom 23.01.1990; N o L _
Verordnung uber die Ausarbeﬂurw der Baulergalane sowie uber die Dar—
stellung des Planinhajtes —PlanzV— vom 18.12.1990;

Landesbauordnung fir Baden—Wiirttemberg —LBO— vom 28.11.1983 in
der Fassung vom 17.12.1990.

B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

141 9 (1)1, BauGB i. V. § 1 (3) BauNVO, § 4 BauNVO.

/NEBENANLAGEN%M 1) S.3. BauNVO. i X ,

uf den nicht dberbaubaren Grundstlcksflachen sind als
Nebenanlagen max. 1 Nebengebaude bis max. 15 m3 um—
bauter Raum zugelassen.

1.1.2 §9 (1) 1.BauGB, § 16 (2) 1.,2.u.4. BauNVO.

NUTZUNGSMARB Wiré Ee;_stimmt durch (_di)e Grundflache (GR) und die Ge—
schoBflache (GFZ sowie durch die GeschoBzahl und Ho—
henbegrenzung (Traufe und First) s. zeichn. Teil.

B

/H@H.[E Héhenbegrenzung s. zeichn. Teil u. Text 2.4.
/GEBAUDE — s. Eintrag der Firstricht i ichn. Teil.
STELLUNG dHiss LG Hes

1.1.3 § 9 (1) BauGB i.V. mit § 22 (1) BauNVO.

BAUWEISE — abweichende Bauweise, _ - 1
dort gilt die offene Bauweise, abweichend davon sind im
Grenzabstand Garagen und Uberdachte Stellplatze jeweils
mit Gebaudestellungen entsprechend dem zeichn. Teil
und Dachern entspréchend der Fests. 2.1.2 zugelassen.
Abweichend von § 7 (1) LBO gilt folgende Regelung: Ge—
genuber Grundstucksgrenzen sind Abstandsflachen nicht
erforderlich vor AuBenwanden von Gebauden und Gebau-—
deteilen, die nur Garagen einschlieBlich Nebenraumen ent—
halten, wenn sie eine Gesamthohe (Firsthohe) von nicht
mehr als 5,5 m Uber der festgelegten FuBbodenhéhe ha—
ben sowie die Wandflache an der Nachbargrenze nicht
groBer als 35 m? ist; die Grenzbebauung entlang den ein-—
zelnen Nachbargrenzen darf 9 m und insgesamt 15 m
nicht Uberschreiten.

HAUSFORM,  §22 (2) BauNVO, § 9 (1) 6. BauGB
OFNNUNGSZAHL_ b piatz 1 bis 3: |

Einzel— und Doppelhauser und eine Wohnungsbe-—
schrankung,

—— beim Einzelhaus 2 Wohnungen 5
—— beim Doppelhaus 1 Wohnung je Doppelhaushélfte

— bei Platz 4: e ’
Einzelhausbebauung mit einer Wohnungsbeschran—
kung auf 3 Wohnungen.
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1.1.4 § 9 (1) 2. BauGB, § 23 (3) u. (5)BauNVO s. zeichn Teil.
BERBAUBARK. Diese)ist festgelegt dur(c% BaS.l )renzeq ~ ‘
BAUGRUNDST. AuBerhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen sind Ne—

benanlagen nach Fests. 1.1.1 zugelassen.

1.1.5 i §9 (1) 10. BauGB
SICHTFLACHEN die |(m) zeichn, Teil eingetragenen Sichtflachen sind von je—
der sichtbehindernden Nutzung (Bepflanzung, Einfriedi—
ung, Stellplatzen, Nebengebaude usw.), die eine max.
ohhe[.tvon ,7 m Uber Fahrbahnkante Uberschreitet, frei—
zuhalten.

1.1.6 §9 (1) 21. BauGB.

LEITUNGSRECHT s.ze(uq n.Teil; Leitungsrecht zugungsten der &ffentlichen
Entwasserungsanlage. _ :
In diesem Bereich sind bauliche Anlagen incl. Nebenan—
lagen nur dann zugelassen, soweit der Bestand und die
Unterhaltung der Entwasserungsanlage nicht beeitrachtigt

wird.
1.1.7% 9 (1) 26. BauGB. e
GELANDEAN-— ufschuttungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel—
PASSUNG lung des StraBenkorpers erfordérlich sind, sind auf den pri—
vaten Baugrundstiucken bis 1 m Hohe zu dulden.
1.1.8 9 (1) 24. BauGB
SCHALLSCHUTZ éléc(ht)a‘ zur Errichtung einer Schallschutzwand am beste—

henden Sportplatz s. zeichn. Teil. _
Die Ausflihrung dieser Anlage richtet sich nach dem Gut—
achten der Fa.”Accon vom 4. Juli 1992. Das Gutachten ist

Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.9 %_9 (|1:Qf 25. BauGB s. zeichn. Teil. Lo

PFLANZUNGEN Die Pflanzung und Unterhaltung sowie die Unterhaltung
bestehender Baume und Straucher ist bindend. Die Be—
pflanzung hat mit heimischem Laubgehdélz —Baume min—
destens 8 m hochwachsend— zu erfolgen (s.Pflanzliste).
die angegebenen Standorte sind bis 4 m veranderbar.

1.2 9 (7) BauGB s. zeichn. Teil.
PCANBEREIGH (/) BauGBs. zei '
C BAUORDNUNGSRECHTLICHER TEIL

2. i?:?, (1) 1, 1BO, 13 (1) v, (3) LBO. s £
ALLG. GESTAL— An Fassaden und Fassadenteilen sind groBflachige glan—
TUNGSGRUNDS. zende Oberflachen sowie grelle Farben unzulassig.

2.1 73 (1) LBO.

DACHER Jl)

211 Dachform Satteldach, untergeordnete Gebaudeteile kén—

DACHFORM nen, sofern sie sich an einen Hauptbaukdrper anlehnen,
als Pultdacher ausgefiihrt werden. . :
Haupffirstrichtung E?C-iebaucie:a.telIung) s. zeichn. Teil. Ab—

weichungen von der Gebaudestellung sind bis + 5° zulas—
sig.

21.2 s. zeichn. Teil _ ) .
DACHNEIGUNG Bei Dachern nach 2.1.1 sind alle Gebaude incl. Garagen,
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2.1.3
DACHAUFBAUT.

2.2
ANTENNEN

LANDE

Mo

i
G

2.4
HOHEN

-3

Uberdachte Stellplatze, sowie untergeordnete Gebaude
und Bauteile mit geneigten Dachern in Form und Material
entsprechend denen des Hauptgebaudes zu versehen.

Zwerchgiebel mit gleicher Dachneigung oder Dachgau—
pen, Dacheinschnifte und in gleicher Neigung des Daches
verlaufende Dachflachenfenster sind an allen Dachern
zugelassen, : ,

Pro Traufseite diirfen die Dachaufbauten und —einschnitte
nicht langer als 1/4 der ausgeflihrten Trauflange sein.
Oberlichter, die durch pultartige Versetzung der Dachfla—
chen entstehen, sind zulassig.

Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der dazugehérigen Trauf—
seite zugelassen.

73 (1) 3. LBQO. .

ehr als eine Rundfunk— oder Fernsehantenne auf einem
Gebéude ist unzulassig. Soweit der AnschluB an eine Ge—
mel_l_nsghaftsantenne moglich ist, sind AuBenantennen un—
Zulassig.

Der bestehende Gelandeverlauf (s. Hohenlinien im zeichn.
Teil) ist grundsatzlich beizubehalten. Gelandeverander—
un%e.n sind nur zugelassen zur Anpassung des Gelandes
an die

— GeschoBebenen,

— Garagen,

— StraBe und zur ) o T

— Anlage von Flachen flir Freisitzplatze

%_73 1) 7. LBO, § 9 (2t) BauGB, § 16 (3) 2. BauNVO).
ie Gebaudehohe ist begrenzt durch die im zeichneri—
schen Teil eingetragene max. zul. Hohe.

Die H6he bemiBt sich am Schnittpunkt der AuBenwand—
flucht mit der OK Dachhaut (sogen. ‘Traufhohe” —TH-).
Dies gilt auch bei Ruckspringen. Als Ausnahme kann bei
loggienartigen Bucksprun%en (nur an einer Seite offener
Bauteil) die TH in der Flucht der traufndheren AuBenwand
gemessen werden.

Der First (OK) darf max. 6,4 m Uber der ErdgeschoBfertig—
fuBbodenhohe EFH liegen.

Bezugsebene ist die im zeichn. Teil eingetragene Erdge—
schof3fertigfuBbodenhéhe (EFI—é). .
Die im Plan em%etraganan rdgeschoBfuBbodenhdhen
sind auf die im Bebauungsplan vorgeschlagenen Standor—
te der Baukorper bezogen. Werden die Gebaude abwei—
chend vom vorgeschlaﬂqnen Standort gestellt, kann die
EFH entsprechend der Hohenabweichung des vorhande—
nen Gelandeverlaufes (s. Hohenlinien) bis = 20 cm ver—
andert werden.
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HINWEISE:

STELLPLATZE  Nach § 39 LBO sind Stellplatze und Garagen in ausrei—

/GARAGEN chender Zahl herzustellen. Dies trifft dann zu, wenn fur
{ede Wohneinheit mindestens eine Garage oder uberdach—
er Stellplatz und ein Stellplatz hergestelit wird.

Die im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stellplatze

sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei

der Gebaudeplanung bzw. im Baugenehmlg.ungsverfah—

rben zu klaren. Sie sind auf dem Baugrundstuck unterzu—
ringen.

ARCHAOLOGIE Sollten im Zuge von BaumaBnahmen archaologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.a.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher—
ben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt un—
verzliglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzge—
setz (DSch@G) wird hingewiesen.

OBERFLACHEN—- Um das anfallende Niederschlagswasser zu reduzieren,
WASSER wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfohlen, die Bo—
denversiegelung auf das unvermeidliche MaB zu be-—
schranken. _
Zur Flachenbefestigung sind deshalb Verfahren anzuwen—
den, die den Boden wenigstens teilweise offenhalten
—z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen— .

Grundstuickszufahrten und —zuwege drfen nur in der er—
forderlichen Breite befestigt werden. Eine Bodenversiege—
lung wie Asphaltbelag und in Beton verlegtes Pflaster ist
unzulassig. = | M

Stellplatze sind in einem wasserdurchlassigen Belag aus—
zuflhren gz.B. Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Ra—

senfugen).
D PFLANZLISTE
als Baume: — Feldahorn Acer campestre)
— Bergahorn Acer pseudoplatanus)
— Hain—WeiBbuche Carpinus betulus)
— Traubenkirsche Prunus padus)
— Stieleiche Quercus robur) .
— Schneebeere S)(,mphoncarpus chenaultii)
— Winterlinde (Tilia cordata)
— Apfel / Hochstamme in Lokalsorten
— Birnen / Hochstamme, in Lokalsorten
— Zwetschgen / Hochstamme
— WalnuB /Hochstamme / Samlinge
als Straucher: — Kornelkirsche Cornus mas)
— Hartriegel Cornus sanguinea)
— Haselnuf Corylus avellana)
— WeiBdorn Crataegus monogyna)
— Salweide Salix caprea)
— Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
als Kletterpflanzen: — Gemeiner Efeu Hedera helix) _
— Wilder Wein Parthenocissus quin. engelm.)
als Hecke: — Hain—WeiBbuche Carpinus betulus)

Ligustrum vulgare atrov.)
Ligustrum vulgare)

— Liguster, immergrun
— Liguster

C:0929BEB.DOC 8.Juli1993



E VERFAHRENSVERMERKE

— AndrungsbebeschluB gefaBt nach § 2 (1) S.1 BauGB
am 17.01.789

— ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe—
schlusses nach § 2 (1) S. 2 BauGB erfolgt

am 27.01.789
— fruhzentn e Burgerbeteiligung durchgefuhrt nach § 3
(1) $.1 0.2 Baugg o oung GHIENS
am 19.04.789
= Anp%rung der Trager Offentlicher Belange durch—
efl
2 am 19.05.”789
— Planentwurf und Ausle ung vc:m Gemeinderat be—
schlossen nach § 3 (2 g
am 10.11.792
— SatzungsbeschluB vom Gemeinderat gefaBt nach
§ 10 BauGB
am

- Bekanntmachun% der Entwurfsauslegung nach § 3
(2) S.1 u.2 BauG
am 22.01.793

fur die Zeit vom 01.02.793 bis 01.03.793 bei der Ge—
meindeverwaltung Baindt, Rathaus

— offentliche Auslegung des Entwurfs nach § 3 (2) S.1

BauGB " vom 01.02.793 bis 01.03.793
- Durchfuhrung des Anzeigeverf. erfolgt nach § 11 (3)
BauGB
am

— offentl. Bekanntmachungz und Inkrafttreten des Be—
bauungsplanes nach § 12 BauGB erfolgt
am

C:0929BEB.DOC 8.Juli1993



BEGRUNDUNG:

Der Bebauungsplan "Bifang" vom 06.11.1973 beinhaltet
die Planungsflache zwischen DaimlerstraBe und Schul—
anlagen. Die Gebaude entlang der Daimlerstrae wur— -
den erstellt, die stdlich angrenzenden Grundstlicke
konnten nicht verkauft werden, weil zwischenzeitlich
Planungstiberlegungen zu der Sportanlage "Nachiwei—
den" und neuen ErschlieBungen flr das Schulgelande
angestellt wurden.

Der Bebauungsplan "Sportanlagen Nachtweiden" wur—
de gefertigt und genehmigt, die neue ErschlieBungsstra—
Be zum Schulbereich wurde gebaut.

Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet

1. die oben angeflihrte neue ErschlieBungsstraBe zur
Schule,

2. die Ausweisung von Bauplatzen innerhalb eines all—
gemeinen Wohngebietes,

3. dieFestlegungen zum Schutz der Gerauschimmissi—
onen vom vorhandenen Sportplatz.

Die textlichen Festsetzungen zur 4. Anderung des Be—
bauungsplanes wurden gréBtenteils den Festsetzungen
des Bebauungsplanes "Bifang" vom 06.11.1973 angegli—
chen, unter Berlicksichtigung der neuen Rechtsgrundla—
gen (Baugesetzbuch, Anderung der Baunutzungsver—
ordnung, der Planzeichenverordnung und der Landes—
bauordnung).
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Erklarung der FESTSETZUNGSELEMENTE (§{2 (4) Planzv% aufgrund

§ 2 (8) BauGB i.V. der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom

WA

GR/GF

SD, DN/26—-33°

E ED
TH3,6m
FH6,4m
WA I
GR GF
a E |
SD.,DN.|26—-33°
TH 3,6 m
FH 6.4m

NUTZUNGSART
Allgemeines
Waohngebiet

GESCHOSSZAHL
Hochstmal

NUTZUNGSMARB
Grundflache /
GeschofBflache

DACHFORM
Satteldach / Neigung

BAUWEISE
abweichend

HAUSFORM
Einzelhauser/ .
Einzel—, Doppelhauser

TRAUFHOHE 3,6 m
FIRSTHOHE 6,4 m

NUTZUNGSSCHABL.
(Beispiel)

8.12.1990

PLANZV 1.1.3.

s. Text Nr. 1.1.1

PLANZV 2.7.

s. Text Nr. 2.4

PLANZV 2.6.

s.Text.Nr. 1.1.2

PLANZV §2(2)S.2
s.TextNr. 2.1.1,2.1.2

PLANZV 31
s. Text Nr. 1.1.3

PLANZV 3.1.1.

s.Text Nr. 1.1.3

PLANZV 2.8.
s.Text.Nr. 2.4

PLANZV §2(1) S.3

Allg.Wohngebiet / VollgeschoB I

Grundflache

| GeschoBflache

Bauweise(abweichend) / Hausform(Einzelhaus)
Satteld.,Dachneig. / Gradzahl (26—-33°)

Traufhohe
Firsthdhe

/ MaBzahl (3,6 m)
/ MaBzahl (6,4 m)
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BAUGRENZE

GEBAUDESTELLUNG
(Firstrichtung)

VERKEHRSSICHT —
FLACHE
Sichtwinkel

VERKEHRSFLACHE
Parkplatze

Hoéhenlage in m G.NN

PFLANZGEBOT /
Baume

LEITUNGSRECHT

GELTUNGSBEREICH

. d.Bebauungsplanes

TRENNUNGSLINIE

unterschiedl. Festsetz.

BAUKORPER GEPLANT

mlt em%etragener
Gebaudenummer
(unverbindlich)

BAUKORPER
(vorhanden)

GRUNDSTUCKS—
GRENZEN

eplant / vorhanden
? nverbindlich)

PLANZV 3.5.
s. Text Nr. 1.1.4

PLANZV §2(2)S.2
s. Text Nr. 2.1.1

PLANZV 15.8.
S. TextNr. 1.1.5

PLANZV 6.3.

PLANZV 13.2.
s. Text Nr. 1.1.9

PLANZV 15.5.
s. Text Nr. 1.1.6

PLANZV 15.13.
s. Text Nr. 1.2

PLANZV 15.14.

PLANZV §2(2)S.2

s. Text Nr. 1.1.3
DIN 18 702, 7.13.

DIN 18 702, 3.1.5.
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4 BEBAUUNGSPLANANDERUNG
'BIFANG — SPORTANLAGEN' GEMEINDE BAINDT

Gefertigt: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG

Herr G. Lutz (Dipl.—Ing., Arch.)

Ravensburg, den 10. Nov. 1992 .
Anerkennung Gemeinderat der Gemeinde Baindt nach
anenwurf: ~ §2 (1) S.1 BauGB

Baindt, den SCHAZ (BM)
Sa sbe— Gemeinderat der Gemeinde Baindt nach
schiuf3: § 10 BauGB

Baindt, den SCHAZ (BM)
Erklarung: Vom Landratsamt Ravensburg als Anzei—

ebehoérde (§ 203 (.?,I1 BauGB) wird keine
erletzung von Rechtsvorschriften gel—
tend gemacht nach § 11 (3) S. 2 BauGB

Ravensburg, den, NP R4 o HEUSEL—-STEPHANI

wurde mit Verfligung vom 2©. 1o[v33 ‘r»
Nr.: GGo4 - ({25 [92 abgeschlossen. /- /

Ravensburg, den 20 . Ao . &2 &
LANDRATSAMT 4.2

AUSFERTIGUNG VOM: 10. NOV. 1992
GEANDERT AM: U PN W, NSA—— 1.1} E
GEANDERTAME | | clsossssmstmise i
GEANDERTAM: s B

GEANDERTAM: = shdaiiasiissaisaispysain
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