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ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "BIFANG I" DER GEMEINDE BATINDT VOM
6.11.73, GENEHMIGT AM 19.7.74 DURCH DAS LANDRATSAMT RAVENSBURG

In den "Planungsrechtlichen Festsetzungen" entf&llt die Ziffer
1.32 und wird durch nachfolgenden Passus ersetzt:

Nebenanlagen: Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind
" ‘ausnahmsweise zuldssig, soweit Belange des Stidtebaus
nicht beeintrdchtigt werden. ‘

{§ 23 (5) BauNVO) Folgende Nebenanlagen sind mit den nachfolgenden
Einschrédnkungen in der nichtiiberbaubaren Grundstiicks-
fldche ausnahmsweise zuldssig:

1. Holzschuppen
Die Erstelluhg von Holzschuppen kann unter folgenden Voraus-

setzungen zugelassen werden, sofern Belange des Stddtebaus
nicht beeintrdchtigt werden:

Das Volumen darf 20 cbm umbauten Raum nicht tberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstitten ist
nicht zugelassen. Das Gebiude ist in Holz zu erstellen,

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holztdnen zZugelassen.
Dachform: Satteldach in gleicher Neigung wie das Hauptgebdude.

Dacheindeckung: Holz~ oder Ziegeleindéckung entsprechend den
Festsetzungen im Bebauungsplan flir das Haupt-
gebdude. .

2. Gewdchshduser

Die Erstellung von Gewichsh&dusern kann unter folgender Voraus-

setzung zugelassen werden, sofern Belange des stddtebaus nicht
beeintrdchtigt werden:

Das Volumen darf 15 cbm umbauter Raum und die gesamte Gebiude-
hdhe 2,50 m, gemessen vom vorhandenen Geldnde, nicht lber~
schreiten.

Die Grundstlicke diirfen in der nichtiiberbaubaren Grundstiicks-
fldche mit den unter Ziff. 1. und. 2. genannten Nebenanlagen
mit max. 3 % der Grundstilicksfldche bebaut werden (s. jedoch
GréBenbeschrénkung bei Ziff. 1. u.2.).

Die unter Ziff. 1. und 2. genannten Nebenanlagen sind jeweils
nur einmal auf einem Wohngrundstiick zuldssig. :

3. Pefgéieﬁ
Die Erstellung von Pergolen in der nichtiiberbaubaren Grund-
stlcksfliche mit maximal 20 gm Grundstlicksfldche kann im
Einzelfdll zugelassen werden, wenn die Pergolen in Ver-
bindung mit dem Hauptk&rper erstellt und in einer Holz-

konstruktion ausgefiihrt sind und Belange des Stddtebaus
nicht beeintrdchtigt werden.

Pro Wohngrundstiick sind max. 2 Nebenanlagen zulissig.

Anderung gefertigt nach BeschluB des Gemeinderates vom
- 18.03.1986

Gefertigt Biirgermeisteramt Baindt

Anerkannt Bilirgermeister:




~Textliche Festsetzungen

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG u. BauNVo)

1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) 1 a BBauG u.
1 - 15 BauNVvo0)

a) Reines wohngebiet (WwR)

b) Mischgebiet (Mi)

(8§ 9 (1) ' a BBauG u.
16 - 21 a BauNVo0)

i 1.13 Zzahl der VvVollgeschosse
(§ 9 (1) 1 a BBauG u.
§§ 16 - 21 BauNV0)

§8

eines wohngebiet nach § 3 BauNVvoO

)

R
(1)
(2
(3)

(&)

Reine wohngebiete dienen aus-
schlielllich dem wohnen

Zuldssig sind wWohngebaude
Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO
sind gemdn § 1 (4) BauNvo all-
gemein nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht
zulassig

Im gesamten Reinen Wohngebiet
sind (gemidts § 3 (4) BauNvo)

mit Ausnahme des Gebdudes mit
besonderer Bauweise nur Wohnge-
bdude mit nicht mehr als 2 Woh-
nungen zulassig.

Mischgebiete nach § 6 BauNVO

(1)

(2)

(3)+(%)

1.12 Mall der baulichen Nutzung

§§

a)
b)

a)

b)

Mischgebiete dienen dem Wohnen

und der Unterbringung von Ge-~

werbebetrieben, die das Wohnen

nicht wesentlich storen

Zuldssig sind:

1. wohngebaude

2. Gesch#dits- u. Birogebdude

3. Einzelhandelsbetriebe,
Schank- u. Speisewirtschatten
sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

4. sonstige nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir vVerwaltungen i
sowie fir kirchliche, kul- '
turelle, soziale, gesund-
heitliche u. sportliche
Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 und

Abs. 4 BauNVO sind nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes u.

daher nicht zulidssig (§ 9 Abs. 4

BauNvoO) .

WR UFL siehe Eintragung im Plan

Mi als Hochstgrenze
GRZ 0,4 GFz 0,8

WR

Zwingend ein- und zweige-
schossig bzw. mit Hanggeschoi,
siehe Eintragung im Plan

Mi

bis zu zZwei vVollgeschossen mit

Hanggeschol
siehe Eintragung im Plan




3.2 Bauweise  __ pauG u.
§ 22 BauNvo)

1.21 Stellung der Gebidude
(§ 9 (1) 1 b BBauG)
]
1.3 Uberbaubare Grundstiicks-
flache
(§ 9 (1) 1 b BBauGg + § 23
BauNVO0)
i
1.31 Folgende Gebdudeteile sind
nach § 23 Abs. 2 Satz 3 u.
Abs. 3 Satz 2 BauNV0O zuge-
lassen, wenn sie die Bau=-
grenze iliberschreiten:
i
:'1.32 Nebenanlagen (§ 14 BauNvo
i

in Verbindung mit § 23
Abs. 5 BauNVvO)

b)

a)

b)

offene Bauweise

zulédssig sind nur Einzelhiuser
(§ 22 (2) BauNvo)

und besondere Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNvo)

Gebdude bis 60 m Linge zuldssig

Mi

offene Bauweise

es sind Einzelhduser, Doppel-~
héduser und lausgruppen zulidssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO0)

WR
Stellung und Firstrichtung der
Gebdude siehe Eintragung im Plan

Mi
Gebdudeausrichtung siehe Eintra-
gung im Plan

WR

durch Festlegung von Baulinien
u. Baugrenzen sowie der iiber-
baubaren Fliche (UFL)

Mi
durch Baugrenzen der Grundtléd-
chenzahl (GRZ) und den nach der

1.LBO notwendigen Abstandsilidchen.

FUr beide Nutzungsarten gilt:

Freitreppen
Gesimse

"Dachvorspriinge

Blument'enster

Sonnenschutzeinrichtungen tfestst.

Balkone

Terrassen

Veranden

Zuldssig sind als Uberschrei-
tungen: Im seitlichen Grenzab-
stand bis zu einer Lange von
40 4 der jeweiligen Gebidude-
seite und einer Tiefe von max.
1,50 m. {ber die iibrigen Bau-
grenzen aufl die gesamte Gebiau-
deseite und bis zu einer Tiefe
von max. 1,50 m, sotern sie

mnicht den jeweils geltenden bau-

ordnungsrechtlichen Bestimmungen
zuwiderlaufen.

WR :
Nebenanlagen sind in den nicht
iberbaubaren Grundstiicksflichen
mit Ausnahme von notwendigen
Stilitzmauern nicht zuliadssig

Mi

Nebenanlagen sind in den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflidchen
zulidssig, soweit diese nicht
mit einem Pflanzgebot belegt
sind.



:.4 Hohenlage der Gebiude
(§ 9 (1) 1 d BBaug)

Zﬁ.S Garagen u. Stellplédtze
1 (8§ 9 (1) 1 e BBauG)

f'ﬂé Grundstiicke, die von der
B Bebauung freizuhalten sind
T (§ 9 (1) 2 BBauG)

Hohenlage der anbaufidhigen
Verkehrsflichen sowie An-
schlull der Grundstiicke an
die Verkehrsfliche

(8 9 (1) 4 BBaug)

b)

b)

WR

Die Erdgeschoisfulibodenhdhe
(EGH) ist durch Eintrag im Plan
festgelegt. Sie mull nicht iiber
die gesamte Grundflédche einge-

AR UNTE T W LSO SN

Mi .
Die Erdgeschoiifullbodenhéhe der
Gebaude ist im Einvernehmen mit
dem Kreisbauamt festzulegen.

WR

Fiir jede Wohneinheit, auch fir
eine evtl. Einliegerwohnung,
ist mindestens 1 Garage und fir
jede Hauptwohnung ein zusédtz-
licher Stellplatz auf dem eige-
nen Grundstiick erforderlich.
Die Garagen sind, wenn sie nicht
besonders im Bebauungsplan aus-
gewiesen sind, im Hauskorper
unterzubringen. Vor den Garagen
ist bis zur Stralle bzw. Gehweg-
grenze ein Mindestabstand von
4,50 m einzuhalten.

Mi

Fir Wwohngebiude im Mischgebiet
ist pro wohnungseinheit 1 Garage
und auf dem Baugrundstick 1

Stellplatz unterzubringen. Bei

‘den iibrigen im Mischgebiet zu-

lassigen Einrichtungen richtet
sich die Zahl der Garagen und
Stellplitze nach dem Erlal des
Innenministeriums iiber die Ver-
pflichtung zur Herstellung von
Garagen vom 20.7.73. Sie diirfen
nicht in den mit einem Pflanz-
gebot versehenen Fldchen und

in den Sichtfeldern liegen.

Fiir die Bauquartiere 46, 47, 438
miissen je 14 Stellplitze auf der
im Plan ausgewiesenen Flédche er-
worben werden. Vor den Garagen
ist bis zur Straie bzw. Gehwegs-—
grenze ein Mindestabstand von
4,50 m einzuhalten.

WR + MI

Die Flidchen der im Plan einge-
tragenen Sichtdreiecke sind von
jeder sichtbehindernden Bebau-
ung, Bepflanzung u. Einfriedi-
gung freizuhalten.

Hohenlage der Stratlenfléche
siehe Einschrieb im Bebauungs-
plan u. HOhenplan des Straiien-

projekts (Lings- u.

pie Grundstliicke an
stratle A haben nur
Plan eingetragenen
Verkehrsanschlufl.

Querprotile) .’

der Plan- *

an den im
Stellen einen



.8 Grinflachen
(§ 9 (1) 8 BBauG)

.9 Flachen fir Aufschiit-
tungen u. Abgrabungen,
stiitzmauern u. Schallschutz-
(§ 9 (1) 9 BBauG) wand

.10 Geh-, Fahr- u. Leitungs-
rechte zugunsten der All-
gemeinheit, eines Er-
schlielungstrigers oder
eines beschrankten Per-
sonenkreises
(§ 9 (1) 11 BBauG)

.11 Anpflanzen von Bdumen und a)
Strduchern und die Bindung
fiir Bepflanzungen
(§ 9 (1) 15 + 16 BBauG)

verkehrsgriinflédchen entlang der
Planstrafle A und D sind mit
Strduchern bzw. Hecken u. teil-
weise mit hochwachsenden Baumen
zu bepflanzen (gsiehe landschafts-
gestalterischer Rahmenplan als
Anlage Nr. 1). Eine Uberfahrt
iiber diese Flidche ist an der
Planstrafle A nur an den angege-
benen Stellen erlaubt.

Innerhalb der d6ffentlichen Grin-
flachen, die als Parkanlagen mit
Kinderspielplédtzen ausgewiesen
sind, sind bauliche Anlagen nur
zuldssig, soweit sie Bestandteil
der Griinflédchen sind und deren
Gestaltung dienen.

Die fiir die Herstellung der
vVerkehrsflidchen erforderlichen
Bbschungen sind vom Angrenzer
auf den Baulandflidchen zu dulden.

Entlang der B 30 ist ein Larm-~
schutzwall aufzuschiitten. Die
wallflache ist mit einem Pflanz-
gebot belegt. i

In der Fortsetzung des Lédrmschutze=
walls in Richtung Siliden ist eine
Larmschutzwand, die beidseitig
bepflanzt werden muf3, zu errich-
ten. Die Hohen von Larmschutz-
wall und Larmschutzwand sind aus
besonderen Detailzeichnungenzu
entnehmen.

Stiltzmauern sind bei den im
Plan angegebenen Grundstiicken
zwingend.

Die im Bebauungsplan dargestell-
ten Flachen sind mit einem lLei-

tungsrecht fiir die Abwasserkanale"

und die Kandle fiir Oberflichen-
wasser zugunsten der Gemeinde zu
belasten. Einzelheiten der Nut-
zung dieser Flichen durch evtl.
bauliche Anlagenund Bepflanzung
sind durch Grundbucheintragung
festzulegen. N

Samtliche eleRtPische Stark- u. -
Schwachstromleitungen sind vorbke-
haltlich anderer iibergeordneter
gesetzlicher Regelungen unter-
irdisch zu verlegen.

WR

Die nicht iiberbaubaren Grund- i

stiicksfldchen sind als Frei-
fldachen zwischen der Bebauung
durch Einzelbidume und Baumgrup-
pen im $Sinne der Planeinzeich-
nung zu gliedern, siehe land-
schaftsgestalterischer Rahmen-
plan als Anlage Nr. 1 zum Be-
bauungsplan.
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schaftsgestalterischen Rahmen-
plan festgesetzten Pflanzfliéchen
sind als, Schutzpflanzungen zwi-
schen dem Larmschutzwall entlang
der B 30 und der Bebauung des
Mischgebietes zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten. Die Ge-
samtbreite der Schutzpflanzung
darf 15 m nicht unterschreiten.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSV;ORSCHR] FTEN
(§ 9 Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 111 LBO)

2.1 Gebidudehoihen a) WR

{(§ v11 (1) 1BO) Die jeweilige Erdgeschoufuls-
bodenhdhe (EGH) ist im Bebau-
ungsplan eingetragen. Sie muu
nicht liber die gesamte Grund-
fldache eingehalten werden.
Als Normalgeschotthohe wird von
OK Decke bis (K Decke 2,75 m
festgelegt. Als Traufhthe wird
von Oberkante Decke des letzten
Geschosses bis zum Schnittpunkt
der Dachflédche mit dem Haus-
grund 3,10 m festgelegt.

b) Mi . : .
Die Erdgeschoutuidbodenhdhe der
Gebidude wird im Einvernehmen
mit dem Kreisbauamt festgelegt.

WR + Mi
2.2" Aut'schiittungen und Ab- Gelidndeveréanderungen sind an-
grabungen hand amtlicher Schnitte mit dem
(§ 111 (1) RO in ver- vorgesehenen Anschlul an die
bindung mit § 13 (3) LBO) verkehrstlichen und Nachbar-
grundstiicke im Baugesuch dar-
stellen.
2.3 Aullere Gestaltung a) WR
(§ 111 (1) + (2) LBO) Dachform: gleichschenklige bzw.

einhiiftige Giebeldacher

siehe. Eintragung im Plan und
Regelquerschnitte (siehe Zeichen-
erkldrung)

Dachneigung: siehe Einschrieb

im Plan

Dachdeckung: dunkel engobierte
Tonziegel oder Zementdachsteine
dunkel gefdrbt

Dachaufbauten: sind nicht er-
laubt

Dacheinschnitte: werden bis zu
einem Drittel der Dachbreite
zugelassen .
bachvorspriinge: sind zul#dssig
Kniestdcke: sind nur bei den-
jenigen Gebauden und in der

Hohe zulissig, wie diese im plan
eingetragen sind. Bei den ibri-
gen Gebiduden sind Kniestdcke nur
zulassig, soweit sich diese aus
Riickspriingen des Baukdrpers er-

geben.




Fernsehantennen

(§ 111 (3) LBO)

Einfriedigungen

(§ 111 (6) LBO)

vb)

b)

;arbgebung: Die Aulienwinde der
Gebiude sind in gedeckten Far-
beonzu.hal&ﬁnaugrﬁA1%1%“£3€i2?;ﬁ1
auf das Landschaftsbild nichi ’
verwendet werden.

Stiitzmauern: Evtl. notwendige
Stiitzmauern sind aus Sichtbeton
oder Beton-werksteinen (nicht
aber aut Naturstein getrimmte
werksteine) herzustellen. Eben-
falls ist Natursteinmauerwerk i
zulassig. : i
Gestaltung der Garagen: Die im
Bebauungsplan ausgewiesenen frei-
stehenden Garagen oder Garagen-
gruppen sind mit Flachdach und
einheitlichem Gesims auszubilden.

A A e

. .
Gestaltung ®er Umiformstationen:
wie Garagen - :

Mi

Als Dachformen sind Satteldiacher
mit einer Neigung von 45 Grad,
Flachdiacher und Sheddidcher zu-
ldssig (siehe Eintragung im Plan)

Dachdeckung: bei geneigten

Dachern: dunkel engobierte Ton-
ziegel oder dunkel gefédrbte Be-
tondachsteine

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

sind zuléssig
Dachvorspriinge: sind zulédssig

Kniestocke: sind bis zu einer
max. Hohe von 0,75 m zuliassig

Farbgebung und Aullenwandmaterial
Die Aullenwidnde der Gebaude sind
in gedeckten Farben zu halten.
Als Aullenmaterial kann neben
Putz, Sichtbeton und Holz auch {
wWellasbestzement oder profilierte;g
Bleche, allerdings gestrichen u,.
ohne Metalleffekt verwendet wer-
den.

WR + Mi

Die Gebdude sind an die vorge-
sehene Gemeinschaftsantennen-
anlage anzuschlie(en.

WR

Einfriedigungen sind, soweit
iiberhaupt erforderlich, aus
Spanndrdhten 0,50 m hoch mit
beidseitiger Beptlanzung er-
laubt.

Mi

Einfriedigungen sind bis 1,80 n
hoch aus Maschendraht oder son-
stigem Metallzaun mit einem bisg
zu 0,50 m hohen Sockel aus Sicht- !
beton erlaubt. Dieser Zaun soll ¢
mit einer Hecke bepflanzt werden. i
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HOHENANGABEN
IN A= SYSTEM
SATZUNG UND ZEICHENERKLARUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
DER GEMEINDE#BAINDT " BIFANGH"

A . . .
GEFERTIGT: /[ / é L?% 6. NOVEMBER 1973 ~
KRETS PLANUNGS DIENST ‘ ' RAVENSBURG

REG . BAUMEIS TER
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