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DER GEMEINDE BAINDT VOM 20.3.1969/2.12.1969 mit
Anderung vom 19.11.1974.

KNDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "BEI DER BRONNENSTUBE" ZM /QSS Z%

In den “Planungsrechtlichen'Festsg?ﬁgﬂgen" wird Ziffer 1.5

Nebenanlagen:

Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind ausnahmsweise
zuldssig, soweit Belange des Stddtebaus nicht beeintrdchtigt werden.
{(§ 23 (5) BauNVO)

Folgende Nebenanlagen sind mit den nachfolgenden Einschrédnkungen in
der nichtiliberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig:

1. Holzschuppen l

Die Erstellung von Holzschuppen kann unter folgenden Voraussetzungen

zugelassen werden, sofern Belange des Stddtebaus nicht keeintridchtigt
werden: ‘

Das Volumen darf 20 cbm umbauten Raum nicht iUberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstitten ist nicht zuge-
lassen. Das Gebdude ist in Holz zu erstellen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holzt8nen zugelassen.
Da~hform: Satteldach in gleicher Neigung wie das Hauptgebiude.

Dac.neindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung entsprechend den Festsetzungen
'im Bebauungsplan fiir das Hauptgebd&ude.

2. Gewdchshduser

Die Erstellung von Gewdchshdusern kann.unter folgenden Voraussetzungen

zugelassen werden, sofern Belange des Stddtebaus nicht beeintréchtigt
werden:

Das Volumén darf 15 cbm umbauter Raum und die gesamte Gebdudchbhe
2,50 m, gemessen vom vorhandenen Geldnde, nicht tiberschreiten.

Die Grundstiicke diirfen in der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflédche mit
den unter Ziffern 1 und 2 genannten Nebenanlagen mit max. 3 % der
Grundstiicksfldche bebaut werden (s. jedoch GrtBenbeschrinkung bei
2iffern 1 und 2).

Die,unter Ziffern 1 und 2 genannten Nebenanlagen sind jeweils nur
einmal auf einem Wohngrundstlick zuldssig.

3. Pergolen

Die Erstellung von Pergolen in der nichtiiberbaubaren Grundstiicks-
fliche mit maximal 20 gm Grundstlicksfldche kann im Einzelfall
zn~elassen werden, wenn die Pergolen in Verbindung mit dem

H tkdrper erstellt und in einer Holzkonstruktion ausgefiihrt
sind und Belange des Stddtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

Pro WOhngrundsfuck sind max, 2 Nebenanlagen zuldssigqg.

Anerkannt Bfirgermeister:
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TEXTTEIL U. RECHTSQUELLEN

[ ISR S
A RECHTSGRUNDLAGEN

1. BunpespaugeseTz -BBauG- 1N DER rFAssung vom 15.08,1976, LETZTMALS GEANDERT

a1 6,07,1979: N -
2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE -BAUNVO- In DER Fas-

sunG vom 15,09,1977; y N
5. VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE SOWIE UBER DIE DARSTEL-

LUNG DES PLANINHALTES -PLANZVO- vom 30,07,1981;
LANnesgggORDNUNG FUR BaDEN-WURTTEMBERG -LBO- vom 28.11,1983, GEANDERT AM

] » ’

B PLANUNGSRECHTL, FESTSETZUNGEN
1.1.1 § 9 (1) 1., BBauG 1.V, §§ 1 (3) u. 3 BauliVO,

ART DER BAULI-  Reines WoHNGEBIET.

CHEN  NUTAUNG ¢ 1 (6) BaulWVO: pie 1n & 3 (3) BauNVO ALS AUSNAHME GENANNTEN

ANLAGEN SIND NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES UND SOMIT
UNZULASSIG.

§ 9 (1) 6,BBauG 1.V, § 3 (4) BaulVO: Beerenzunc von 2 Wow-
NUNGEN JE GEBAUDE .,

§ 14 (1) BaulVO, BauLicHE ANLAGEN, DIE DER KLEINTIERHALTUNG
DIENEN SIND NICHT ZUGELASSEN,

1,12 § 9 (1) 1, BBauG, § 16 (2) 1, u. 2. Baulv0,

MASS_ DER BAU-  Wirp BESTIMMT DURCH GRZ unD GFZ, s, zElcHN, TEIL,

LICHEN NUTZUNG & 21 (4) 3, BauNVO., BEr DER ERMITTLUNG DER GESCHOSSFLACHE
BLEIBEN DIE FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN IN VOLLGE-
SCHOSSEN UNBERUCKSICHTIGT, FLACHEN DIE NACH DEN BEBAUUNGS-
PLANFESTSETZUNGEN NICHT ZzUM BAUGRUNDSTUCK GEHOREN (Z.
GRUNFLACHE . OFFENTL, VERKEHRSFL.) BLEIBEN BEI DER ERMITTLUNG
voN GRZ U, GFZ UNBERUCKSICHTIGT,

,HOHE § 9 (2) BBauG, § 16 (3) 1.V, mMiT (4) BaulNVO, ERFoLGT DURCH
BEGRENZUNG DER TRAUF- UND FIRSTHOME UND FIXIERUNG DES GELAN-
DEVERLAUFES (s, FEsTs, 2.9 u, 2.8).

1,1,5 § 9 (1) 2.BBauG 1.V.§ 22 (1),(2) u.(4) BaulNVO s.zerchn, TEIL.
BAUW: ISE - AweicHeENDE Bauweise A/1: DoRT GILT DIE OFFENE BAUWEISE,
ABWE ICHEND DAVON SIND DIE IN FESTS. 1.1.5 ZUGELASSENEN NE-
BENANLAGEN SOWIE GARAGEN UND_UBERDACHTE STELLPLATZE miT DA-
CHERN NACH FESTS. 2.1.1., IM BAUWICH ZUGELASSEN,
- ABweicHENDE Bauweise A/2: Dort It Bauweise A/1. Asnel-
CHEND DAVON IST ERLAUBT. DAB AUF DIE OSTLICHE ODER NORDLI-
CHE GRUNDSTUCKSGRENZE GEBAUT WIRD (HALBOFFENE BAUWEISE).

, HAUSFORM FinzeL-/ DOPPELHAUSER S. ZEICHN. TEIL.

1,1.4 & 9 (1) 3, BBauG. ) . s
MINDESTGRUND- D1 MINDESTGRORE FUR BAUGRUNDSTUCKE BETRAGT 450 M”,

STUCKSGROSSE
§ 9 (1) 2, BBAUG, § 23 (3) u. (5) BauNVO s, zercun. TeIL,

1,15 ) V '
UBSRBAUBARE U, AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND NEBENANLA-
WICHT UBCRBAUB, GEN WIE FOLGT ZUGELASSEN: AUF DER WOMNBEZOGENEN GARTENSE I TE
GRUNDS TUCKS- SIND SICHTSCHUTZWANDE ZUGELASSEN. RAUME ZUR AUFBEWAHRUNG VOY
~LACHEN CARTENGERATEN UND BRENNHOLZ BIS MAX. 2.5M HOHE unD 5 M
GRUNDFLACHE KONNEN ALS AUSNAHME ZUGELASSEN WERDEN, WENN SIE
SICH IN FORM UND MATERIAL IN EINE SICHTSCHUTZWAND INTEGRIEREN
(s. Fests, 2.5.1, 2.1,2), Die mAX., zuLAssIGE HOHE DER SicHT-
SCHUTZWANDE BETRAGT 2 M VON DER HOHERGELEGENEN GELANDESEITE
GEMESSEN, DIE LANGE ENTLANG DEN EINZELNEN NACHBARGRENZEN DARF

10 M NICHT UBERSCHREITEN. . 3



1.1.6
GuBAUDESTELLUNG
U, FIRSTRICHTUNG

1.1.7
VLRKLHRSSILHT—
~LACHEN

L1g
Ve RKEHRSFLACHE

1,1,9
VERSORGUNGS-
FLACHEN

L1 10
GRUNFLACHEN

1,1.11
GEH—,FAHR—,H

L ITUNGSRECHT

1112
PFLANZUNGEN

11,13
GeLANDEANPAS-
SOG AN VeR-
KLHRSILACHLN

ULLTUNGSBLRtICH

U'TCRbCHILD—
LICH HUTZURG

GEMESSEN, DIE LANGE ENTLANG DEN EINZELNEN NACHBARGRENZEN UAsr
10 M NICHT UBERSCHREITEN.

GARAGEN UND MIT SATTELDACHERN UBERDACHTE STELLPLATZE SIND IN
DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE NUR IN DEN AUSGEWIE-
SENEN FLACHEN ZUGELASSEN.

§ 9 (1) 2, BBauG, § 75 (1) 1. LBO.
ENTSPRECHEND FIRSTRICHTUNG IM ZEICHN., TEIL (s, Fests. 2.1.1).

§ 9 (1) 10, BBAUG s. zEICHN., TEIL. _
S1CHTBEHINDERNDE NUTZUNG, PFLANZUNG, CINFRIEDIGUNG UBER 0.7

HOHE, BEZOGEN AUF STRABENHOHE, IST UNZULASSIG.

§ 9 (1) 11. BBAUG s. zeicHn. TEIL.

DIE ALS VERKEHRSBERUHIGTE BEREICHE GEKENNZEICHNETEN FLACHEN
MABEN DIE BESONDERE ZWECKBESTIMMUNG DER GEMEINSAMEN NUTZUNG
ALLER VERKEHRSARTEN. MABNAHMEN ZUR VERKEHRSMINDERUNG, STRAS~
SENMOBLIERUNG, BELAGSGESTALTUNG (z,B., PrLASTERUNG, BAUME,
POLLER ETC.) SIND IN DEN WOHNSTRABEN ZUGELASSEN, SOFERN SIE
DER GEME INSAMEN NUTZUNG NICHT ENTGEGENSTEHEN,

§ 9 (1) 12, BBAauG s. zEIicHN. TEIL.,

TRAFOSTATION., DI1E GESTALTUNG DIESER ANLAGEN HAT NACH DEN
FESTSETZUNGEN IM TEIL ZU ERFOLGEN (s. FEsTs., 2.1.2),
§ 9 (1) 15, BBauG s, zercan. TEIL.,

NUTZUNGSARTEN ALS PRIVATE GRUNFLACHE. BAULICHE ANLAGEN

(§ 2 (1) LBO) SIND AUF DIESEN FLACHEN NICHT ZUGELASSEN,

§ 9 (1) 21, BBauG s. zeicHn, TEIL,

IN DIESEM BEREICH SIND BAULICHE ANLAGEN INCL. NEBENANLAGEN
NICHT ZUGELASSEN, DIESER BEREICH IST VON BAUMEN UND GROBEM
BUSCHWERK FRE IZUHALTEN,

§ 9 (1) 25, BBauG s, zeicHN, TEIL.

DIE PFLANZUNG UND_ UNTERHALTUNG SOWIE DIE UNTE?HALTUNG BESTE-
HENDER BAUME UND OT?AUCHER AUF PRIVATEN UND OFFENTLICHEN FLA-
CHEN IST BINDEND. DIE BEPFLANZUNG HAT MIT HEIMISCHEM LAUBGE-
HOLZ -BAUME MIND. 8 M HOCH WACHSEND- ZU ERFOLGEN (S.PFLANZLI-
STE). DIE ANGEGEBENEN STANDORTE SIND BIS ZU 4 M VERANDERBAR,

$ 9 (1) 26, BBauG.
AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG
DES STRABENKORPERS ERFORDERLICH SIND, SIND AUF DEM BAUGRUND-
STUCK VORZUNEHMEN,

§ 9 (7) BBauG s. zeicHN, TEIL,

§ 3 (4), 16 (J)‘ 22 (2), (4) BautlVQ, & 9 (1) 2. BBauG,
A% DER WUTZUNG, BAUWEISE. HAUSFORM, GEBAUDESTELLUNG (FIRST-
RICHTUNG), TRAUFHOHE, BAUGEBIETE S, ZEICHN, TEIL,

(’(’L_
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C BAUORDNUNGSRECHTL, FESTSETZUNGEN
oo § 73 (1) LBU (s, § 13 (1)-(3) LBO),
ALLGEM,GESTAL-  Die GEBAUDE SIND IN DER GESTALTUNG ZUEINANDER ABZUST IMMEN,
TUNGSGRUNDSATZE  DiES GILT INSBESONDERS BEI GRENZBAUTEN FUR DEN ANSCHLUSS AN
DAcHER, DIE TRAUFAUSBILDUNG UND DIE WAHL DER MATERIALIEN. GE-
STALTPRAGENDE ~ DETAILAUSBILDUNGEN MIT  KULTURRAUMTYPISCHEN
STILELEMENTEN SIND NUR ZULASSIG, SOWEIT SIE AUS DEM ORTLICHEN
GEBIET STAMMEN, AN GROPFLACHIGEN FASSADENTEILEN SIND GLANZEN-
DE UBERFLACHEN SOWIE GRELLE FARBEN UNZULASSIG.
Die AUBENWANDE SIND GLATT ZU PUTZEN ODER ZU SCHLEMMEN UND

HELL ZU TONEN, TEILE DER AUBENWANDE KONNEN MIT HOLZSCHALUNG
NATURBELASSEN ODER LASIERTER UBERFLACHE AUSGEFUHRT WERDEN,

2,1 $ 75 (1) LBO:

DACHCR

2.1, l . HAUPTDACHFQRM UND AUPTFIRSTRICHTUNG S, ZEICHN., TEIL. UNTER-
DACHORM:N GEORDNETE GEBAUDE UND BAUTEILE KONNEN., SOFERN SIE SICH AN EI-

NEN HAUPTBAUKORPER ANLEHNEN. ALS PULTDACHER AUSGEFUHRT WERDEN
(s, resTs, 1.1.6),

2.1.2 S. ZEICHN, TEIL.

DACHNE IGUNG DIE MAX, ZULASSIGE TOLERANZ BETRAGT *+/- 3°., AN ALLEN GEBAUDEN
INCL. GARAGEN, UBERDACHTEN STELLPLATZEN SOWIE UNTERGEQRDNETEN
(OEBAUDEN UND BAUTEILEN MIT GENEIGTEN DACHERN SIND IN FORM UND
MATERIAL ENTSPRECHEND DENEN DES HAUPTGEBAUDES AUSZUFUHREN,

2,1.5 SIND BE! GENEIGTEN DACHERN MIT MIND., 35° NEIGUNG IN FOLGENDER
DACHAUFBAUTEN ART UND UMFANG ZUGELASSEN:
[/WERCHGIEBEL MIT GLEICHER DACHNEIGUNG BIS MAX, 2.3 M
BRe1TE. DacHeaupPeN Bis MaX. 1,10 m BRei1TE. DACHEINSCHNIT-
TE UND IN GLEICHER NEIGUNG DES DACHES VERLAUFENDE DACH-
FLACHENFENSTER SIND AN ALLEN DACHERN ZUGELASSEN. PRrO
TRAUFSEITE DURFEN_ DIE DACHAUFBAUTEN UND -EINSCHNITTE
NICHT LANGER ALS 1/4 DER AUSGEFUHRTEN TRAUFLANGE SEIN.
OBERLICHTER, DIE DURCH PULTARTIGE VERSETZUNG DER DACHFLACHEN
ENTSTEHEN., SIND ZULASSIG,

2.1.4 . Ber DacHe’n nAcH 2.1.1 SiND GIEBEL- UND. TRAUFSEITE MIT MIND,
DACHVORSPRUNGE 0,3 B1s max. 0,5 M AUSZUFUHREN, AN DER TRAUFSEITE KONNEN Aus-
NAHMEN IN VERBINDUNG MIT VORDACHERN, PERGOLEN U.A. BIS
MAX, 1/3 DER AUSGEFUHRTEN GEBAUDELANGE ZUGELASSEN WERDEN,

2.1.5 Be1 DAcHean NAcH ABS. 2.1.1 NATURROTE ODER ENGOBIERTE ZIEGEL
DECKUNGSMATERIAL ROTBRAUN ODER MITTELBRAUN SOWIE ROTBRAUN ODER MITTELBRAUN
EINGEFARBTE BETONDACHSTEINE. INNERHALB EINER GEBAUDEGRUPPE
IST EINE GLEICHE CINDECKUNG (FORM, FARBE, MATERIAL) ZU VER-

WENDEN ,
2,2 . § 73 (1) 3, LB, B o
ANTZANZ MEHR ALS EINE RUNDFUNK- ODER FERNSEHANTENNE AUF EINEM GEBAUDE
} ' IST UNZULASSIG,
2.3 § 75 (1) 1. LBO. )
- SOCKEL SockeL AN GEBAUDEN SIND BIS MAX, 0,2 M UBER DEM GEPLANTEN GE-

LANDE ERLAUBT, DURCH HANGLAGE SICHTBAR WERDENDE UNTER- ODER
HANGGE SCHOSSE DU?FENIN DER FLUCHT DER AUSSENFLACHE., 1M UBER-
FLACHENMATERIAL UND TARBE NUR DANN AM DAUKGRPER ABGESETZT
SEIN, WENN MIT KEINEM GEEIGNETEREN MITTEL EINE UNPROPORTI-
ONIERTE WIRKUNG VERMIEDEN WERDEN KANN, :-E

24 § 73 (1) LBO (s, § 13 (2) LBO),
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ONIERTE WIRKUNG VERMIEDEN WERDEN KANN,

§ 73 (1) LBO (s, § 13 (2) LBO), )
Die SICHTBAREN'rhIERIALIEN: DIE rARBEN SOWIE DIE GESTALTPRA-
GENDEN (KONSTRUKTIVEN) UETAILS HABEN DENEN DES HAUPTBAUKOR-

PERS zu -ENTSPRECHEN, DIE PRAGENDEN FASSADEN- UND BAUKORPER-
KANTEN (HOHE, BREITE, FLUCHT) BEI BAULICHEN ANLAGEN AUF DER
GRUNDSTUCKSGRENZE., SIND DEM ANSCHLIERENDEN BAUKGRPER ANZU-
GLEICHEN (s, FEsTs. 2.1.2).

§ 73 (1) 5. LBO:

(s, § 16 (3) LBO).

Be1 BEBAUUNG AUF EINER GEMEINSAMEN GRENZE (HALBOFFENE BAUWEI-
SE, DOPPELHAUSER) IST ENTLANG DIESER ORUNDSTUCKSGRENZE AUF
DER GARTENBEZOGENEN WOHNSEITE EINE GESCHLOSSENE, MASSIVE
SICHT- UND SCHALLSCHUTZWAND AUF MIND, 5 M LANGE UND MIND,
1,8 M HOHE zU ERSTELLEN., DiE SICHTBAREN MATERIALIEN UND DIE
FARBEN HABEN DENEN DES HAUPTGEBAUDES ZU ENTSPRECHEN (S,
Fests., 1.1.5, 2.5.2 unp 2.6).

MAUERN SIND NUR ZULASSIG, SOWEIT SIE IM BEBAUUNGSPLAN VORGE-
SCHRIEBEN SIND., SOCKELMAUERN ZUR ABGRENZUNG DER GRUNDSTUCKE
SIND NICHT ZUGELASSEN. STUTZMAUERN SIND AN DEN STELLEN ZULAS-
SIG, WO EINE FLACHE ABBUSCHUNG DES GELANDES NICHT MOGLICH 1ST
(s, Fests. 1,1.5, 2.5.3 u, 2.0),

ALS CINFRIEDIGUNG SIND LAUBGEBUSCH ODER LAUBHECKEN ZULASSIG,
Diese DURFEN INNENLIEGEND MIT EINEM SPANNDRAHT ODER iASCHEN-
DRAHTZAUN BIS 0,8 M HOHE VERSEHEN WERDEN (FESTs. 1.1.7 1sT zu
BEACHTEN) . ALS AUSNAHME KONNEN ABWE [ CHUNGEN ZUGELASSEN WERDEN
(z.B., ZAUNE AUS SENKRECHTEN HOLZLATTEN, NATUR ODER FARBLOS
LASIERT, BIS MAX. 1 M HOHE), SOFERN INNERHALB EINER GEBAUDE-
GRUPPE DIE AUSFUHRUNG EINER EINHEITLICHEN EINFRIEDIGUNG GESI-
CHERT UND EIN GEORDNETES SIEDLUNGSBILD GEWAHRT IST.

Die VORGARTEN SIND ALS GRUNFLACHEN GARTNERISCH ANZULEGEN UND
ZU UNTERHALTEN, ALS AUSNAHME KONNEN STELLPLATZE BIS MAX. 507%
DER FLACHE DES VORGARTENBEREICHES ANGELEGT WERDEN, SOFERN DE-
REN OBERFLACHE MIT KEINEM GESCHLOSSENEN BELAG (ASPHALT. BeToN
U.A,) BEFESTIGT WIRD,

§ 73 (1) 5, LBO, - |
SOWEIT M BEBAUUNGSPL KEINE GELANDEVERANDERUNGEN VORGESEHEN

SIND, IST DER NATURLICHE GELANDEVERLAUF ZU ERHALTEN., AUSNAH-
MEN KONNEN ZUGEL. WERDEN, SOWEIT SIE SICH ORGANISCH IN DAS
GELANDE EINFUGEN ~AUSRUNDUNG DES NEIGUNGSWECHSELS FLACHE Bo-
SCHUNGSWINKEL=. DIESE MUSSEN EINE NEIGUNG UNTER 1:2,5 HABEN,

§ 73 (2) 1. LBO.
DiE IN DER rESTS, 2.5 UND 2.0 GENANNTEN ANLAGEN BEDURFEN DER

BAURECHTL ICHEN GENEHMIGUNG.

§ 73 (1) b, LBO,

Die MINDESTABSTANDSFLACHE NACH & 6 (5) LBO BETRAGT BEI HALB-
OFFENER BAUWEISE VOM GEBAUDE BIS ZUR BEBAUBAREN GRENZE 5 M,
AUSNAHMEN SIND ZUGELASSEN, WENN GESICHERT [ST, DA AUF DEN
NACHBARGRUNDSTUCKEN DER ABSTAND NACH § © (5) LBU EINGEHALTEN
WIRD,

§ 73 (l) 7. LBO, § 9 (2) BBauG, § 16 (3) Bauiwo,

3 Die HOHENENTWICKLUNG DER GEBAUDE 1ST BEGRENZT DURCH DIE SOGE-

NANNTE TRAUFHOHE, BERGSEITIG 3,0 M, TALSEITIG 4.5 M, BEI GE-
BAUDESTELLUNG RECHTLWINKLIG ZuMm Hang 3.5 m. Dieses MaB3 1sT
DIE AN JEDER [RAUFSEITE I MITTEL zU BEMESSENDE HoHe :  DABET
DARF DAS IM BEBAUUNGSPLAN FESiaRSETZTE a3 DER TRAUFHOHE AN
KEINER STELLE MEHR ALS 1,0 M UBERS"HRITTEN WERDEN,

Die TRAUFHOHE BEMISST SICH AM SCFNITTPUNKT DER AUBENWAND-
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