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BEBAUUNGSPLAN . GEMEINDE BAINDT
TEXTTEIL 3 ANDERUNG "AN DER GRUNENBERGSTRARE, 2. ERWEITERUNG"
PLANZEICHNUNG, (s. zeichn. Teil)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. (§9 (1) 1. BauGB, § 4. BauNVO, § 1 (6) BauNVO))

NUTZUNGSART Allgemeines Wohngebiet, -WA-

Die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, somit unzuléssig.

1.2. (§9(1) 1. BauGB i.V.m. §§ 16 (2) 1., (6) BauNVO)

NUTZUNGSMASS  Wird bestimmt durch den im zeichnerischen Teil eingetra-

genen maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ).

1.2.1. Die Héhe der Hauptgebaude _I(max. zulassige Hohe) ist be-

- GEBAUDEHOHEN renzt durch die im zeichn. Teil eingetragene Wand- und
ebaudehodhe.

Die Wandhohe -WH- bemisst sich am Schnittpunkt der Au-
Renwandflucht mit der OK Dachhaut

Die Geb&udehdhe -GH- bemisst sich an der Oberkante
Firstreiter.

Bezugsebene fir die Wand- und Gebaudehthen ist die
ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (ERFH).

1.2.2. Die Erdgeschofl3fuBbodenhdhe darf max. 0,3 m Uber dem

- HOHENLAGE héchsten Punkt der angrenzenden StrafRenfléche liegen.

1.3. g 9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

BAUWEISE ffene Bauweise -0-

1.4. g\? 14 (1) S. 3. BauNVO)

NEBENANLAGEN ebenanlagen als Gebaude i.S.v. § 2 (2) LBO sind je Haupt-
ebdude auf max. 2 Stck. bis max. 20 m® umbauter Raum
egrenzt.

1.5. § 9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

UBERBAUBARE iese ist festgelegt durch Baugrenzen s. zeichn. Teil. Ga-

GRUNDSTUCKSFL. ragen und Uberdachte Stellplatze sind auferhalb der nicht

Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen, dies
gilt nicht fir offene Stellplatze.

1.6. (§9 (1) 21. BauGB)

LEITUNGSRECHTE LR Leitungsrecht fir Abwasserkanal zugunsten der

Gemeinde Baindt als ErschlieBungstrager.

1.7. . (§ 9 (1) 11. BauGB)

VERKEHRSFLA- - 6ffentlich: s. zeichn. Teil - StralRe, Fullweg.

CHEN

1.7.1. g§ 9 (1) 20. BauGB) ) )

- BODENVERSIEGE- odenversiegelungen innerhalb der Grundstiicksflachen

LUNGEN

sind weitgehend zu vermeiden. Sie sind mit wasserdurch-
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lassigem Belag (z.B. Rasengittersteine, Pflastersteine mit
Rasenfuge, Schotterrasen usw.) auszufiihren. Alternativ
kénnen befestigte Fldchen auch in wasserundurchléssiger
Weise befestigt werden, wenn z.B. durch entsprechende
Querneigung eine breitflachige Versickerung Uiber den be-
wachsenen Oberboden mdéglich ist.

grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches der Bebauungs-

Dachform: Satteldach s. zeichn. Teil. Untergeordnete Bautei-
le, Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen kén-

Die Gesamtlénge aller Dachaufbauten einer Dachseite darf

Das anfallende, nicht schédlich verunreinigte Niederschlags-

1.8. 9 (7) BauGB)
PLANBEREICH
planédnderung, s. zeichn. Teil

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
2, (§74/8§74 (7) LBO - BW)
2.1. (§74 (1) 1.LBO)
DACHER
2.1.1
- FORM

nen eine abweichende Dachform haben.
21.2 Dachneigung: 25-38 °, s. zeichn. Teil
- NEIGUNG
213
-DACHAUFBAUTEN  nicht mehr als 2 der Gebaudelénge betragen.
2.2. (§74 $1) 3. LBO)
EINFRIEDIGUNGEN sind als Hecke oder Holzzaun bis max. 0,8 m zul&ssig.
2.3. (§ 74 (3) 2. LBO)
NIEDERSCHLAGS-
WASSER

wasser des privaten Grundstlicks ist auf dem Baugrund-
stlck einer Zisterne zuzuleiten. Diese Zisterne muss tber
einen zwangsentleerten Volumenanteil in der GroéRe von
3 m?®/ 100 m? befestigter Flache verfligen. Die Ableitung der
Zisterne darf eine GroRenordnung von 0,1 Il/sek. je 100 m?
befestigter Fldche nicht tberschreiten. Der gedrosselte Ab-
lauf und der Uberlauf aus der Zisterne ist dem angrenzenden
Vorfluter zuzuleiten. Die Versickerung Uber einen Sicker-

schacht ist nicht zulassig.
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HINWEISE _ zum planungsrechtlichen Teil

ARCHAOLOGIE Soliten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde
(Scherben, Metallteile, Knochen 0.4.) oder Befunde (Mau-
ern, Graben, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden,
ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichti-
gen. Gegebenenfalls ist die Moglichkeit zu Fundbergung
und Dokumentation einzuraumen.

REGENWASSER Dachinstallationen wie Verwahrungen, Dachrinnen, Fall-
rohre aus Kupfer, Zink, Titanzink und Blei erhéhen den Me-

tallgehalt im Regenwasser. Winschenswert wére eine
Verwendung von anderen Materialien wie z.B. Aluminium,
beschichtetes Zink oder Kunststoff.

HINWEISE zu den 6rtlichen Bauvorschriften
BAUGRUBENAUS- Anfallendes Aushubmaterial ist, soweit moglich, auf dem ei-
HUB genen Grundstick zu verteilen, Uberschiissiges Material ist

abzufahren.
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BEGRUNDUNG zu den planungsrechtlichen Festsetzungen:

Erforderlichkeit der Planaufstellung
Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Griinenbergstralle, 2. Erweite-

rung” wird der westliche Teilbereich der 2. Erweiterung geéndert. In diesem Teilbe-
reich des bisherigen Bebauungsplanes ,An der Griinenbergstralle, 2. Erweite-
rung“, 2. Erweiterung wird die berbaubare Grundstticksfldchen durch einen geén-
derten Verlauf der Baugrenzen gedndert. Dadurch ergibt sich fiir diesen Teilbe-
reich eine Bebaubarkeit der Bauflachen die mit eventuell 2 (kleinen) Geb&uden er-

stellt werden konnen.

Baugrenzen
Entsprechend dem (brigen Bereich des Bebauungsplanes wird je geplantes

Wohngebé&ude eine abgeschlossene Uberbaubare Grundstlicksflache dargestelit.
Dies ist zudem erforderlich, da in dieser Bereich von einer Abwasserleitung der

Gemeinde Baindt gequert wird.

Geltungsbereich
Das projektierte Gebaude ist an den bisherigen westlichen Rand des Geltungsbe-

reiches platziert. Um das MaR des erforderlichen Grenzabstandes von 2,5 m wur-
de der Geltungsbereich im Bereich der Plananderung nach Westen erweitert.

Leitungsrecht
Die Veranderung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen bedingt eine geédnderte

Lage der Abwasserleitung. Die Abwasserleitung die die privaten Grundstlicke
quert, ist durch ein Leitungsrecht dargestellt.

Regelungen im nicht gednderten Planbereich

Alle Regelungen des bisherigen Bebauungsplanes gelten fir den dortigen Bereich
unverandert weiter.

Kosten
Der Gemeinde Baindt entstehen bei der Durchfihrung der Planung keine Kosten,

die Erschliefung ist bereits vorhanden.

Umweltvertraglichkeit
s. Umweltbericht

Umweltbericht

4

1. | Einleitung mit folgenden Angaben:

a)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigs-
ten Ziele des Bauleitplans, einschlieflich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans
mit Angaben (iber

- Standorte,

- Art und Umfang sowie

- Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Die Bebauungsplananderung sieht im nord-
westlichen Bereich innerhalb der in den Jah-
ren 1990 / 1991 erfolgten Erweiterung eine
Anderung vor.

Ein Streifen von 2, 5 m Breite auf eine Lange
von ca. 30 m, die groftenteils als Griinflache

gértnerisch genutzt wird.
Es besteht kein relevanter Neubedarf an Fla-

che.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetz-
ten und Fachplanungen festgelegten Ziele des

BauGB, NatSchG, Regionalplan, Flachennut-
zungsplan mit Landschaftsplan s. Begriindung
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Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung
berlicksichtigt wurden,

Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen, die in der Umweltpriifung nach
§ 2 (4) S. 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

keine wesentlichen Auswirkungen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspek-
te des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete
die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-

den,

Die Bebaubarkeit des Anderungsbereiches
war bereits bislang gegeben. Eine Verédnde-
rung ergibt sich durch eine verénderte Stel-
lung des Gebé&udes und der damit verbunde-
nen Verlegung der gemeindlichen Abwasser-
leitung. Durch die Anordnung des Geb&udes
an den westlichen Planungsrand wird der Gel-
gungsbereich um 2,5 m nach Westen verscho-
en.

Prognose (iber die Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

Keine Veranderung.

geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Bodenversiegelung soll weitgehend vermie-
den werden, Dachdeckungen aus unbeschich-
tetem Metall sind nicht zugelassen.

in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans
zu berlicksichtigen sind

Keine Anderung des Bebauungsplanes, die
Bebauung wiirde nach den bisherigen Plan-
festsetzungen erfolgen.

folgende zusétzliche Angaben:

14

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwie-
rigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel tech-
nische Liicken oder fehlende Kenntnisse

nicht relevant

b)

Beschreibung der geplanten Malnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

Nicht angezeigt.

allgemein verstandliche Zusammenfassung
der erforderlichen Angaben nach dieser Anla-

ge

wegen nicht gegebenem Eingriff nicht relevant
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BEGRUNDUNG zu den ortlichen Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung

Um sich dem angrenzenden Bebauungsplan in den wesentlichen Elementen an-
zugleichen werden Festezungen zur Dachgestalt und zu Einfriedigungen getrof-
fen. Diese Festsetzungen sind so weit gefasst, dass vielférmige Planungs- und
Gestaltungsmaéglichkeiten gegeben sind. In gleicher Weise gilt dies auch fiir die

Festsetzung der Einfriedigungen.

Ortliche Bauvorschriften zur Oberflachenwasserabfihrung

Nach der jetzigen gesetzlichen Vorgaben ist grundsétzlich eine modifizierte Ent-
wasserung durchzufiihren. Es wurde deshalb die Regelung zur Ableitung des O-

berfldchenwassers getroffen.

Beariindung zur Bebauungsplananderung ,Griinenbergstrale, 2. Erweiterung

Die Anderung des Bebauungsplanes beschrankt sich auf das Grundstiick Flst. Nr. 104/1.

Dieses Grundstiick soll mit einem Einfamilienhaus bebaut werden.

Der Flachennutzungsplan sieht in diesem Bereich eine Freihaltefldche im Sinne des Regionalplanes vor. Die Einbe-
ziehung des weiteren Grundstiicks in unmittelbarem Anschluss an das bisherige Bebauungsplangebiet wird jedoch

als unbedenklich angesehen.

Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beriihrt.

Die ErschlieBung des Grundstiicks hinsichtlich Wasser und Entwasserung ist gesichert.

Das Grundstiick grenzt an den Jagerweg, der entlang des Grundstiickes breiter ausgebaut wird mit Weiterfihrung

des Gehwegs. ErschlieBungsbeitrage wurden bereits bezahlt.
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nicht geéndert.

Baindt, den 27. August 1991

Schaz, Birgermeister .
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GEMEINDE BAINDT,
BEBAUUNGSPLAN 3. ANDERUNG
" AN DER GRUNENBERGSTRARE, 2. ERWEITERUNG"
GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG
Friedenstrale 2,
88212 Ravensburg
E-Mail: pl@landkreis-ravensburg.de .
TEL. 0751/85-4310
FAX (0751/85-4305 20. 12, 2005 GER (DIPL.-ING.)
NERKENNUNG DES GEMEINDERAT [ NS
PLANENTWUREFS: DER GEMEINDE BAINDT o .
B e S
BUEMANN (BM)
SATZUNGSBESCHLUSS: GEMEINDERAT P
DERGEMEINDEBAINDT [ "
gj ___é——?«-— < LD
BUEMANN (BM),
G VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE GEFASST §2(1)S. 1 BAUGB AM  08.11.2005
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER AUFSTELLUNGS-
FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT §3(1)S. 1BAUGB |AM
ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
DURCHGEFUHRT § 4 BAUGB AM  14.11.2005
PLANENTWURFE UND AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT
BESCHLOSSEN §3(2)S.1BAUGB |AM  10.01.2006
BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLEGUNG
R §3(2)S.1BAUGB |[AM  27.01.2006
OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER ENTWURFE FUR DIE ZEIT §3(2)S. 1 BAUGB
VOM 03.02.2006.....c.cuuuu0ns BIS 03.03.2008......000euuee
BEI DER gEﬁMElNDEVERW{-‘\LTUNG BAINDT
SATZUNGSBESCHLUSSE VOM GEMEINDERAT GEFASST |§ 10 BAUGB AM  07.03.2006
OFFENTL. BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUNGSPLANES § 10 (3) BAUGB AM 17.03.2006
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