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Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.04.2022
(BGBI. I'S. 674)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1S.1802)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1S.1802); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGB. 1S, 1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2021 (GBI. S.2022 S.1,
4)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
5.1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. 1 S. 3908)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
5.1233,1250)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) (mit Angabe

der Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und
der BauNVO0) sowie andere Bestimmungen zur Zu-
|dssigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

21

22

23

Reithalle

GR ... m?

Uberschreitung der maxi-
mal zuldssigen Grundfld-
che

"Fiir die Bebauung vorgesehene Fliichen und deren Art der baulichen
Nutzung ("Reithalle")"; der gekennzeichnete Bereich dient grund-
sitzlich der Unterbringung von Gebduden und Anlagen der "Reit-
halle".

Lulissig sind:

— eine Reithalle fir Reitstunden, Training, Lehrgdnge, Turnierver-
anstaltungen, Pferdeschauen

— ein Sozialtrakt mit Schulungs- sowie Aufenthaltsraum fiir Theo-
rieunterricht, Ausschusssitzungen, ~ Jahreshauptversammlung,
sonstige Vereinsveranstaltungen, WC, Umkleide, Lager- und
Technikroum fiir den Betrieb der Reithalle

— ein Vereinsheim "Reiterstiible" mit kleiner Kiichenzeile, integriert
in den Aufenthaltsraum zur ausschlieBlichen Nutzung durch den
Verein (eine dffentliche, gewerbliche Nutzung ist nicht zuldssig)

— Pferdevorbereitungs- und Lagerfldchen
— Parkplatz- und Zufahrtsflachen
(siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Grundfldche bezogen auf die dberbaubare
Grundstiicksfldche.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 BauNVO0;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die maximal zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs. 4
Satz2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) bis
2u einer Grundflchenzahl von 0,90, dberschritten werden, sofern es
sich bei der zuletzt genannten Uberschreitung ausschlieBlich um
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Bauliche Anlagen auBer-

halb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldche

Ableitung von Nieder-

schlagswasser in den pri-
vaten Grundstiicken, Ma-

terialbeschaffenheit ge-
geniiber Niederschlags-
wasser

nicht vollfldchig versiegelte Stellpldtze und nicht vollfldchig versie-
gelte Zufahrten handelt.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe iiber NHN; die Hahe
simtlicher Bauteile von Gebiuden (mit Ausnahme von untergeord-
neten Bauteilen, wie z.B. Antennen, Schornsteinen, Liftungsanla-
gen etc.) darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
siehe siehe Planzeichnung)

Baugrenze (iiberbaubare Grundstiicksfldche fir Hauptgebdude)

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Im Geltungsbereich sind auBer den unter "Fiir die Bebauung vorge-
sehene Flachen und deren Art der baulichen Nutzung ("Reithalle")"
genannten Nutzungen auch untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen, die dem Nutzungszweck des Vorhabens dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen, zuldssig (z.B. Terrassen, Stell-
plitze, Zufahrten, Wege). Diese Anlagen sind auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

(69 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauhV0)

Auf der fiir die Bebauung vorgesehenen Fldche ist Niederschlags-
wasser, das Gber die Dach- und Hoffldchen anfdllt, soweit dies auf
Grund der Bodenbeschaffenheit mdglich ist, auf dem Grundstiick
iber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Fldchen-
versickerung) in den Untergrund zu versickern. Die Versickerung von
Niederschlagswasser iiber Sickerschdchte ist nicht zuldssig. Die Ab-
leitung in das Kanalnetz ist auf das unumgdngliche MaB zu be-
schrdnken.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
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2.8 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

2.9 Bodenbeldge auf den fiir
die Bebauung vorgese-
henen Fldchen

2.10 ‘

Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoffbeschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nen. 14 u. 20 Bau6B)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 6,00 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig. Eine Beleuchtung von Werbe-
anlagen, die sich nicht direkt an Gebduden befindet, ist unzuldssig.
Die Benutzung von Skybeamem, blinkende, wechselnd farbige An-
zeigen sowie die fldchenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht
20l dssig.

Es ist eine Beleuchtungsstarke von max. 10 Lux (Beleuchtungsstirke
von Parkpldtzen) und eine Farbtemperatur von max. 3000 Kelvin zu-
ldssig.

Flutlichtanlagen sind unzuldssig.

Es sind nur Photovoltaikmodule zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauG)

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind fiir

— Stellpldtze und

— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Lu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb des Geltungs-
bereiches; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu
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21 ofg®

212 Pflanzungen im Gel-

tungsbereich des vorha-

benbezogenen Bebau-
ungsplanes zur Forde-
rung der Biodiversitdt

"Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes zur Forderung der Biodiversitdt" zu verwenden. Der
Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu er-
sefzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu ptlanzende Striucher, variabler Standort innerhalb des Gel-
tungshereiches; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Planzliste zu
"Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes zur Forderung der Biodiversitdt" zu verwenden. Die
Striiucher sind bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu
ersefzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind standortgerechte, heimische Baume und
Stréiucher aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strucher, die
nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosenziichtungen).

— Im Ubergangshereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubge-
hdlze zuldssig.

— Unzuldssig sind Gehélze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
2ur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S. 2551, zuletzt gedndert
durch Artikel 10 der Verordnung vom 10.10.2012, BGBI. |
S. 2113) genannten.

Festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahomn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
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Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hinge-Birke
Rotbuche
Litterpappel
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
Feld-Ahorn

Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide
Vogelbeere

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdom
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Foulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Grau-Weide

Purpur-Weide

Fohl-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus robur
Salix alba

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre

Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum wulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.250 BauGB)
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2.13 i' e 'i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Er-
- I schlﬁieBungspIunes soyvie des.vorhobenbezogenen Bebauungsplanes
"Reithalle" der Gemeinde Baindt.
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-

rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der
AusgleichsmaBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
Ausgleichsflichen/-maBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldchen/-mafBnahmen
befinden sich auf den Fl.-Nm. 175/8, 188 (Teilflachen) und 376 der
Gemarkung Baindt. Der Planung werden von den MaBnahmen
64.684 Okopunkte zugeordnet (§ 9 Abs. Ta Satz2 BauGB).

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein Gesamtkonzept
handelt, das im Rahmen der Planung erarbeitet wurde. Die genaue
Anzahl der zuzuordnenden Okopunkte kann sich im Laufe des wei-
teren Verfahrens dndern und wird mit dem Satzungsbeschluss fest-
gesetzt.
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Planskizze FI.-Nm.
185/8 und 188

(Teilflchen)

E::j Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes

e | H . .
B i Lage der Ausgleichsflichen/-maBnahmen

Ausganszustand:
—  Grinland, Rasenreitplatz

MaBnahmen:

—  Pflanzung von Einzelbdumen
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—  Extensivierung des Griinlandes zur Entwicklung einer arfenreichen Fettwiese
auf FI.-Nr. 185/8

Herstellung:
Gehdlzpflanzungen

—  AusschlieBliche Verwendung von Arten der Pflanzliste unter Ziffer2.12

—  Lur Erhdhung der Artenvielfalt sind mindestens drei verschiedene Baumar-
ten zu pflanzen

Glinlandextensivierung

—  Das Griinland ist in den ersten 5 Jahren durch 3 bis 4-schiirige Mahd aus-
zuhagem. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Auf Diinge- und Pflanzen-
schutzmittel st zu verzichten.

Entwicklung/Pflege:
Gehlzpflanzungen

—  Abgehende Gehdlze sind durch eine Neupflanzung zu ersetzen
Grinlandextensivierung

—  Nach Ablauf der ersten 5 Jahre ist das Grinland durch zweimalige Mahd
pro Jahr zu pflegen. Der Mahd-Zeitpunkt kann witterungshedingt variieren,
wobei die 1. Mahd nicht vor dem 15. Juni durchzufihren ist. Das Mahdgut
ist abzutransportieren. Auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzich-
ten.

Mégliche Anpassungen:

—  Anderungen und Anpassungen der Entwicklung/Pflege sind ausschlieBlich
nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt
Ravensburg maglich.

Planskizze FI.-Nr. 376
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Ausganszustand:
—  Acker

MaBnahmen:
—  Umwandlung von Acker in artenreiches Intensivgriinland
—  Entwicklung einer Hochsfaudentlur

—  Pflanzung einer naturnahen Feldhecke

Herstellung:
Umwandlung Acker in Grinfand

—  Lur Etablierung von Griinland ist bevorzugt die Methode der Mahdgutiiber-
tragung von lokalen Spenderfldchen anzuwenden. Hierbei ist eine der bei-
den nachfolgenden Varianten anzuwenden:

- 1. Sofern im gleichen Naturraum der Ausgleichsfldchen geeignete
Spenderflichen vorhanden sind, kann eine Mahdgutibertra-
gung durchgefihrt werden. Die Abstimmung gesigneter Spen-
derfldchen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Landrats-
amt Ravensburg durchzufihren. Sofern geeignete Spenderfld-
chen kleiner als die Ausgleichsflichen ausfallen, ist die Mahd-
qutibertragung so oft durchzufihren, bis die gesamten Aus-
gleichsfldchen mit dem zu Gbertragenden Mahdgut abgedeckt
wurden.

2. Sollte keine Mahdgutiibertragung méglich sein, ist in begrinde-
ten Fallen das Verwenden von autochthonen Saatgutmischungen
mit mindestens 20 verschiedenen krautigen Pflanzenarten (Ein-
idhrige, Zweijdhrige, Grdser) zuldssig. Voraussetzung fir die Ver-
wendung von autochthonem Saatgut ist der Abgleich mit der Po-
sitivliste fir das Ursprungsgebiet. Die Saatgutmischung ist vorab
zwingend mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt
Ravensburg abzustimmen.

Entwicklung Hochstaudenflur

— Einsaat von autochthonen Saatgutmischungen mit mindestens 15 verschie-
denen krautigen Pflanzenarten. Voraussetzung fir die Verwendung von au-
tochthonem Saatgut ist der Abgleich mit der Positivliste fiir das Ursprungs-
gebiet. Die Saatgutmischung ist vorab zwingend mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde im Landratsamt Ravensburg abzustimmen.

Planzung Feldhecke

—  Pflanzung standortheimischer Striiucher (dreireihig) in einer angemessenen
Durchmischung.

—  Iwischen den Reihen und den zu pflanzenden Striiucher innerhalb einer
Reihe ist ein Pflanzabstand von 1 m einzuhalten. Die Anordnung der zu
pflanzenden Strducher kann dabei zur Erreichung eines naturnahen
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Erscheinungsbildes von einer strikt linearen Struktur abweichen. Aus Griin-
den der Artenvielfalt sind mindestens acht verschiedene Straucharten in ei-
nem angemessenen Mischungsverhiltnis zu verwenden. Die Gehdlze mis-
sen gemdB Herkunftsnachweis gebietsheimisch sein.

Entwicklung/Pflege:

Umwandlung Acker in Grinfand

—  Das Griinland ist durch zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen. Der Mahd-
Leitpunkt kann witterungsbedingt variieren, wobei die 1. Mahd nicht vor
dem 15. Juni durchzufishren ist. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Auf
Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Entwicklung Hochstaudenflur

—  Die Hochstaudenflur ist durch einmalige Mahd pro Jahr zu pflegen. Der
Mahd-Zeitpunkt ist im Herbst durchzufihren (frihestens Mitte Oktober).
Das Mahdgut ist abzutransportieren. Auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel
ist zu verzichten.

Planzong Feldhecke

—  Die zu bepflanzende Flche der Feldhecke ist in finf etwa gleichgroBe Ab-
schnifte einzuteilen. Erstmalig nach 10 Jahren sind diese Abschnitte jahr-
lich abwechselnd durch Auf-den-Stock-setzen zu pflegen.

—  Finzelne Gehdlze konnen als Uberhilter von der Pflege ausgenommen wer-
den.

—  Totholz ist wo immer maglich in der Fldche zu belassen.

Magliche Anpassungen:

—  Anderungen und Anpassungen der Entwicklung/Pflege sind ausschlieBlich
nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt
Ravensburg maglich.
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

M ]

42

43

Materialien fir die
Dachdeckung

Farben

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Reithalle” der
Gemeinde Baindt.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Als Dachdeckung fiir das Dach des Hauptgebdudes sind alle Materi-
alien mit Ausnahme von blanken Metalloberfldchen (Blechddcher
ohne Beschichtung) bzw. von gldnzenden bzw. spiegelnden Oberfld-
chen (z.B. engobierte Dachpfannen) zuldssig.

Fir diejenigen Bereiche dieser Dicher, die der Gewinnung von Son-
nenenergie dienen, sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir
diese Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) zum Zeit-
punkt der Errichtung Gblich bzw. erforderlich waren.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungsele-
mente efc.) sind in jedem Fall andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Dicher.

Fiir Dachflchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind
die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnenkollekt-
oren, Photovoltaikanlagen) dblich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungsele-
mente efc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.11B0)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

51

. Uberschwemmungsbereich eines HQqqen-Ereignisses des "Sulz-
- moosbaches"; die Beschriftung in der Planzeichnung liegt auBer-
halb der Risikofldchen.
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Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Bestehendes Gebdude (Wohngebaude/Wirtschafts- oder Neben-
gebdude) zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

\ 35 | N Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

\\ = — _wdlorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeterhd-
P L)

— ——— henschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

Begriinung privater Gem. §9 Abs. 1 LBO miissen die nichtiiberbauten Flichen der be-

Grundstiicke bauten Grundstiicke Grunflachen sein, soweit diese Flichen nicht fur
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begri-
nung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr einge-
schrdnkt mdglich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, so-
weit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen
und die MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Klimaschutz Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen wie insbeson-
dere Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie wer-
den empfohlen.

Garfenflachen sollten méglichst durchgdngig mit heimischen und
standortgerechten Pflanzen begriint sein. Eine Dachbegriinung bei
Dichern mit einer Dachneigung bis 15° und/oder eine Fassaden-
begriinung wird empfohlen.

Nachhaltige Es wird empfohlen, Regenwasser maglichst an Ort und Stelle versi-
Ressourcennutzung ckern zu lassen und zur Bewdsserung von Gartenflichen
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6.8

6.9

Natur- und Artenschutz

Artenschutz

Regenwasser zu nutzen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auffang-
becken (Zisternen). Auch Gartenteiche kinnen mit Regenwasser ge-
fiillt werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toilettenspiilung so-
wie zum Waschewaschen ist ebenfalls méglich, hierzu ist die
"DIN 1989 Regenwassernutzungsanlagen” zu beriicksichtigen.

Zur Nutzung von Bioabfdllen wird die Errichtung eines Komposts
empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet
oder bedarfsweise ber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zaune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die Grinfldchen durch
zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06; 2. Mahd
Ende September) gepflegt werden. Das Mihgut sollte von der Fld-
che entfernt werden. Die Ausbringung von Diinge- oder Pflanzen-
schutzmitteln sollte vermieden werden.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wihrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestiinde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG erfillt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Végeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. T BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Rdumung der Baufelder sowie die Beseitigung
der Gehdlze zwischen 01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von
Vageln erfolgen (siehe auch Punkt "Vorhandene Gehdlze" unten).

— Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe faunistisches Fach-
qutachten vom 17.06.2021.
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6.10

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme; auBerhalb des Geltungshe-
reiches, Beschreibung der MaBnahme siehe Kapitel 3 "Zuordnung
von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
81a Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs. Ta Satz2
BauGB (externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)" (siehe Plan-
zeichnung)

Bei der Pflanzung von Obstbiumen sollten Hochstimme in regio-
naltypischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind beson-
ders zu empfehlen (Sorten, die lout Angaben der Landesanstalt fir
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfillig bzw. relativ
widerstandsfdihig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario*, Salemer Klosterapfel,
Schussentiler, Schwibischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner.

Bimen: Bayerische Weinbime*, Kirchensaller Mosthime™, Metzer
Bratbirne, Palmischbirne®, Schweizer Wasserbirne™.

— TIwetschgen: Biihler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Frih-
zwetschge, Schone aus Lowen, Wangenheims Frishzwetschge,
Wagenstedter Schnapspflaume.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenschutz- und Bodenver-
wertungskonzept zu erstellen, und die Bauausfihrung vorsorgeori-
entiert bodenkundlich begleiten zu lassen. Das Bodenschutz- und
Bodenverwertungskonzept sollte folgende Punkte umfassen: Fest-
stellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden Bo-
dens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Horizont);
Mengenangaben bzgl. kinftiger Verwendung des Bodens; direkfe
Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes); Trennung
von Oberboden und kulturfdhigem Unterboden bei Aushau und La-
gerung; Iwischenlagerung  (Anlage von Miefen nach der
DIN 19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von

- -
= -
T T T
6.11  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
6.12  Bodenschutz
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Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung).

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung
in der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen".

http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-
RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen.pdf

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenma-
ferial") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau -
Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und
Durchfishrung von Bauarbeiten" sind bei der Bauausfiihrung einzu-
halten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden.
Lu Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten
ohne Verdichtungen zu lagem. Die i.d.R. darunter folgenden Bo-
denhorizonte kulturfahiger Unterboden und unverwittertes Unter-
grundmaterial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber voneinan-
der zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit
tiefwurzelnden Grindingungspflanzenarten zu begriinen. Bei einer
Wiederverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Bden mdg-
lichst entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wie-
derherstellung von Griinfldchen verdichtungsfrei wieder einzubauen.

Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.

Uberschilssiger Boden sollte einer sinnvollen méglichst hochwerti-
gen Verwertung zugefihrt werden z.B. Auftrag auf landwirtschaftli-
chen Fldchen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs
ist grundsitzlich Vorrang einzuridumen (dies ist friihzeitig in Pla-
nung zu bericksichtigen).

Baden auf nicht iberbauten Fldchen sind mdglichst vor Beeintréich-
tigungen (Verdichtung, Verndssung, Vermischung, Verunreinigung)
2u schiitzen, ggf. eingetretene Begintrdchtigungen zu beseifigen.
Ggf. eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende der
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6.13  Grundwasserschutz

6.14  Grundwasser und
Drainagen

6.15  Energieeinsparung

6.16  Brandschutz

Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlockerung und Erstein-
saat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

Baustoffe, Bauabfille und Betrighsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrdge bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlossen
werden.

Grundwasserbenutzungen bediirfen in der Regel einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ravens-
burg zu beantragen. Die fir das Erlaubnisverfahren notwendigen
Antragsunterlagen mijssen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu
befdhigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden.
Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren
Wasserbehdrde erhiltlich. Eine Erlaubnis fir das Zutagefordern und
Lutagelsiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsitzlich nur voribergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Un-
ternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landratsamtes unverziglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbe-
horde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drainagenwisser dirfen
nicht in die Kanalisation abgeleitet werden.

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das Gebdu-
deenergiegesetz (GEG - Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung emeuerbarer Energien zur Wérme- und Kiilteerzeugung in
Gebduden) beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anfor-
derungen hinausgehende EnergiesparmaBnahmen werden von der
Gemeinde Baindt ausdriicklich empfohlen.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gher Flichen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen) i.V.m. § 15 Landeshau-
ordnung (LBO).
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6.17

Uberflutungsschutz

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405 i.V.m. §2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der Gffentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfoh-
len. Sie bieten bei Brandeinsdtzen gegeniiber den Unterflurhydran-
ten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deut-
lich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

Die Feuerwehr Baindt verfiigt Gber kein eigenes Hubrettungsfahr-
zeug. Auch die Stiitzpunktwehr Weingarten kann - aufgrund einer
Fahrizeit > 5min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug
nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit zu Men-
schenrettungsmaBnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer
Nennrettungshohe von 8m bis 12m nur bedingt fir wirksame
Losch- und Rettungsarbeiten i.5.d. § 15 LBO geeignet sind, beste-
hen grundsitzliche Bedenken gegeniber Aufenthaltsriumen, die
eine Rettungshdhe > 8 m aufweisen. In solchen Fllen ist ein zwei-
fer baulicher Rettungsweg herzustellen, der den Anforderungen der
DIN 18065 (notwendige Treppen) entspricht.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschiedenen Griinden
(Kanaluberlastung, Oberfldchenabflisse an Hanglagen, efc.) zu
wild abflieBenden Oberflichenabflissen kommen. Um Uberflutun-
gen von Gebduden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko zu re-
duzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkehrungen zu treffen. Ins-
besondere ist auf die Hohenlage der Lichtschiichte, Lichthdfe und
des Einstiegs der Kellertreppen 0. A. zu achten. Sie sollten so hoch
liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen zur Verbes-
serung des Uberflutungsschutzes sind auch in die Gartengestaltung
integrierbar. Bei der Gartenanlage ist darauf zu achten, dass das
Wasser weg von kritischen (Gebdude-)Stellen flieBt. Obige Anre-
gungen gelten inshesondere fir Tiefgaragenzufahrten und fiir
Grundstiicke in oder unterhalb von Hanglagen oder in Senken.
lichthofe ~ unterhalb  von  Dachrinnen  sind  potenzielle
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6.18

6.19

Denkmalschutz

Ergdnzende Hinweise

Uberflutungsrisiken — Dachrinnen konnen berlaufen. Es wird auf
die Vorgaben des § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen.

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologi-
sche Funde (bspw. Steinwerkzeuge, Keramikreste, Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (bspw. Mauern, Graber, Gruben,
Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen) entdeckt werden, ist
dies gemdB § 20 Denkmalschutzgesetzes (DSchG) umgehend dem
Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart
(Abt.8) oder der Gemeinde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des
4 Werktags nach Anzeige, unverdindert im Boden zu belassen, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumenta-
fion und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des DSchG).
Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festge-
stellt (z.B. Millrickstinde, Verfirbungen des Bodens, auffilliger
Geruch 0.4.), ist das zustindige Landratsamt unverziglich zu be-
nachrichtigen. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.

Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Lan-
desamtes fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirt-
temberg, Stand: Juni 2021.

Die Hohenangaben ber NHN beziehen sich auf das Bezugshohen-
system DHHN 12.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungshereich Hasenweiler-Schotter unbe-
kannfer Mdchtigkeit.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundautbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objeki-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leerrohr von der ErschlieBungs-
straBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikationskabel
vorzusehen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pfan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Ldrmimmissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Unterkellerungen an Gebéuden sollten in Gewdisserndhe als wasser-
dichte und auftriebsichere Wannen ausgefihrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkeller-
fen Gebduden angelegt werden.
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/ Satzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geindert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674),
84 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S.1095, 1098), § 74 der Landesbauord-
nung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 21.12.2021 (GBI. S.2022 S.1, 4), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt getindert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) hat der Gemeinderat
der Gemeinde Baindt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Reithalle" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu in offentlicher Sitzung am 08.11.2022 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Reithalle" und der drtlichen Bau-
vorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischen Teil vom 26.10.2022.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Reithalle" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der
Planzeichnung und dem Textteil vom 26.10.2022 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung
vom April 2022. Zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan gehdren die Plane Nr.1 (Reithalle Baindt Stand
2022-04), Nr. 2 (Reithalle_2022-04 Gastro), Nr. 3 (Ansicht: Reithalle2022-04 Ost-West) sowie Nr. 4 (An-
sicht: Reithalle2022-04 Sued-Nord).

AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom April 2022. Be-
standteil der Satzung, die die Grundziige, das heiBt die Grund- und Umrisse, die Dachform (einschlieBlich
Dachneigung), die Gebiudehdhen des Vorhabens, die Fassadengestaltung und -gliederung in den wesentli-
chen Ziigen abbilden. Die bestehende Differenz zwischen der im Bebauungsplan festgesetzten Hohen und der
Hohen aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient als Puffer fir etwaige Messungenauigkeiten bzw.
nicht zu vermeidende Abweichungen im Rahmen der Bauausfihrung. Die bestehende Differenz zwischen der
im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze und der Situierung der Gebdude im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan dient als Puffer fiir spdtere Anpassungen der Gebdudesituierung im Rahmen der Bauausfihrung. Inhalte,
die Details v.a. der inneren Raumaufteilung und der Gliederung der Fassade betreffen, werden nicht zum
Bestandteil der Satzung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften hierzu werden die jeweilige Be-
grindung vom 26.10.2022 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.
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§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000 - €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig die Vor-
schriffen

— zu Materialien fir die Dachdeckung
— zu Farben

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

84 Inkrafitreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Reithalle” der Gemeinde Baindt und die drtlichen Bauvorschriften

hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10
Abs. 3 BauGB).

Baindt, den .o
(S. Rirup, Birgermeisterin) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

8.1.1
8.1.2

8.1.2.1

8.1.3
8.1.3.1

8.1.3.2

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

8.2.1.3

8.2.2
8.2.2.1

Allgemeine Angaben
Lusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich etwa 500 m westlich der Gemeinde Baindt auf freier,
landwirtschaftlich geprdgter Fldche. Sidlich sowie dstlich des Plangebiets befinden sich ein Sand-
bzw. Rasenplatz, die ebenfalls zum Reitverein geharen. Nordlich der geplanten Reithalle befindet
sich in etwa 300 m Entfernung der Sulzmooshach.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Grundstiick mit der Flst.-Nr. 185/8 (Teilfldche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im nérdlichen Schussental. Die landschaftlichen Bezi-
ge werden von der Randlage im Bodenseebecken gepriigt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist keine Steigung auf. Die iberwiegenden
Teile des Geldndes sind nahezu eben.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Schaffung der Voraussetzung
2ur Errichtung einer Reithalle. Auf der dafiir vorgesehenen Fliche soll die planungsrechtliche Art
der Nutzung "Reithalle" zuldssig sein. Auf dem Geldnde des Reitvereins Baindt existieren bereits
ein Sand- und ein Rasenplatz. Durch die geplante Reithalle soll ein witterungsunabhdngiger Trai-
ningsplatz geschaffen werden. Um die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des geplanten Vorha-
bens herzustellen, ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Planungen
des beauftragten Planers sind soweit fortgeschritten, dass ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vorhanden ist. Dieser dient als Grundlage fiir den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan. Es wird bewusst ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, um Baurecht nur fir den
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8.2.3
8.2.3.1

Vorhabentriiger und nur fir dieses konkrete Vorhaben entstehen zu lassen. Der Gemeinde erwdchst
daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fiir den iiberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

- 2311

- 2312

Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren und
in Siedlungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten mit guter Anbindung an
den ffentlichen Nahverkehr und leistungsfahigem Anschluss an das Gberdrt-
liche StraBennetz konzentriert werden.

Bei der Ausweisung von Neubaufldchen ist auf eine umweltschonende, fld-
chen- und energiesparende Bebauung und eine verkehrsginstige und woh-
nortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbe-
fliichen hinzuwirken.

— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse  Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten-Bad
"Landesentwick- Waldsee (-Biberach a. d. RiB);

lungsachsen"
— 264

— 2.64.]

- 3.1.2

—3.1.6

Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
fldchenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den Zentralen Orten und den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen kon-
zentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende Frei-
rdume erhalten werden.

In den Verdichtungsrdumen und den Randzonen um die Verdichtungsriume
soll die Siedlungsentwicklung so konzentriert und geordnet werden, dass in
den Entwicklungsachsen kleinrdumig abgestimmte Zuordnungen von Wohn-
und Arbeitsstiitten, Verkehrs- und Versorgungsinfrastrukturen und wohnortna-
hen Freiflchen erreicht sowie Uberlastungserscheinungen abgebaut werden.
Bandartige Siedlungsentwicklungen sollen durch eine gegliederte Folge von
Siedlungen und Freirdumen vermieden werden.

Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
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dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusiitzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [.. .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenfldchen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrinken.

— 4212 Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietrdger, eine verstdrkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz modemer Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrdgliche Energiegewinnung, eine
preisginstige und umweltgerechte Versorgung der Bevdlkerung und die ener-
giewirtschaftlichen Voraussetzungen fir die Wetthewerbsfahigkeit der heimi-
schen Wirtschaft sind sicherzustellen.

— 511 Zum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

— 513 Zum Schutz von Naturgitern, naturbezogenen Nutzungen und dkologischen

Funktionen vor anderen Nutzungsarten oder Fldcheninanspruchnahmen wer-
den in den Regionalpldnen Regionale Griinziige, Griinzisuren und Schutzbe-
diirftige Bereiche ausgewiesen. Sie konkretisieren und ergdnzen die iberregi-
onal bedeutsamen naturnahen Landschaftsrdume im Freiraumverbund.

- Regionale Grinziige sind groBere zusammenhdngende Freirdume fiir unter-
schiedliche okologische Funktionen, fiir naturschonende, nachhaltige Nutzun-
gen oder fir die Erholung; sie sollen von Besiedlung und anderen funktions-
widrigen Nutzungen freigehalten werden.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als Randzone um einen Verdichtungsraum.
"Raumkatego-
rien"

8.2.3.2  Firden Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—2121 Die Siedlungsentwicklung, der Aushau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspltzen ist vorrangig auf die Siedlungshereiche im Zuge der
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8.2.3.3

8.2.3.4

Entwicklungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu
konzentrieren.

-223 Regionale Entwicklungsachse

[Strukturkorte MeBkirch-Pfullendorf-Wilhelmsdorf-Ravensburg-Wangeni.A.-Isnyi.A.-
(Kempten) und Wangen i.A.-(Lindenberg) mit den Siedlungsbereichen MeB-
kirch, Pfullendorf, Wilhelmsdorf, Ravensburg/Weingarten, Wangen i.A.-Isny
i.A. im Zuge der Landes-StraBenL195; 1212, L201, L201b, L288, B 32,

B12.
—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Baindt als Siedlungshereich. Die Siedlungsentwick-
"Siedlung" lung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen [ .. .] zu konzentrieren. In diesen

Siedlungshereichen sind qualifizierte Arbeitsplitze fiir die Bevélkerung im Ein-
zugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Auf-
nahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

— 3.2.2/Raumnut- Regionaler Griinzug. Regionale Griinziige (regionale Freihalteflichen) sind von
zungskarte  Bebauung freizuhalten. [.. ]

Die Planung steht in teilweisem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Das geplante Vorhaben liegt gemaB des rechtsverbindlichen Regionalplanes Bodensee-Oberschwa-
ben 1996 innerhalb eines regionalen Griinzuges (Plansatz 3.2.2 Regionalplan Bodensee-Ober-
schwaben) auBerdem ist das "Anbindegebot" (Plansatz 3.1.9 LEP2002) nicht gegeben. Somit
stehen der Planung derzeit Ziele der Raumordnung entgegen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemdB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Von einem solchen Ziel kann nach § 6 Abs.2 ROG i.V.m. § 24 LplG auf Antrag abge-
wichen werden. Am 15.11.2017 wurde ein Antrag auf Zielabweichung mit den Planunterlagen
beim Regierungsprasidium Tbingen eingereicht. Die Erforderlichkeit der Zielabweichnung begriin-
det sich im dffentlichen Inferesse am Bau der Reithalle sowie der Realisierbarkeit am geplanten
Standort unter raumordnerischen Aspekten. Der Gemeinderat beschloss am 06.02.2018 das Ziel-
abweichungsverfahren ruhen zu lassen, um die Fortschreibung des Regionalplanes Bodensee-Ober-
schwaben abzuwarten. Am 07.05.2019 nahm der Gemeinderat nach einer Besprechung der Ver-
waltung im Regierungspréisidium Tiibingen das Zielabweichungsverfahren wieder auf. Ein Abwar-
fen auf die Fortschreibung des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben kam fiir die Gemeinde
nicht mehr in Betracht, da auf Grund von zahlreichen Konfliktlagen nicht absehbar war, wann der
Regionalplan im Zuge der Fortschreibung gedndert wird. Infolge des Zielabweichungsverfahrens
nach §6 Abs.2 ROG i.V.m. §24 LplG mit Antriigen vom 15.11.2017, 15.02.2018 und
18.12.2019 und dem Entscheid des Regierungsrprdsidiums Tibingen vom 03.12.2020 ist eine
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8.2.3.5
8.2.3.6

8.2.3.7

8.2.3.8

8.24
8.2.4.1

8.2.4.2

8.243

8.2.4.4

Abweichung von dem Ziel des regionalen Griinzuges sowie des Anbindegebots, unter Beriicksichti-
qung der im Entscheid dargestellen MaBgaben, zuldssig.

Andere Vorbehalts- oder Schutzgebiete sind von dem Gberplanten Bereich nicht betroffen.

Die Gemeinde Baindt verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (rechtswirksam seit
01.04.1995). Die Gberplante Fldche wird hierin als Fliche fir die Landwirtschaft dargestellt. Da
die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen
mit den Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren
(gem. §8 Abs. 3 BauGB) und wird durch den Gemeindeverwaltungsverband Mittleres Schussental
durchgefiihrt.

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan tifft fir den betroffenen Bereich kei-
ne konkrefen Aussagen.

Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Zuge des Zielabweichungsverfahrens wurden alternative Standorte gepriift. Die Prifung ergab,
dass sich andere Standorte nicht fiir die Umsetzung der Reithalle eignen. Die geplante Reithalle ist
nur in direkter Angrenzung an den bestehenden Sand- und Rasenplatz des Reitvereins sinnvoll.
Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, einen witterungsunabhangigen Trainingsplatz zu schaf-
fen sowie einen Aufenthaltsraum mit Kiiche und Lagerfldchen in direkter Umgebung der Anlagen
des Reitvereins zu errichten.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungstermines gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonderen
auf die Nahe zum FFH-Gebiet "Schussenbecken mit Tobelwilder siidlich Blitzenreute" sowie auf
die allgemeinen planungsrechtlichen Belange im Bebauungsplanverfahren sowie im Parallelver-
fahren der Flachennutzungsplandnderung hingewiesen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen im Sinne des § Ta Abs. 2
BauGB wurde von der Verwaltung geprift. Da die Nahe der geplanten Reithalle zu den Gbrigen
Plitzen und Einrichtungen des Reitvereins essenziell ist, stellen andere Standorte keine Alternative
zur Planung dar,

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entspricht in Verbindung mit dem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem tberplanten Be-
reich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen
Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils
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8.2.45

8.25
8.25.1

8.2.5.2

geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren gem.
8§51 1BO).

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplans leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes "Reithalle" soll eine dem Allge-
meinverstindnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Definition der Art der Nutzung
erfolgt nicht auf der Grundlage des §9 BauGB in Verbindung mit den Vorschriften der Baunut-
zungsverordnung (BauNV0), sondem als andere Bestimmung zur Zuldssigkeit des Vorhabens (§ 12
Abs. 3 Satz2 BauGB). Diese Vorgehensweise macht es mglich, dass die Festsetzungen sehr stark
auf das konkrete Vorhaben zugeschnitten werden. Hierdurch wird auch der erforderliche fachliche
Priifungs- und Abstimmungsaufwand erheblich reduziert. Die Festsetzung der Zuldssigkeiten orien-
fiert sich an der Systematik der Zuldssigkeiten entsprechend der §§2-9 BauNVO. Wie in der
BauNVO werden die Zuldssigkeiten anhand einer Positivliste definiert. Diese Liste regelt die Zulds-
sigkeiten innerhalb des Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abschlie-
Bend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig.

Die Reithalle soll als Raum fiir Reit- und Trainingsstunden, Lehrgdnge, Turnierveranstaltungen so-
wie Pferdeschauen dienen. Der "Sozialbereich" wird in Schulungsraum, Aufenthaltsraum, Lager-
und Technikraum, WC sowie Flur unterteilt. Im Aufenthaltsraum werden das Vereinsheim mit klei-
ner Kiichenzeile untergebracht, das ausschlieBlich zur Nutzung durch den Verein zuldssig ist. Eine
gewerbliche Nutzung des Vereinsheims ist nicht zuldssig. Der Schulungs- sowie Aufenthaltsraum
wird fiir Theorieunterricht, Ausschusssitzungen, Jahreshauptversammlungen und weitere Vereins-
veranstaltungen wie Weihnachts- oder Jubildumsfeiemn genutzt werden. AuBerhalb der Reithalle
sollen Pferdevorbereitungs- und Lagerfldchen zuldssig sein. Des Weiteren sind Parkplatz- und Zu-
fahrtsflichen zuldssig, die fiir den Betrieb der Reithalle sowie Veranstaltungen notwendig sind.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundfliche bezogenen auf die Gberbaubare
Grundstiicksflache sowie den Gesamtbaukérper (Hauptgebéude) wird eine von der Grundstiicks-
groBe unabhdngige Zielvorgabe getroffen und die mdgliche Versiegelung auf das im Vorhaben-
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8.25.3

8.2.5.4

und ErschlieBungsplan dargestellte MaB beschrdnkt. Das Vorhandensein eines konkreten Bau-
vorhabens ldsst diese eindeutige Regelung zu. Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen
Grundfldche kann die mdgliche Versiegelung am exaktesten beschrieben werden. Der angege-
bene Wert von 1.800 m? ist notwendig damit fir den geplanten Hauptbaukdrper ausreichend
Raum geschaffen werden kann. Die theoretisch mdgliche Festsetzung einer Grundflichenzahl
wiirde dem bereits vorhandenen Detailierungsgrad des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
nicht gerecht werden.

— Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungsmaglichkeit von
50 % ist fiir den begrenzten Bereich der Planung nicht ausreichend. Allein durch die erforderli-
chen und zuldssigen Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausgeschopft. Zu
beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Ter-
rassen, efc.). Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfléche fiir bauliche Anlagen durch Park-
plitze und nicht vollflichig versiegelte Zufahrten, um weitere 50 % zu Gberschreiten, wird eine
sinnvolle Voraussetzung getroffen, um insgesamt die Ausnutzbarkeit des Grundstiickes zu opti-
mieren. Die Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfldche bis 0,90 ist vertrdglich, da der
iberplante Bereich lediglich einen Teil des Gesamtgebietes des Reitvereins Baindt darstellt.

— Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebéudes iber NHN schafft einen verbind-
lichen Rahmen zur Umsetzung des geplanten Vorhabens. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden
(z.B. Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Der erzielbare Rauminhalt des
Gebdudes wird auf ein konkretes und den Erforderissen der Nutzung als Reithalle entsprechen-
des MaB festgesetzt.

Die Gberbaubaren Grundsticksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mégliche
GriBe der Gebdude auf Grund der zuldssigen Grundfldche geringfigig hinausgehen, sich aber eng
am Vorhaben- und ErschlieBungsplan orientieren. Eine Gber die im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan dargestellte hinausgehende Bebauung des Plangebietes mit Hauptgebduden ist durch die
Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflichen nicht maglich.

Fiir den @iberplanten Bereich wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksfldche verbindlich geregelt. AuBerhalb des Geltungshereiches sind lediglich Nut-
zungen, die dem Nutzungszweck des Vorhabens dienen und die seiner Eigenart nicht widerspre-
chen, zuldssig.

8.2.6 Infrastruktur

8.2.6.1  Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

8.2.6.2  Eine Wertstoffinsel innerhalb des iberplanten Bereiches ist nicht erforderlich.
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8.2.7
8.2.7.1

8.2.7.2

Verkehrsanbindung

Das quszuweisende Baugebiet ist ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber den sidlich
verlaufenden Feldweg besteht eine Anbindung an die KreisstraBe K7951. Der Feldweg, der das
Plangebiet an die K7951 anbindet, hat eine Breite von ca. 3 m und ist bis zur benachbarten land-
wirtschaftlichen Hofstelle asphaltiert. Es handelt sich um einen dffentlichen Weg, der so ausgebaut
ist, dass auch schwere landwirtschaftliche Fahrzeuge darauf fahren konnen. Die Gemeinde Baindt
ist Eigentimerin des Weges und auch fir die Raumpflicht zustiindig. Abwasser und Wasser liegen
auf dem Flst. 188, an das auch die Landwirtschaft anschlieft.

Die innere ErschlieBung des Gberplanten Bereiches erfolgt Gber eine bestehende Zufahrt zum sid-
lich verlaufenden Feldweg.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

9.1
9.1.

9.1.1.1

9.1.1.2

9.1.1.3

9.1.1.4

9.1.15

9.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Reithalle" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Sondergebiet "Reithalle" sidwestlich der
Gemeinde Baindt ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um Grinland sidwestlich der Gemeinde Baindt. Das iberplante
Gebiet befindet sich angegliedert an die bestehenden Reitplitze des Reitvereins, westlich der Kreis-
stralfe K7951, sdlich des Sulzmooshaches sowie ndrdlich der Schachener StraBe.

Die Uberplanten Fldchen sind im rechtsgilltigen Flichennutzungsplan der Gemeinde Baindt als Flg-
chen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der in den Flichennutzungsplan integrierte und in Uberar-
beitung befindliche Landschaftsplan trifft fiir den betroffenen Bereich keine konkreten Aussagen.
GemdB des rechtsverbindlichen Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben 1996 liegt das Vorhaben
innerhalb eines regionalen Griinzuges (Z); ein Zielabweichungsverfahren wurde jedoch genehmigt
(siehe auch 8.1.2.1). Der gewdhlte Standort ist aufgrund der angrenzenden Nutzung durch den
Reitverein, sowie wegen der ebenen Lage und der Entfernung zu schiitzenswerter (Wohn-)Bebau-
ung fir ein Sondergebiet "Reithalle" in hinreichendem MaB geeignet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Sondergebietes zur Errichtung
und zum Betrieb einer Reithalle.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzungen des Sondergebietes "Reit-
halle" mit einer maximal zuldssigen Grundfldche (GR) von 1.800 m?, einer maximalen Gebdude-
hdhe von etwa 8,8 m und Pflanzgeboten. Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege
sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufishren. Im Rahmen der drtlichen Bauvorschriften wer-
den die Materialen fir die Dachedeckung sowie die Farben geregelt. Als Dachform wird das Sattel-
dach mit einer Dachneigung von 15 ° vorgegeben.

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Reithalle" ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs. 4
BauGB durchzufiihren sowie ein Umwelthericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrach-
tung der Auswirkungen auf die Bereiche Schutzgebiete, Landschaftshild und Mensch iber das Plan-
gebiet hinaus. Fir die Bereiche Arten/Lebensrdume, Boden/Geologie, Wasser und Wasserwirt-
schaft, Klima, Kulturgiiter und Emeubare Energienist das Plangebiet als Untersuchungsraum
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9.1.1.8

9.1.1.9

9.1.2

9.1.2.1

9.1.2.2

ausreichend. Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher
Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie der
daraus resultierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 0,34 ha, welche vollstindig
als Sondergebiet "Reithalle” ausgewiesen werden.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 64.684 Okopunkten erfolgt Gber den Erwerb
von Okopunkten.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 64.684 Okopunkten erfolgt vollstindig auf
externen Fldchen der Gemarkung Baindt (FI.-Nm.175/8, 188 (Teilflachen) und 376).

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben 1996 liegt das Plangebiet innerhalb
eines regionalen Griinzuges (Z). Dieser Bereich ist gemdB Plansatz 3.2.2 von Bebauung freizuhal-
ten. Damit steht dem Bau der Reithalle in Ziel der Raumordnung gemdB § 1 Abs. 4 BauGB entge-
gen. Von einem Ziel der Raumordnung kann im Einzelfall nach § 24 Satz 1 LplG abgewichen wer-
den, wenn die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grund-
ziige der Planung nicht beriihrt werden.

Infolge des Zielabweichungsverfahrens nach § 6 Abs.2 ROG i.V.m. §24 LplG mit Antriigen vom
15.11.2017,15.02.2018 und 18.12.2019 und dem Entscheid des Regierungsrprdsidiums Tibin-
gen vom 03.12.2020 ist eine Abweichung von dem Ziel des regionalen Griinzuges, unter Beriick-
sichtigung der im Entscheid dargestellen MaBgaben, zuldssig.

Im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans ist vorgesehen, den Regionalen Griinzug fiir den
besagten Bereich etwas zuriickzunehmen, sodass keine in Aufstellung befindlichen Ziele der Raum-
ordnung betroffen sind.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 11.12.2004, in Teilen ergénzte Fassung
vom 01.12.2012):

Die berplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan des Gemeindeverband Mitt-
leres Schussental als "Flachen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsefzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Fldichennut-
zungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.
Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).
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9.1.2.3

9.1.24

9.1.25

9.2

9.2

9.2.1.1

Der in den Flichennutzungsplan integrierte und in Uberarbeitung befindliche Landschaftsplan (Fas-
sung von 1991) trifft fir den betroffenen Bereich keine konkreten Aussagen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Nordlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 165 m, beginnt eine Teilflache des FFH-
Gebiets "Schussenbecken mit Tobelwdldern sidlich Blitzenreute" (Nr.8223-311). Bei dem FFH-
Gebiet handelt es sich um ein Mosaik aus einem zusammenhdngenden FlieBgewdssersystem mit
naturnahen und ausgebauten Bach- und FluBabschnitten, Waldmeister-Buchenwald, naturnahem
Schlucht- und Hangmischwald, unterschiedl. Griinlandgesellschaften, Stillgewdssern und Nieder-
moorkomplexen. Im Rahmen der Umweltprifung wurde gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG eine Vorpri-
fung zur Vertriglichkeit des Vorhabens mit dem Schutzgebiet des europdischen Verbundsystems
Natura 2000 durchgefihrt. Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Minimie-
rungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaikanlagen) sind erhebli-
che Besintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht
2u erwarten (siehe FFH-Vorprifung der Sieber Consult GmbH vom 28.06.2021). Eine weitere Ver-
triiglichkeitspriifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Im Siidosten befindet sich das gem. § 33 NatSchG kartierte Biotop "StraBenhecke Baindt".
— Weitere Schutzgebiete und Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Biotopverbund:

— Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Biotopverbundes. Etwa 190 m sidwestlich befindet
sich eine Kernfliche des Biotopverbundes mittlerer Standorte. Hierbei handelt es sich um einen
Strevobstbestand.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Arten bzw.
Biotope.
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9.2.1.2

— Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Griinland. Im Siden grenzt ein einge-
grinter Sandreitplatz an. Richtung Norden, Nordosten und Westen grenzt Griinland an. Im 0s-
ten befindet sich ein weiterer Dressurplatz.

— Gehdlze kommen auf der Planflache selbst nicht vor. Entlang des vorhandenen, dstlich angren-
zenden Weges und des sidlich angrenzenden Dressurplatzes sind Gehdlze vorhanden, welche
von der Plannung nicht beeinflusst werden. Es gelangen durch die avifaunistischen Kartierungen
iedoch keine Nachweise der Feldlerche. Im Bereich des 165 m ndrdlich liegenden Sulzmoosha-
ches ist mit einem erhdhten Vorkommen nachtakfiver Insekten zu rechnen.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoff-
eintrags ist die Artenvielfalt der Fliiche begrenzt.

— Aufgrund der im Gebiet und im Umfeld ausgeiibten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna
vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten

— Geringe Vorbelastung aufgrund von Larm und optischen Storungen/Irritationen durch den Ver-
kehr (u.a. KreisstraBe im Osten). Der Larm und die Storungen durch den Verkehr und die dstlich
der KreisstraBe bestehende Bebauung lassen die Flachen v. a. fir storungsempfindliche Tiere
als eher ungeeignet erscheinen.

— Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es keinerlei Hinweise auf be-
sondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder regi-
onal bedeutsame Arten) gibt und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der o. g. Vorbelastun-
gen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Eine faunistische Bestandsaufnahme durch die Sieber Consult GmbH erfolgte an finf Terminen
(16.04.,03.05., 19.05., 01.06. und 17.06.2021. Innerhalb des Plangebietes sowie dessen
Umfeld (innerhalb der Effektdistanz der Feldlerche) gelangen keine Nachweise der Art.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewerfet.

— GemdbB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg
(M1:50.000) sind im Untergrund Sedimente der Hasenweiler-Formation aus dem VorstoB des
Rheingletschers zur Inneren Jungendmordne und dem spdteren Eiszerfall zu erwarten (Dia-
mikte, Schotter, Sande und Feinsedimente). Aus den wiirmzeitlichen, schluffig-lehmigen Be-
ckensedimenten, oberfldchennah verbreitet mit spdtglazialer Einmischung von Losslehmen,
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haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschender Bodentyp Gleye aus schluffig-
lehmigen Beckensedimenten entwickelt.

— GemdB der Bodenkarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau in Freiburg
(M1:50.000) zeigt der Standort eine hohe Bewertung als Standort fir naturnahe Vegetation.

— GemdB ALKIS Daten hat der vorherrschende Boden eine mittlere ("Stufe 2") Bewertung seiner
natirlichen Bodenfruchtbarkeit und eine hohe ("Stufe 3") Bewertung in seiner Funkfion als
Ausgleichskorper om Wasserkreislauf und als Filter und Puffer fiir Schadstoffe.

— Hinweise auf Altlasten gibt s nicht.

— Die Flichen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.
— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhiltnisse liegen keine Informationen vor.
— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssem,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwiisser an. Die Gemeinde verfigt iber ein Trennsystem zur
Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

— Das Uberplante Gebiet liegt teilweise innerhalb von Hochwassergefahrenfldchen fir extreme
Hochwasserereignisse (HQeen)-
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9.2.1.6

9.2.1.7

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéit (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt in der Gemeinde Baindt bei etwa 14°C. Die durch-
schnittliche jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei etwa 1.381 mm.

— Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Lokale Luftstrd-
mungen und Windsysteme kdnnen sich aufgrund des gering bewegten Reliefs nur relativ
schwach aushilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimati-
schen Verdinderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft). Gehdlze, welche zur Frischluftproduktion
beitragen, befinden sich nicht innerhalb der Planfldche.

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Die Luftqualitdt wird von den Geruchs-Emissionen,
die von der landwirtschaftlichen Hofstelle im Westen ausgehen, beeintréchtigt

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schinheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Baindt liegt innerhalb des Naturraums "Bodenseebecken". Beim Plangebiet selbst handelt es
sich um eine infensiv landwirtschaftlich genutzte Fliiche im Westen der Gemeinde Baindt. Sie
wird geprigt durch die Nutzung der angrenzenden Flichen des Reitvereines und der in der
Umgebung vorhanden landwirtschaftlich genutzten Flichen.

— Sidlich der Planfldche besteht durch die Gehdlze entlang des Dressurplatzes auch eine Eingri-
nung der Planflache. Zudem wird durch die im Sidosten angrenzende Gehdlzgruppe eine ein-
grinende Wirkung erzielt.

— Das Plangebiet ist von Norden, Osten und Westen her gut einsehbar, jedoch nicht exponiert.
Der Bereich besitzt eine durchschnittliche Erholungseignung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Es besitzt geringfiigige Naherholungsfunktion.
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9.2.1.10

— Westlich des iberplanten Bereiches befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Von dieser
gehen Lirm- und Geruchsemissionen aus.

— Vor allem der Reitverein selbst besitzt in dem Bereich eine hervorzuhebende Bedeutung fiir
Sport und Naherholung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend, ausgenommen dem Reitsport, eine geringe Bedeu-
tung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand
liegen auch keine Bodendenkmiler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrigt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung
1.153kWh/m2. Da das Geldnde Gherwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fir die Ge-
winnung von Solarenergie gut.

— GemdbB Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg (ISONG) liegt
der Bereich innerhalb des nach den Wasserschutzgebietskarten der Umweltverwaltung (Stand
Juni 2015, ergéinzt um die vom RPF/LGRB hydrogeologisch abgegrenzten Wasser- und Heil-
quellenschutzgebiete) innerhalb eines rechtskrdftigen oder geplanten Wasserschutzgebietes
oder Schutzgebietes fiir eine staatlich anerkannte Heilquellen. Nach den Ausfihrungen im "Leit-
faden zur Nutzung von Erdwdrme mit Erdwdrmesonden" des Umweltministeriums Baden-Wirt-
temberg ist der Bau einer Erdwiirmesonde an diesemStandort aus wasserwirtschaftlicher Sicht
nicht erlaubt. GemdB LUBW liegt das Plangebiet jedoch nicht innerhalb, aus wasserschutzrecht-
licher Sicht, schutzbedirftiger Bereiche.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkf.

Die vielfdltigen Einwirkungen des Menschen auf die anderen Schutzgiiter wurden bereits im Rah-
men der Ermittlung von Vorbelastungen beschrieben (z. B. Eintrag von Pflanzenschutzmitteln aus
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9.2.3.1

dem Obstbau, Larmbelastungen durch den Durchgangsverkehr, Geruchshelastungen durch die Kldr-
anlage usw.).

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Grinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
dndert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung
der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdlnisse sowie des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luft-
qualitiit unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das
Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unver-
dndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Das Natura 2000-Gebiet ("Schussenbecken
mit Tobelwdldern sdlich Blitzenreute"), sowie die Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben un-
verdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-
durchfihrung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wech-
selwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhiingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug
zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Pflanzungen in dem Sonder-
gebiet) kann das AusmalB des Lebensraumverlustes reduziert werden. Auf dem Baugrundstiick
dienen Gehdlzpflanzungen der Eingriinung und damit auch der Verbesserung des Lebensraum-
wertes des Baugebietes. Fir die Pflanzung von Baumen und Strduchern sind standortgerechte
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heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraumangebot vor allem fiir Klein-
lebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten.
Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtenty-
pen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-
Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthéhe von 6,00 m verwendet werden dirfen. Zudem
gelten Einschrdnkungen fiir die Beleuchtung von Werbeanlagen. Um fehlgeleitete Eiablagen
von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaikmodule zulissig,
die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfillt,
die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus
Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Dem geplanten Nutzungskonzept zufolge handelt es sich bei der Hallenbelegung im Normal-
betrieb weitesgehend um Kleingruppen. Zudem sind drei Versammlungen, beschrénkt auf Ver-
einsmitgleider sowie ein Reittunier mit bis zu etwa 800 Startern geplant. Durch die vorhande-
nen Parkplitze sowie die im Rahmen der Planung zu realisierenden Parkpldtzen ist ein Auswei-
chen auf angrenzendes Griinland, als Parkplatz und Abreitplatz wihrend des Turniers, maximal
einmalig im Jahr anzunehmen.

Durch die Nutzung der Halle im Innenbereich bis maximal 22 Uhr st die Entwicklung von Léirm-
und Lichtemmissionen und der Einfluss auf in der Hinsicht empfindliche Tierarten beschrinkt.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer bis
mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland -
gen, Baustrafien

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensrumen -
Verkehrsflichen

Gehdlzpflanzungen Schaffung von Ersatzlebensriumen +
betriebsbedingt
Anliegerverkehr, Ausiibung des Reitsports  u.U. Besintriichtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
taikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)
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9.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflichen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein grofer

Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukdrper und
Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Begintrdchtigung der vorkommenden
Baden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kultur-
pflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen wer-
den. Bei einer festgesetzten GR von 1.800 m? und den zulissigen Uberschreitungen kinnen bis
2u etwa 3.083 m” des Plangebietes neu versiegelt werden. Da es sich um die Eniichtung eines
Einzelgebdudes handelt, ist der Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstirke eher ge-
fing.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere unfergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmeftihig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflichig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Uberschiissiger
Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-
/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine wei-
festgehende Verwertung anzustreben.

Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entstehenden Beeintrich-
figungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die Eingriffsstarke als hoch zu bewerten.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evil. Unfille Eintrag von Schadstoffen ~

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschijttungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des -
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Bodenfunk- ——
Verkehrsflichen tionen gehen verloren

gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
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betriebsbedingt
Verkehr, Ausiibung des Reitsports Eintrag von Schadstoffen -

9.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Reithalle hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versicke-
rungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen in geringem Umfang
ab, da Fldchen versiegelt werden. Die Versiegelung wird insgesamt nicht mehr als etwa 0,31 ha
offenen Boden betreffen, so dass der Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung nicht in
erheblichem MaBe verdndert werden.

— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfahige) Beldge zuliissig, um die Wasseraufnahmefdihigkeit des Bodens soweit wie
maglich zu erhalten und Beeintriichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren.
Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grundwasser
vor Verunreinigungen zu schijtzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintriige -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel-  Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

u.U. Verschmutzung von benachbarten Gewis-

sem

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Fldchenversiegelung reduzierte Versicke- -
Verkehrsflichen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwassemeubildungsrate

betriebsbedingt
Verkehr, Nutzung durch Reitverein Schadstoffeintrdge ~

9.2.3.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist
ausreichend dimensioniert. Das Entwdsserungskonzept sieht vor, das auf den Dach- und Hof-
flichen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser Gber die belebte Bodenzone vor Ort
versickert werden soll.
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— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitun-

gen.

— Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb von Hochwassergefahrenfldchen fiir extreme Hochwas-

serereignisse (HQeen). Zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschiden sind die
Vorgaben des §78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fiir "Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten" einzuhalten.

9.2.3.5  Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a undh

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfldchen

beschrankt. Aufgrund der geringen Anzahl an Baukérpern und der Gehdlzpflanzungen entsteht
fir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Beeintriichtigung. Bei Einhaltung der giiltigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige Erhdhung der Vorbelastung
umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist nicht zu erwarten, da angrenzende
Dressurpldtze bereits durch den Reitverein genutzt werden.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine Be-
eintrchtigung.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausga-
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitdt ist aufgrund der begrenzten GroBe des
geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Die Neubebauung fiihrt potenziell zu einem erhdhten (0;-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spiirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfilhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer maglich die Energiesffizienz gesteigert und auf emeuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Fine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die
Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzungen sowie zu Bodenbeldgen (teilversiegelte Beldge
zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemildert.

Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchshelastungen oder zu Staubeintrdgen fihren. Die vom landwirtschaftlichen Be-
frieb ausgehenden Geruchshelastungen bleiben unverdindert.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsflchen unginstigeres Kleinklima

Verlust des Intensivgriinlands weniger Kaltluft -
Gehtlzpflanzungen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Nutzung durch den Reit-  Verkehrsabgase, evil. Schadstoff-/Staubemissio- -
verein nen

9.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung never Baukdrper erfihrt das Landschaftshild eine Beeintrichtigung, weil

die weithin einsehbare, das Landschaftshild prigende Griinlandfliche verloren geht.

— Die Pflanzbeschriinkung von Hecken auf Laubgehdlze im Ubergangsbersich zur freien Land-

schaft und in Bereichen, die an dffentliche Fliichen angrenzen dient gestalterischen/land-
schaftststhetischen Griinden, um mit Hilfe standortgerechter und heimischer Planzenarten eine
Anbindung an die Landschaft zu erreichen. Pflanzungen von nicht in der Planzliste festgesetz-
ten Strduchern sind auf max. 5% der Grundstiicksfliche beschrinkt, um Fehlentwicklungen
hinsichtlich landschaftssthetischer Belange zu verhindern und um die privaten Freiflichen
madglichst naturnah zu gestalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer bis
mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordire Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v. a. bei griBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Zusitzlicher Baukdrper im Bereich der freien 0
Verkehrsfldchen Landschaft, Blickbeziehungen jedoch durch dst-
lich angrenzende Gehdlzgruppe und westlich
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angrenzende landwirtschaftliche Hofstelle nicht
wesentlich beeintrdchtigt

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

9.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen verloren. Dafir wird durch die Planung
eine Reithalle ermdglicht, welche den Reitsport fordert und eine Ausibung in den Wintermona-
ten ermdglicht. Die FuBwegeverbindung in die freie Landschaft bleibt dadurch erhalten. Die
Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfahrt durch die geplanten Baukdrper eine gering-
figige Beeintrichtigung. Durch die KleinrGumigkeit des Gberplanten Bereiches wird die Naher-
holungsfunktion nur geringfiigig beeintrichtigt. Die Naherholungsfunktion wird durch die For-
derung des Sportbetriebes gestarkt. Dies wirkt sich positiv auf die wirtschaftliche und touristi-
sche Situation der Gemeinde aus.

— Aufgrund der Lage abseits von Wohnbebauung und der Férderung des Reitsports verbleibt ein
geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Liirm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma- werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Forderung des Reitsports ++

Verkehrsflichen

betriebsbedingt

Verkehr, Ausibung des Reitsports Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- ~
ldrm, Verkehrsabgase

9.2.3.8  Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich und in der Umgebung nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrdchtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, insheson-
dere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Griindung und Fundamenten Funde (beispiels-
weise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprisidium Stuttgart bzw.
die zustiindige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ravensburg unverziiglich zu be-
nachrichtigen.
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9.2.3.10

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,

Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen konnen. Erheb-
liche Beeintréichtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des Verkehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie
durch die Heizanlage im Bereich des Sozialtraktes maglich. Da in dem Vorhabengebiet der
Reitsport bereits ausgeiibt wird, ist vor allem in den Sommermonaten kein zusitzliches Ver-
kehrsaufkommen zu erwarten. Durch die Ermdglichung der Nutzung des Gebietes in den Win-
fermonaten, kann es hier zu einem verdnderten Verkehrsautkommen kommen. Die Reithalle
selbst wird nicht beheizt, sodass nur eine Heizanlage fir die kleinflachige Beiheizung der Sozi-
alrdume notwendig wird. Durch die Flichenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung
beginstigt, so dass es zu einer geringfigigen Erhohung der Lufttemperatur im Bereich der
neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitdt".

Eine nichtliche AuBenbeleuchtung der Reithalle ist nicht geplant. Um trotzdem magliche Lich-
fabstrahlungen in die freie Landschaft zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung
20 den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkér-
per). Zudem gelten Einschrinkungen fir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche
verhindern, dass es zu einer Beeintrichtigung der landschaftsdsthetischen Situation oder licht-
empfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind aufgrund der Art

des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-

grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfdhige Verpackungen, organische Abfille

(Biomdill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie
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9.23.11

9.23.12

9.2.3.13

9.2.3.14

ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt iber den Landkreis Ravens-
burg. In Bezug auf Biomill wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

— ZIur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wassergefahrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fir die Anlage der Gebtude und Auienanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unflle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebéuden insbesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-
West-Ausrichtung ist aufgrund des voraussichtlichen Grundstiickszuschnittes nicht méglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichti-
qung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
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9.2.3.15

9.24

9.2.4.]

9242

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

— Fine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkun-
gen in Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgitern zu erwarten.

— Die Wechselwirkungen zwischen Mensch und Landschaft erfahren eine Verinderung von der
touristischen Nutzung des Landschaftshildes hin zu einer touristischen Nutzung als Reithalle.

— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spiiter Griin-
fldchen angelegt werden, kann es zu einer Beeintréichtigung der spéter dort wachsenden Pflan-
zen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert und
die Zufuhr von Wasser und Nahrstoffen unter Umstinden reduziert wird. Auch fir Bodenbewoh-
nende Tiere konnen durch die Verdichtung Lebensriiume verloren gehen (Wechselwirkung Bo-
den-Arfen).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Gebdude- und StraBenbaus stellt nicht nur einen
Verlust fiir die Artenvielfalt dar, sondem reduziert auch die Fahigkeit der betroffenen Baden,
Wasser zu speichern und zu filtern.

— Der verdnderte Bodenwasserhaushalt beeinflusst auch die zukiinftig noch im Plangebiet vor-
kommenden Pflanzen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
mafes der Begintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
frichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter maglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmaBnahmen Gberpriift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
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minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Eingriinung des Gebietes mit Gehdlzpflanzungen innerhalb und auBerhalb des Geltungsberei-
ches (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Land-

schaftsbild)

— Naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blavem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensrdume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Beschrinkung auf Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangsbersich zur freien Landschaft sowie

in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
qut Landschaftshild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebiudemassen; Einschrdnkung
der Farbgebung firr die Gebiudedcher (Schutzgut Landschaftsbild)

— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Durchldssigkeit der Siedlungsrinder zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbeziehun-
gen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdihigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Fiir weitere Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zum Schutzgut Boden siehe Hinweis
zum "Bodenschutz" unter Ziffer 6.12.

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintréichtigung:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstdrke bzw. des Ausgleichsbedarfs
wird die schutzqutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung ge-
geniibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensrdume
werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in
ihrer FldchengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fiir die Planung, die
auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grinflichen, Pflanzgebote) bilanziert
wird.
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Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Flichenbilanzierung nicht mit ein, son-
demn nur mit ihrem Bilanzwert (4ursiv gedruck).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm®  Biotopwert  Bilanzwert
33.41 Fettwiese 2911 10 29.110
60.24 Unbefestigter Weg 515 3 1.545
Summe Bestand 3.426 30.655
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, Uberbaubare Fléichen in dem Sondergebiet (GR plus ge- 1.800 ] 1.840
60.21 setzlich zuldssige Uberschreitung)
60.22, mit teilversiegelten Beldgen zusiitzliche dberbaubare 1.283 2 2.567
60.23 Flchen
60.60 nicht Gberbaubare Fldche (restlicher Anteil der Baufld- 343 6 2.056
chen, Privatgdrten bzw. unversiegelte AuBenanlagen)
45.30b Baume auf privaten Baugrundstiicken (mittlerer Bio- b 1.260

toptyp), Neupflanzung, 3 St., prognostizierter Stamm-
umfang nach 25 Jahren 70 cm

Summe Planung 3.426 7.682
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 7.682
Summe Bestand 30.655
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichshedarf) —22973

9.2.4.4  Esverbleibt ein Ausgleichsbedarf von 22.973 Okopunkten.

9.24.5  Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fir
das Schutzgut werden die Bdden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne
natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Bdden mit sehr hoher Bodenfunktion") fiir die folgenden
Funkfionen getrennt bewertet:

— natiirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natiirliche Vegetation
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9.24.6

9.24.7

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Bden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch)
eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Béden nicht der Fall (Einstufung als gering bzw.
sehr gering). Die Bewertungsklasse der Boden erfolgte nach der Bodenschitzungskarte des Lan-
desamfs fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Bodenwertstufen (Gesamtbewer-
tung dber alle Funkfionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Bodenwertstufen (Gesamtbewertung
iber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den ande-
ren Schutzgitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff betroffe-
nen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe nach dem
Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen
dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,166, die nach dem Eingriff bei versiegelten Fléichen
bei 0. Teilversiegelte Fldchen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt wie vollversiegelte
Fldichen, sind also bei den u. g. Flichen miteingeschlossen.

Die versiegelte Fldche berechnet sich wie folgt:

— inder Baufliche "Reithalle" vollstindig versiegelbare Fldche (GR plus gemaB § 19 Abs. 4 Safz2
BauNVO zuldssige Uberschreitung um die Halfte): 1.800 m2

— gemib Festsetzung 2.3 zusiitzlich zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Grundfliiche mit
feilversiegelten Beldgen um weitere 50 %: 1.283m?

Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 3.083 m2.

Fldche (Bestand) Flichein Wertstufen vor dem Eingriff (in Okopunkte pro m? Okopunkte bezogen
m? Klammern Gesamtbewertung) auf die Fldche
Unversiegelte Fldche 291 3-3-2(2,660) 10,66 31.031

Teilversiegelte Flache (Un- 515 0-1-0(0,333) 1,33 685
befestigter Weg)

Summe 3.426 31.716

Fldche (Planung) Fliche in Wertstufen vor dem Eingriff (in Okopunkte prom? Okopunkte bezogen
m? Klammern Gesamtbewertung) auf die Fldche

Vollversiegelte Flachen 1.800 0-0-0(0) 0 0
Teilversiegelte Fliche 1.283 0-1-0(0,333) 1,33 1.707
Unversiegelte Fliiche 343 3-3-2(2,666) 10,66 3.652
Summe 3.426 5.359
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9.24.8

9.24.9

Summe Planung 5.359
Summe Bestand 31.716
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) —26.357

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
26.357 Okopunkfen.

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Sondergebiet)

— Ermittlung des beeintrdchtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-
nen | mit einem Radius von 0-500 m um das Vorhaben sowie |1 mit einem Radius von 500-
2.000m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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[ Jqeplante Baugrenze 500m [—_J 2000m Bereiche mit Sichtbarkeit

— Ermittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind drei ver-
schiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste der beiden Raumeinheiten umfasst die im
Wirkraum vorhanden Schutzgebiete (siche u. a. Karte). Hierbei handelt es sich v.a. um die Be-
reiche des FFH-Gebietes "Schussenbecken mit Tobelwdldern siidlich Blitzenreute ", gem. § 30
BNatSchG bzw § 33 NatSchG und dem Naturschutzgebiet "Annaberg". Die landschaftsdstheti-
sche Bedeutung dieses Bereichs wird mit "4" eingestuft. Die besiedelten Flichen werden mit
der Raumeinheit "2" dargestellt. Der verbleibende Teil der Wirkzonen wird in Bezug auf seine
Bedeutung fiir das Landschaftshild mit "3" bewertet, da es sich um nur spiirlich besiedelte, von
landwirtschaftlicher Nutzung, einzelnen Hofstellen sowie Gehdlzgruppen und Waldbestdnden
geprigte Flachen handelt.
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Bewerfung der Raumeinheiten | 2 3 [ 4

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Da lediglich ein neues Gebéude angrenzend an eine land-
wirtschaftliche Hofstelle errichtet und zur Einbindung in das Landschaftshild auBerhalb des Gel-
tungshereiches Einzelbdume gepflanzt werden und bereits eine Eingriinung durch vorhandene
Bdume besteht, wird von einem Eingriff geringer Wirkintensitdt ausgegangen, der Erheblich-
keitsfaktor liegt damit bei 0,3.

— FErmittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis 50 m
Hahe liegt der Koeffizient fiir die Wirkzone | prinzipiell bei 0,2, fir die Wirkzone |1 bei 0,1. Da
aufgrund der vorhandenen Bdume und den zusitzlichen Baumpflanzungen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches die Fernwirkung stark reduziert wird und der Bereich bereits durch den Reitsport
und die angrenzende Hofstelle vorbelastet ist, wird hier ein Koeffizient von 0,1 fir Wirkzone |
und 0,05 fiir Wirkzone Il angenommen.

— Der Kompensationsflichenfaktor wird gemdB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.
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9.2.4.10
9.2.4.11

— Die Berechnungsformel fiir den Kompensationshedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesamte Kompensationshedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahmeh K fi
ahmeh- ompensati-
beeintrdchtigter _ Bedeutung beeintrichtigter  Bedeutung | Erheblich- « mungsko- x onsﬂ%chen-

Wirkraum [m?] * Raumeinheit T Wirkiaum [m2] * Roumeinheit| " keitsfaktor effizient faktor (0,1)

Demnach ergibt sich folgender Kompensationsbedarf fiir den Eingriff in das Landschaftsbild:

Wirkzone |
Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Erheblich-  Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-
Fliche [m?] Bedeutung Fliche [m?] Bedeutung keitsfaktor ~ koeffizient fldchenfaktor  umfang
681.823 3 23.077 4 0,3 0,1 01 6413
Wirkzone II
Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Erheblich-  Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-
Fliche [m?] Bedeutung Fliche [m] Bedeutung keitsfaktor  koeffizient flachenfakior  umfang
1.922.564 3 48.209 4 0,3 0,05 01 8941
Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il 15.354
Ausgleichsbedarf Okopunkte
Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensrdume —22.973
Ausgleichshedarf Schutzgut Boden —26.357
Ausgleichshedarf Schutzgut Landschaftshild —15.354
Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung —64.684

Fs entsteht ein Ausgleichshedarf von insgesamt 64.684 Okopunkten.
Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens
werden auf nordlich bzw. norddstlich des Geltungsbereiches liegenden Ausgleichsfldchen (Teilfld-
chen der Fl.-Nrn. 185/8 und 188, Gemarkung Baindt) sowie auf einer Ausgleichsfliche nordwest-
lich von Baindt (Fl.-Nr. 376, Gemarkung Baindt) ausgeglichen. Die Fldche der FI.-Nr. 185/8 wird
zurzeit als Griinland, die FI.-Nr. 188 als Rasenreitplatz und die Fl.-Nr.376 wird momentan als
Acker genutzt. Die vorgesehenen MaBnahmen sind unter Ziffer 3 "Zuordnung von Fldchen und/oder
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9.2.4.12

MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a
Satz2 BauGB (externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)" beschrieben.

Die 0. g. Ausgleichsfldchen, die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet werden, sind im Be-

stand sowie in der Planung wie folgt zu bewerten:

Nr. Bestands-Biotoptyp (Ausgleichsfldche) Fliiche in m? Biotopwert  Bilanzwert
Ausgleichsfliche 1 (FI.-Nr.185/8)

33.41 Fettwiese (Beeintrdchtigung durch Dingung und haufigen 1.313 10 13.313
Schnitf)
Ausgleichsfldche 2 (FI.-Nr. 188)

60.23  Plafz mit wassergebundener Decke (Rasenreitplatz) 348 2 696
Ausgleichsfldche 3 (FI.-Nr. 376)

3711 Acker mit frag. Unkrautvegetation 20.451 4 81.804
Summe Bestand 22112 95.813

Bestand - Ausgleichsflaiche 3 (FI.-Nr.376)
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Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsfliche) Fldche in m Biotopwert  Bilanzwert

Ausgleichsfliiche 1 (FI.-Nr.185/8)
33.41 Extensivgrinland (Fettwiese mittlerer Standorte) 1313 13 17.303
45.30b  13Einzelbdume auf mittelwertigem Biotoptyp, prognosti- 6 5.460
zierter Stammumfang in 25 Jahren 77 cm

Ausgleichsfldche 2 (FI.-Nr. 188)

60.23  Platz mit wassergebundener Decke (Rasenreitplatz) 348 2 696
45.30b  3Einzelbdume auf geringwertigem Biotoptyp, prognosti- 8 1.680
zierter Stammumfang in 25 Jahren 77 cm
Ausgleichsfldche 3 (FI.-Nr. 376)
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 18.206 13 236.678
35.42 Hochstaudenflur 734 19 13.946
41.20 Feldhecke mittlerer Standorte 151 14 21.154
Summe Planung 22.112 296.917
Planung - Ausgleichsfliche 3 (FI.-Nr. 376)
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9.2.4.14

Summe Planung 296.917
Summe Bestand 95.813

Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwertung) +201.104

Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf fir die Schutzgiiter Arten/Lebensrdume, Boden und
Landschaftshild sowie zu den erzielten Aufwertungen durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt, dass
der Ausgleichsbedarf fiir die genannten Schutzgiter vollstiindig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensriume —12.973
Ausgleichshedarf Schutzgut Boden —26.357
Ausgleichshedarf Schutzgut Landschaftshild —15.354
Aufwertung durch die externen AusgleichsmaBnahmen auf der zugeordneten Teilfliche +201.104
der Fl.-Nrn. 185/8, 188 und 376

Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung +136.420

Ergebnis: Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von 136.420 Okopunkien. Der angegebene
Uberschuss steht der Gemeinde Baindt fir weitere MaBnahmen zur Verfigung. Zur Sicherung der

Seite 61

Gemeinde Baindt - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Reithalle” und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 26.10.2022



9.25
9.25.1

9.2.6

9.2.6.1

9.3
9.3.1

9.3.1.1

0.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Lusiitzlich sind vertragliche Vereinbarungen auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfiih-
rungsvertrag) zu treffen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fir den tberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiickseigentimer konkrete Anfragen.
Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Standort
in Betracht. Vorteile des gewdhlten Standortes sind zudem die bereits vorhandene Nutzung der
angrenzenden Fldchen durch den Reitverein sowie der vorhandene Weg, weshalb keine weiteren
aufwindigen ErschlieBungsmaBnahmen notwendig sind.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfiden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsheurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravenshurg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Mrten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-
lage)

— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)
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9.3.1.2

9.3.2

9.3.2.1

933
9.3.3.1

9.3.3.2

9.3.3.3

9.3.3.4

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfishrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Baindt in Kooperation mit dem Vorhabentréiger als Uber-
wachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemdBe Entwicklung der festgesetzten
grinordnerischen MaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechiskraft zu Gberprifen und diese
Uberprifung im Anschluss alle fiinf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde dariiber hinaus kein
eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen
der zustindigen Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein Sondergebiet "Reithalle” westlich der Gemeinde Baindt ausge-
wiesen. Der Gberplante Bereich umfasst 0,34 ha.

Das Plangebiet grenzt im Westen an eine landwirtschaftliche Hofstelle. Im Osten und Siiden grenzt
das Vorhabengebiet an Gehdlzgruppen und durch den Reitverein genutzte Fldchen, sowie dariiber
hinaus an die freie Landschaft an. Diese Flachen sind vor allem landwirtschaftlich genutzt. Weiter
nordlich befindet sich der Sulzmoosbach. Innerhalb des Plangebietes handelt es sich Gberwiegend
um landwirtschaftlich genutzte Fliichen. Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe
bis mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu.

Innerhalb sowie im rdumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Schutzge-
biete oder Biotope, die durch die Planung beeintrdchtigt werden.

Etwa 165 m nordlich des Plangebietes beginnt das FFH-Gebiet "Schussenbecken mit Tobelwildern
siidlich Blitzenreute" (Nr.822-3311). Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten
MaBnahmen zur AuBenbeleuchtung und Photovoltaikanlagen fihrt die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung und beim
Schutzgut Landschaftshild durch die Bebauung in der freien Landschaft, welche jedoch Richtung
Osten und Westen nur bedingt einsehbar ist. Zur Eingriffsminimierung in das Schutzgut Boden
werden die Versiegelungen auf das nétigste MaB beschrdnkt und soweit mdglich auf wasserdurch-
ldssige Belege beschriinkt.
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9.3.35

9.3.3.6

9.3.3.7

9.34

9.3.4.1

9.3.4.2

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013).

Der nach Bericksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verblei-
bende Ausgleichsbedarf von 64.684 Okopunkten wird auf externen Ausgleichsfldchen auf den Fl.-
Nr.185/8, 188 und 376 der Gemarkung Baindt kompensiert. Folgende Ausgleichsmafnahmen
sind auf den Flichen vorgesehen: Aufwertung der Flichen fir den Naturhaushalt durch Extensivie-
rung des vorhandenen Infensivgriinlandes (auf FI.-Nr. 185/8); Einzelbaumpflanzungen (auf Fl.-
Nrn. 185/8 und 188); Entwicklung einer Hochstaudenvegetation, Umwandlung des Ackers in Fett-
wiesen und Pflanzung einer Feldhecke (auf FI.-Nr. 376).

Die MaBnahmen ergeben einen Okopunkteiberschuss von 136.420 Okopunkten, welche der Ge-
meinde Baindt zur weiteren Nutzung zur Verfigung stehen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung, wird die iberplante Fliche voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhnli-
chem MaBe besfehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fiir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydroge-
ologie und Boden)

— Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
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— Luftbilder (Google, Gemeinde Baindt)
— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan des Gemeindeverband Mittleres Schussental
— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-

stoffe und Bergbau (Stand 2021)

Ergebnisvermerk des virtuellen Termins zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1
BauGB am 14.04.2021 (ergdnzter Vermerk vom 07.06.2021) mit umwelthezogenen Stellung-
nahmen des Landratsamtes Ravensburg zu den Themenfeldern, Natur- und Artenschutz, Ge-
wiisser, Abwasser und Grundwasser

Schriftliche Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4
Abs. 1 BauGB mit umwelthezogenen Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Freiburg (Ge-
otechnik), des Regierungsprasidiums Tibingen (zu Landwirtschaft, Hochwasserschutz und Na-
turschutz) des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (zum Regionalen Griinzug), des
Landratsamtes Ravenshurg zu den Themenfeldern Naturschutz, Artenschutz, Oberflichengewds-
ser, Bodenschutz, Abwasser, Grundwasser, Gewerbeabwasser Landwirtschaft, des Landesnatur-
schutzverbandes BW, des NABU

Umweltbezogene Informationen aus der formlichen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit der Entwurfsfassung vom 06.07.2021 mit Stellungnahmen des Regierungsprasidi-
ums Tibingen (zum Zielabweichungsverfahren), des Regierungsprdsidiums Freiburg (zur Geo-
technik), des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (zum Regionalen Grinzug und Ziel-
abweichungsverfahren), des Landratsamtes Ravensburg, Oberfldchengewdsser (zum Uber-
schwemmungsgebiet HQyop und HQeyen, zur AusgleichsmaBnahme siidlich von Sulpach), des
Landratsamtes Ravensburg, Bodenschutz (zur Beurteilung der Eingriffsstiirke, zu MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung, zur AusgleichsmaBnahme siidlich von Sulpach und deren
Bilanzierung) und des Landratsamtes Ravensburg, Naturschutz (zum Artenschutz, zur FFH-Vor-
prifung, zum Umweltbericht und der abweichenden Darstellung im Flichennutzungsplan, zur
AusgleichsmaBnahme sidlich von Sulpach und deren Bilanzierung, zum Minimierungsgebot,
2ur Sicherung der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen und zu allgemeinen ArtenschutzmaB-
nahmen)

FFH-Vorpriifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Reithalle” der Sieber Consult GmbH
vom 28.06.2021

Artenschutzrechtliches Fachgutachten der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 17.06.2021
(zu dem Anlass und der Aufgabenstellung, den rechtlichen Voraussetzungen, der Methodik und
dem Untersuchungsumfang, den drtlichen Gegebenheiten, Vorkommen geschiitzter Tierarten
innerhalb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen)
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10 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1 Ortliche Bauvorschriften
10.1.1  Regelungskonzept und Umfang der getroffenen Vorschriften

10.1.1.1 Die rtlichen Bauvorschriften beschrdnken sich auf die Vorschrift zu Materialien fir die Dachde-
ckung und Farben. Die zuldssige Dachform und -neigung richtet sich entsprechend nach dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan. Als Materialien fir die Dachdeckung sind alle Materialien, auBer
blanker Metalloberflachen sowie glinzender bzw. spiegelnder Oberfldchen zuldssig. Es wurde be-
wusst von einer ausschlieBlichen Zuldssigkeit kleinteiliger Dachplatten abgesehen, da diese Dach-
deckung fir eine derartige Halle nicht sinnvoll erscheint. Als Farben sind fir die geplante Reithalle
rote bis rotbraune sowie betongraue bis anthrazitgraue Tone zuldssig, so dass sich die Reithalle in
die Umgebung einfiigt.
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1

Begriindung — Sonstiges

1.1
11.1.1
11111

11.1.2
11.1.2.1

11.1.3
11.1.3.1

11.2
11.2.1
11.2.1.1

11.2.2
11.2.2.]

11.2.2.2
11223

11.2.2.4
11225
11.2.2.6

Umsetzung der Planung
MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Fldche nicht erkennbar.

Durchfiihrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfiihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen. Die Durchfiihrungstrist betriigt 2 Jahre ab Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses.

ErschlieBungsrelevante Daten
Kennwerte
Fldche des Geltungsbereiches: 0,34 ha

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an den gemeindlichen Mischwasserkanal.
Wasserversorgung durch Anschluss an gemeindliche Wasserversorgung.

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an das Netz der NetzeBW AG, Biberach.
Millentsorgung durch die Millabfuhr des Landkreises Ravenshurg.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Reithalle" sind keine weiteren ErschlieBungsmaB-
nahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsfldchen, Versorgungsleitun-
gen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfdihig.
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11.3  LZusitzliche Informationen
11.3.1  Plandnderungen

11.3.1.1 Bei der Plandnderung vom 21.06.2022 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderatssitzung vom 05.07.2022 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates "Baindt" beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 21.06.2022) zur Verdeutlichung der
maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-

rungsbeschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 05.07.2022 enthalten):

— Anpassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Reduzierung auf die geplante Reithalle
sowie detaillierte Darstellung des Sozialtrakts)

— Reduzierung der GriBe der geplanten Reithalle im Vorhaben- und ErschlieBungsplan

— Anpassung der Baugrenze auf das aktualisierte Vorhaben

— FErgdnzung der zuldssigen Nutzungen Schulungsraum sowie Lager- und Technikraum im Bereich
des Sozialtrakts

— Erginzung des "Reitersiibles" mit kleiner Kiichenzeile als zuldssige Nutzung der "Reithalle” un-
ter Ziffer 2.1 sowie Klarstellender Ausschluss der gewerblichen Nutzung

— Erginzung zur Beleuchtung bei der Festsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” unter Ziffer 2.8

— Anpassung der externen Ausgleichsfldchen/-maBnahmen

— Nachrichtliche Ubernahme des Uberschwemmungsbereiches eines HQeenin Plan- und Texteil
— Ergdnzungen bei den Hinweisen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

— Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

11.3.1.2 Bei der Planinderung vom 26.10.2022 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderatssitzung vom 26.10.2022 wie folgt Beriicksichtigung.

Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates "Baindt" beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 26.10.2022) zur Verdeutlichung der
mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungsbeschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwégungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwiigungen
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sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 26.10.2022 enthalten):

— Herausnahme der Hinweise zum Denkmalschutz aus den erginzenden Hinweisen in einen se-
paraten Hinweis zum Denkmalschutz und Ergdnzung dieses Hinweises

— Aufnahme eines Hinweises zum Uberflutungsschutz

— FErgéinzung der nachrichtlichen Ubernahme zum Uberschwemmungsbersich eines HQextrem-
Ereignisses

— Anpassung der externen Ausgleichsflichen/-maBnahmen und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung
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12 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Darstellung aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Darstellung
als "Randzone um einen Verdich-
tungsraum"

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben, Dar-
stellung als "Siedlungsbereich"

Auszug aus dem rechtsgiltigen

Fldchennutzungsplan; Darstel- o .
lung als "Hldche fir die Landwirt- AR
schaft" D | B~
46 w 4
s oy
b |
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13

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden auf den beste-
henden Rasenplatz (dstlich) und
die Fldche der geplanten Reit-
halle (westlich)

Blick von Siiden auf den beste-
henden Sandplatz und dahinter-
liegend die Fldche der geplanten
Reithalle

Blick von Nordwesten auf das
Plangebiet, den Sand- und Ra-
senplatz sowie die bestehende
Wohnbebauung im Hintergrund
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14 Verfahrensvermerke

141 Aufstellungsbeschluss (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 09.03.2021. Der Beschluss
wurde am 19.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

142 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 22.03.2021 bis 23.04.2021 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 02.08.2021 bis 03.09.2021 (Billigungsheschluss
vom 06.07.2021; Entwurfsfassung vom 06.07.2021; Bekanntmachung am 23.07.2021) sowie
in der Zeit vom 29.08.2022 bis 12.09.2022 (Billigungsheschluss vom 21.06.2022; Entwurfsfas-
sung vom 21.06.2022; Bekanntmachung am 19.08.2022) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB). Die
nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellung-
nahmen wurden ausgelegt.

143  Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
14.04.2021 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 28.07.2021 (Entwurfsfassung vom
06.07.2021; Billigungsheschluss vom 06.07.2021) sowie mit Schreiben vom 19.07.2022 (Ent-
wurfsfassung vom 21.06.2022; Billigungsbeschluss vom 05.07.2022) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

144 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 08.11.2022 iber die Entwurfs-

fassung vom 26.10.2022.
Baindt, den .............
(S. Rirup, Birgermeisterin)
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14.5

14.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Reithalle” und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 26.10.2022 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
vom 08.11.2022 zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.

Baindt, den .............

(S. Riirup, Biirgermeisterin)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan “Reithalle” und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft ge-
refen. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Baindt, den .............

(S. Rirup, Birgermeisterin)
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Plan aufgestellt am: 06.07.2021
Plan gedndert am: 21.06.2022
Plan gedindert am 26.10.2022

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Projektkoordination Rudolf Zahner
Stadtplanung und Projektleitung Roman Adler
Landschaftsplanung Martin Werner
Artenschutz Stefan Bohm
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. Roman Adler)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
Planers.
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