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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Landesbavordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 221)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1 S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 I Nr.176)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBI. 1 S. 1041), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.03.2023
(BB I Nr. 88)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
5.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI.
$.229.231)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zu-
letzt getindert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. 1 S.2240)

(NatSchG Baden-Warttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
5.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI.
S.26,44)
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19 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.07.2023
(BGBI. 2023 1 Nr.202 )
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Planungsrechiliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

Gewerbegebiet

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Tankstellen) sind
nicht zuldssig (81 Abs.5 BauNVO). Ausnahmsweise kdnnen
Elekiro-Tankstellen als einzelne Ladestulen im Sinne von Tankstel-

len oder Gewerbebetrieben aller Art zugelassen werden (§ 1 Abs. 9
BauhV0).

Die Nutzungen nach 88 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber

in Grundfliiche und Baumasse untergeordnet sind) sind ausnahms-
weise zuldssig (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnigungssiitten)

werden nicht Bestandteil der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Mehlis”" (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

Einzelhandelshetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO sind
nicht zuldssig. Unabhdngig hiervon ist Einzelhandel zuldssig, soweit
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt, im
Wege der handwerklichen Leistungen verbraucht, eingebaut oder
auf andere Weise weiterverarbeitet wird und soweit die Einzelhan-

delsnutzung der Gbrigen betrieblichen Nutzung untergeordnet
bleibt. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO0).

Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptutzung im Sinne
des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zulissig (§ 1
Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.T BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siche Ty-
penschablone)

Gewerbegebiet, mit eingeschrinkten Emissionen; es dient vor-
wiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Tankstellen) sind
nicht zulassig (§1 Abs.5 BauNVO). Ausnahmsweise kdnnen

2

2.1 o
22 6E,
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Elekiro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen im Sinne von Tankstel-
len oder Gewerbebetrieben aller Art zugelassen werden (§ 1 Abs. 9
Banco).

Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nr. T BauNVO (Wohnungen fiir Auf-
sichis- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber

in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind) sind ausnahms-
weise zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nm. 2-3 BauNVO (Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergni-
qungssfitten) werden nicht Bestandteil der 2. Erweiterung des Be-

bavungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" sein (§1 Abs.6 Nr.1
BauNV0).

Einzelhandelshetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO sind
nicht zulissig (§ 1 Abs. 9 BauNVO0).

Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung emichtet werden
und somit eine eigenstdndige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1
Abs.9 BaulVO).

Fernmeldetechnische Hauptanlagen nach §8 Abs.2 Nr. 1 BauNVO
sind nicht zulassig (§ 1 Abs.5 BauNV0 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNV0).
Die Zulssigkeit von fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs.2 BauNVO wird dahin gehend modifiziert, dass Mo-
bilfunkanlagen unzuldssig sind (§ 14 Abs.2 BauNVO, §1 Abs. 6
i.V.m. Abs. 9 BauNVO).

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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24

25

26

Emissionskontingente

GRL....

Hohe von Werbeanlagen

Innerhalb des Gewerbegebietes mit eingeschrinkten Immissionen
sind nur solche Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuldssig, deren
Gerdusche folgende Emissionskontingente Lg nach DIN 45691 we-

der tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
iberschreiten.

Gebiet Bezugsfld-  Emissionskontingente Lgin dB{A)/m?

che in m* tags (6:00— nachts
22:00Uhr)  (22:00—6:00 Uhr)

Gewerbegebiet GE, 2.062 60 45

Die Prifung zur Einhaltung der Kontingente erfolgt nach
DIN45691:2006-12, Abschnitt5 (archivmdBig hinterlegt beim
Deutschen Patentamt).

(81 Abs.4 Nr.2 BauNVO)

Grundfldchenzahl als Hochstmal

(69 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. T und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes als Hochstmal; die
Hohe samtlicher Bauteile des Hauptgebdudes sowie von Krinen und
Krananlagen (mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen wie
2.B. Antennen, Schornsteinen, Aufzugsaufbauten etc.) darf an keiner
Stelle den festgesetzten Wert iberschreiten.

Bestimmung der Gesamthdhe: Abstand zwischen
— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Qberkante des Gebdudes.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksfliche darf die dort festgesetzte Gesamthohe des Hauptgebdu-
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28

29

2.10

211

[

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
fungen

Behandlung von Nieder-
schlagswasser in dem Bau-
gebiet

des nicht dberschreiten. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
fldchen betriigt die max. Hohe von Werbeanlagen 10,00 m Gber
dem natirlichen Gelinde.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Ldnge von Hauptgebduden darf max. 83,00 m betragen
(jegliche Richtung).

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
sishe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zulissigen Neben-
anlagen nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zuldis-
sig. Nicht tberdachte Stellpldtze sind auch auBerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksflichen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 4 Bau6B; 8§12, 14 u. 23 BaulVO)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bau-
weise zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser (Regenwasser), das iber
die Dachflachen anfdllt, Gber den offentlichen Regenwasser-Kanal
dem innerhalb des Plangebietes liegenden Retentionshereich zuzu-
fihren. Verunreinigtes Niederschlagswasser darf nicht in die Regen-
wasserkanalisation bzw. das Refentionshecken abgelsitet werden.
Im Retentionsbereich wird das Niederschlagswasser durch die be-
lebte Bodenzone gefiltert (30 cm, dadurch hohe Reinigung und Ab-
kihlung). AnschlieBend wird das Wasser Gber Drainagen in einen
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2.12

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Sammelschacht und von dort in den Regenwasserkanal des beste-
henden Gewerbegebistes geleitet. Das zusitzliche Abflussaufkom-
men betriigt vorraussichtlich 5,7 /s, darf jedoch max 141/s betra-
gen. Das Regenwasser wird im Anschluss Gber den Regenwasserka-
nal in den nordlich gelegenen Seitenarm, der in den "Bampfen"
miindet, geleitet.

In keinem Fall (auch nicht bei Unféllen) ist eine Ableitung von mit
Schadstoffen belastetem Wasser in den ndrdlich gelegenen Seiten-
arm, der in den "Bampfen" als Teilfldche des FFH-Gebietes "Schus-
senbecken mit Tobelwdldern sidlich Blitzenreute" (Nr. 8223-311),
mindet, maglich. Das tber die Verkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser wird in den offentlichen Mischwasserkanal eingelei-
tet, der der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt wird.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberfliichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-

tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.
(89 Abs.1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstiindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe von 8,00 m
uber der Geldndeoberkante zuldssig. Eine Beleuchtung von Werbe-
anlagen, die sich nicht direkt an Gebduden befindet, ist unzuldssig.
Die Benutzung von Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige An-
zeigen sowie die fldchenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht
2uldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die Gffentlichen Grinflichen sind durch zweischirige Mahd pro Jahr
bei Verzicht auf Diingung extensiv zu pflegen

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufihren bzw. zv beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.14

Bodenbeldge in dem Bau-
gebiet

Pflanzungen in den
offentlichen/privaten Flg-
chen

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fur
— Stellpltze und
— ZIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchlassige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenptlaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfliichen) zuldssig.

Dies gilt nicht fur Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder
— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(69 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den 6ffentlichen und privaten Flichen
sind ausschlieblich standortgerechte, heimische Bdume und
Strducher aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentliche und private Grinflache ist gemdB der Planzeich-
nung mit Gehdlzen zu bepflanzen. Abgehende Geholze sind
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

— Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, hei-
mische Laubbdume (Hochstimme) mit einem Mindeststamm-
umfang von 20-25 cm sowie Strducher aus der u.g. Pllanzliste
20 verwenden.

— Unzulissig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feverbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBL. 1, 1985 S. 2551, zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI.1S.2930) genannten.

Fiir die offentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:
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Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pssudoplatanus
Schwarz-Frle Alnus glutinosa
Gray-Ele Alnus incana
Hange-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Litterpappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Baume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avivm
Sal-Weide Salix caprea
Fahl-Weide Salix rubens
Striiucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Gewohnliches Pfaffenhiitchen Euonymus europasus
Faulbaum Frangula alnus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche

Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus

Schlghe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Fahl-Weide Salix rubens
Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

(69 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
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2.15  Pflanzungen in den Bau-  Pflanzungen:
gebieten (private Grund-

; — Fir die Planzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,
stiicke)

heimische Bdume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksflache sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
strducher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 1.000 m? (angefangene) Grundstiicksfldche sind mindes-
tens 1 Laubbaum und 2 Solitdrstraucher aus der u.g. Pflanzliste
2v pflanzen. Abgehende Gehdlze sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen. Es wird empfohlen, die Pflanzungen
nach Norden zur offenen Landschaft hin umzusetzen.

— Fir die Pflanzungen sind ausschlieflich standortgerechte, hei-
mische Laubbdume (Hochstdmme) mit einem Mindeststamm-
umfang von 20-25 em sowie Striucher aus der v.g. Pflanzliste
20 verwenden.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bersichen,
die an dffentliche Fliichen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
geholzen (z.B. Thuja) unzuldssig.

— Unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekampfung der Feverbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551, zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI.1S.2930) genannten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2.16 Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/oder
I\’\ﬁ*l unterschiedlichem MaB der Nutzung
(89 Abs.T BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;

siehe Planzeichnung)

2 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der 1. Anderung der
i
Zﬁzf 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebist Mehlis"
Die Inhalte der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Mehlis" (Fossung vom 21.02.2019, rechtsverbindlich ~ seif
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22.03.2019) sowie alle Anderungen, Ergiinzungen oder Erweiterun-
gen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden im Be-
reich der 1. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet Mehlis" um die abweichende Bauweise ergdnzt. Nun-
mehr anders lautende Inhalte der Planzeichnung im Bereich der vor-
liegenden Anderung ersetzen die bisherigen und von dieser Ande-
rung betroffenen Inhalte vollstdndig.

(89 Abs. 7 BauGB; sighe Planzeichnung);
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

31

3.2

N
I
J
=1

Y el

Werbeanlagen in dem
Baugebiet

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der orilichen Bauvor-
schriften zur 1. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Mehlis" der Gemeinde Baindt.

(89 Abs. 7 BauGB, Nr. 15.13. PlanZV; siche Planzeichnung)

Freistehende Werbeanlagen in dem Baugebiet dirfen in keiner An-
sicht (senkrechte Projektion) eine Fliche von 25m? (pro einzelne
Anlage) berschreiten. Die Summe der Flachen aller freistehenden
Werbeanlagen darf 25 m” (pro Grundstiick) nicht iberschreiten. Die
Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein Blinken
efc.).

Werbeanlagen an Gebduden dirfen nur unterhalb der Traufe ange-
bracht werden und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) 10 %
der jeweiligen Wandfldche dberschreiten. Die Summe der Fldchen
aller Werbeanlagen darf 25 m” (pro Grundstiick) nicht iberschreiten.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein
Blinken etc.).

(874 Abs. 1 Nr.2 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Enweiterung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" der Gemeinde Baindt
(siehe Planzeichnung)

Weiterfiihrende Grenze des riumlichen Geltungshereiches des
angrenzenden 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Mehlis" der Gemeinde Baindt (siche Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siche
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche Grofle der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Siidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes {natirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, sighe Plan-
zeichnung)

4

E=E =
42 ﬁ i
43
44
45
46 Nr......;...m?
47 g\ B [ &
48 \ \;//-———\ﬂ’s 4510
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49

4.10

4.1

Natur- und Artenschutz

Biotopschuiz

Bodenschutz

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet
oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) wird
empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Zur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die offentlichen und pri-
vaten Grinflachen durch zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht
vor dem 15.06; 2. Mahd Ende September) gepflegt werden. Das
Mahgut sollte von der Fliche entfernt werden. Die Ausbringung von
Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wahrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG erfullt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.) ge-
rodet werden.

Angrenzend an das geschitzte Biotop "Eschengehdlz westlich
Schachen" (siehe Planzeichnung) muss gem. § 30 Abs. 2 BNatSch6
die landwirtschaftliche Nutzung so ausgeiibt werden, dass das Bio-
top nicht zerstort oder erheblich oder nachhaltig besintrichtigt wird.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bavausfihrung bodenkundlich begleiten zu lassen.
Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfassen:
Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden
Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Hori-
zont); Mengenangaben beziigl. kinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfihigem Unterboden bei Ausbau
und lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Miefen nach der
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DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerflichen sowie Auswei-
sung von Tabuflachen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
tionen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthdlt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Landrat-
samtes Ravensburg verfighar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenma-
ferial") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau —
Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Auf Grund der heterogenen Baugrundschichtung wird empfohlen, fir
jedes einzelne Bauvorhaben eine gesonderte Baugrunduntersuchung
durchzufihren.

Bei der Ausfuhrung von Vorhaben ist auf einen fachgerechten und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der
Darstellung in der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen".

hitps://www.rv.de/site/LRA_RV_Responsive/get/params_E-
305685187/18658595/Flyer-LKBodenschutz.pdf

Die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfilhrung von
Bauarbeiten", DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von
Bodenmaterial”) und DIN 18915 (, Vegetationstechnik im Land-
schaftshau — Bodenarbeiten") sind bei der Bavausfihrung einzuhal-
ten, https://www.beuth.de/de/norm/din

Soll bei einem Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich
veriinderten oder unbebauten Fliiche von mehr als 5000 m? auf den
Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentrdger fir die Planung
und Ausfihrung des Vorhabens zur Gewdhrleistung eines sparsamen,
schonenden und haushdlterischen Umgangs mit dem Boden ein Bo-
denschutzkonzept (BSK) zu erstellen (§2 Abs.3 Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)). Inhalte des Bodenschufz-
konzepts sind in der DIN 19639 aufgelistet.

Die Umsetzung des BSK ist bei Vorhaben mit einer Fldche von mehr
als 10.000 m” von einer fachkundigen bodenkundlichen Baubeglei-
tung zu iberwachen (§ 2 Abs. 3 LBodSchAG).

Nach § 3 Abs. 3 Landes-Kreislautwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) soll bei
der Ausweisung von Baugebieten und der Durchfihrung von Bauvor-
haben ein Erdmassenausgleich angestrebt werden. Dies gilt in be-
sonderem MaBe in Gebieten mit erhdhten Schadstoffgehalten in Bo-
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den nach § 12 Abs. 10 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV). Fur nicht verwendbare Aushubmassen sollen ent-
sprechende  Entsorgungsmaglichkeiten eingeplant werden. Durch
planerische MaBnahmen (z.B. StraBenfihrung, Tiefgaragen, Hohen-
lage StraBe - Gebdude) sollte der Flachenverbrauch und der Bo-
denaushub reduziert werden.

Bei Vorhaben mit einem zu erwarfenden Anfall von mehr als 500 m?
Bodenaushub ist ein Verwertungskonzept zu erstellen (§3 Abs. 4
LKreiWiG).

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu
Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden abzutra-
gen und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten ohne Ver-
dichtungen zv logern. Die i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte,
also kulturfahiger Unterboden und unverwittertes Untergrundmate-
rial, sind ebenfalls beim Ausbau sauber voneinander zu trennen und
getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit tiefwurzelnden Griin-
dingungspflanzen zu begriinen. Bei einer Wiederverwertung des Bo-
denmaterials vor Ort sind die Bdden bei der Wiederherstellung von
Grinflachen moglichst entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung
und verdichtungsfrei einzubauen.

Gaf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.

Uberschiissiger Boden ist einer sinnvollen, méglichst hochwertigen
Verwertung zuzufihren, bspw.

Auftrag auf landwirtschaftlichen Fldchen oder im Gartenbav.

Boden auf nicht iberbauten Flichen, inshesondere kiinftige Griin-
und Retentionsfldchen sind wahrend des Baubetriebs vor Beein-
friichtigungen (Verdichtungen durch Uberfahren, Missbrauch als La-
gerfliche sowie Verndssung, Vermischung und Verunreinigung)
durch Ausweisung und Abtrennung als Tabuflachen zu schiitzen. Ggf.
eingetretene Beeintriichtigungen sind zu beseitigen, bspw. durch
Tiefenlockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrdge bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlossen
werden.
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4.12

4.13

Geotechnik

Grundwasser

Nach §2 Abs.1 LBodSchAG haben dffentliche Planungstrdger bei
Planung und Ausfihrung eigener Vorhaben die Belange des Boden-
schutzes in besonderem MaBe zu beriicksichtigen. Soll fir ein Vor-
haben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veriinderten oder
unbebauten Flache von mehr als 5.000 m2 auf den Boden einge-
wirkt werden, ist zur Gewdhrleistung eines sparsamen, schonenden
und haushdlterischen Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutz-
konzept (BSK) zu erstellen. Bei Vorhaben von mehr als 10.000 m”
Boden-Einwirkfliche kann die Bestellung einer fachkundigen, bo-
denkundlichen Baubegleitung verlangt werden (§ 2 Abs. 3 LBod-
SchAG).

Bei zulassungsfreien Vorhaben ist das BSK sechs Wochen vor dem
Beginn der Ausfihrung des Vorhabens der unteren Bodenschutzbe-
horde (Landratsamt Ravensburg, Bau- und Umweltamt) vorzulegen.

Nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG ist bei Vorhaben mif einem zu erwartenden
Anfall von mehr als 500 m* Bodenaushub ein Verwertungskonzept
20 erstellen ist. Die Synergieeffekie von Bodenschutz- und Verwer-
tungskonzept sollten dabei genutzt werden.

Die Inhalte eines Bodenschutzkonzepts (siehe DIN 19639) miissen
bereits in der Ausschreibung beriicksichtigt werden, um es effekfiv
und kostenginstig umsetzen zu knnen. Schon frihzsitig sollten die
Maglichkeiten fir eine hochwerfige Verwertung des anfallenden,
Uberschiissigen Ober- und Unterbodens geprift werden.

Das Plangebiet befindet sich auf Grunlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungshereich von Hasenwailer-Schottern.
Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bavarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Griindungshori-
zonts, zum Grudwasser, zur Baugrunbensicherung) werden objeki-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 WHG. Diese ist bei der Unteren
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4.14

Brandschutz

Wasserbehorde beim Landratsamt Ravenshurg zu beantragen. Die
fir das Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen miissen
nach § 86 Abs. 2 WG von einem hierzu befdhigten Sachverstandigen
gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Formblatt iber die notwen-
digen Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehrde erhdltlich.

Eine Erlaubnis fir das Zutagefordern und Zutageleiten von Grund-
wasser zur Trockenhaltung einer Baugrube kann grundsdtzlich nur
voribergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser sowie Erdauf-
schlisse aller Art hat der Unternehmer gem. §49 Abs.2 WHG in
Verbindung mit § 43 WG bei der Unteren Wasserbehdrde des Land-
ratsamies unverziiglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehdrde trifft
die erforderlichen Anordnungen

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen.
Sie bieten bei Brandeinsitzen gegeniber den Unterflurhydranten
einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deutlich
bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Die Feuerwehr Baindt verfugt Gber kein eigenes Hubrettungsfahr-
zeuq. Auch die Stitzpunkiwehr Weingarten kann - aufgrund einer
Fahrizeit > 5 min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfahzeug
nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fir Men-
schenrettungsmalBnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer
Nennrettungshdhe von 8m bis 12m nur bedingt fir wirk-some
Losch- und Rettungsarbeiten iSd. § 15 LBO geeignet sind, bestehen
fir den Bereich des obigen Bebauungsplanes grundsitzliche Beden-
ken gegeniiber Aufenthaltsraumen, die eine Reftungshohe > 8 m
aufweisen. In solchen Fllen muss ein zweiter baulicher Rettungsweg
hergestellt werden, der den Anforderungen der DIN 18065 (notwen-
dige Treppen) entspricht.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flachen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feverwehrflachen), i.V.m. § 15 Landeshau-
ordnung.
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4.15

Ergdnzende Hinweise

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Avbeitshlatt W 405, i.Vm. § 2 (5) Ausfihrungsverordnung zur
Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasserver-
sorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iiberschreifen, soll-
fen for den Objekischutz selbststindig geniigend Laschwasser (z.B.
Listerne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Uberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
resfe, Knochen) und Befunden (Graber, Mauerwerk, Brandschichten)
im Zuge von Erdbauarbeiten unverziglich der archdologischen Denk-
malpflege mitzuteilen. Die Maglichksit zur Fundbergung und Doku-
mentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubarbeiten Verunreini-
qungen des Bodens festgestellt (z.8. Millrickstdnde, Verfdrbungen
des Bodens, auffilliger Geruch o.d.), ist das zustindige Landratsamt
unverziglich zu benachrichtigen.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schriinke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der offent-
lichen/privaten Fldche zv installieren. Die Gemeinde Baindt behdlt
sich die Auswahl der hierfur geeigneten Standorte sowie evil. erfor-
derliche Vereinbarungen vor.

Auf Flachen, deren Niederschlagswasser Gber die Regenwasserkana-
lisation geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinig-
fem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowdsche,
Reinigungsarbeiten, sind nicht zulassig. WHG § 55 (1).

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen ist
mit der Einwirkung von voribergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Larm-lmmissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patent-
amt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Normen und
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Richtlinien konnen bei der Gemeinde Baindt, Marsweilerstrabe 4,
eingesehen werden.

416  Plangenavigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Baindt
noch die Planungsbiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesstz vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221), §4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
BW S.581, ber. S.698), zuletzt getindert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S.229,231), §74 der Landes-
bavordnung for Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zulstzt
gedndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S.S. 170), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176), sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802) hat der Gemeinderat der Ge-

meinde Baindt die 1. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" und die ortli-

chen Bauvorschriften hierzu in offentlicher Sitzung am 18.06.2024 beschlossen.

81 Raumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungsbersich der 1.Anderung der 2. Erwsiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Mehlis" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 22.05.2024.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" und die drtlichen Bauvor-
schriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Texiteil vom 22.05.2024. Die Inhalte der 2. Erweite-
rung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" (Fassung vom 21.02.2019, rechtsverbindlich seif
22.03.2019) sowie alle Anderungen, Ergnzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan
beziehen, werden im Bereich der 1. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebist Mehlis
um die abweichende Bauweise ergdnzt. Nunmehr anders lautende Inhalte der Planzeichnung im Bereich der
vorliegenden Anderung ersetzen die bisherigen und von dieser Anderung betroffenen Inhalte vollstandig. Der
1. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis” und den drilichen Bauvorschriften
hierzu werden die jeweilige Begrindung vom 22.05.2024 beigefigt, ohne dessen Bestandteil zu sin.

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrlssig die Vorschriften
— 20 Werbeanlagen in dem Baugebiet

nicht einhdlt oder Ober- bzw. unterschreitet.
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84 In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" und die drtlichen Bauvor-
schriften hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem.
§10 Abs. 3 BauGB).

Baindt, den QA.Oélq

(S. Rirup, Biirgermeisterin) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.1.2.2

6.12.3

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2
6.2.1.3

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch die 1. Anderung der 2. Erwsiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis soll die Vo-
raussefzung fir die Zuldssigkeit eines groferen Bauvorhabens ermdglicht werden. Die urspringlich
festgesefzte offene Bauweise verhindert eine optimale Ausnutzung des Raumes. Durch Anderung der
Bauweise in eine abweichende Bauweise soll eine modeme, der Fiiche des Anderungsbereiches ent-
sprechende Bebauung ermoglicht werden.

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Ortsteils "Schachen" dstlich der "Wicken-
hauser StraBe". Die rechtsverbindliche 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
"Mehlis" soll im sidlichen Teilbereich gedndert werden. Im Siiden grenzt das Plangebiet unmittel-
bar an die Bebauung des bestehenden Gewerbegebietes "Mehlis" an. Nach Westen und Norden
schlieft sich der Bereich der 2. Erweiterung an den Anderungsbereich an. Ostlich des Plangebistes
befindet sich bestehende Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich verlduft im Siiden entlang der Grenze zur 4. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis". Ebenfalls sidlich grenzt der Geltunsgbereich im Bereich
zur lurnummer 562/6 an die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Mehlis". Der Anderungsgeltungshereich wird vollstindig vom Bereich der 2. Erweiterung des Be-
bavungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" iberlagert.

Innerhalb des Anderungsgeltungsbersiches befinden sich die Grundstiicke mit den Flst.-
Nrn. 1014/2 und 1014/4.

Stiidtebauliche und planungsrechliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie
Die landschaftlichen Beziige werden vom Ostlichen Bodenseebecken bestimmt.

Innerhalb des iiberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude.

Die Topografie innerhalb des dberplanten Bersiches steigt in dstliche Richtung leicht an. Die An-
schliisse an die bereits bebauten Grundstiicke im Siden sind unproblematisch.
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Erfordernis der Planung

Die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes dient der Anderung der Bauwsise im Zuge der
Ausweisung von gewerblichen Baufliichen zur Deckung des Bedarfs der ortsansdssigen Untermeh-
men. Die Anderung ist notwendig, um eine optimale Ausnutzung der gewerblichen Fldche zv er-
moglichen und einer bestehenden Bauanfrage in dem Bereich nachkommen zu kdnnen. Der Ge-
meinde erwichst daher ein Erfordemis, bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bersich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Regionale Griinzige, Grinzasuren, schutzbedirfte Bereiche fir Naturschutz und Landschaftspflege,
for Landwirtschaft, fur Forstwirtschaft, for Wasserwirtschaft oder fur den Abbau oberflachennaher
Rohstoffe sind von dem Uberplanten Bereich nicht betroffen.

Die Gemeinde Baindt verfiigt Gber einen rechisgiltigen Flachennutzungsplan (rechtsgiltig seit
01.04.1995, Fassung vom 08.04.2006). Die iberplante Fliche wird hierin als gewerbliche Bau-
fliche dargestellt. Da die in der Bebauungsplandinderung getroffenen Festsetzungen und Ge-
bietseinstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist
das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Sutz 1 BauGB erfillt.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung befinden sich keine Denkmdler im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Baindt geprift. Da es sich um eine Anderung
eines bestehenden Gewerbegebietes handelt, ist der ErschlieBungs-Aufwand als gering zu befrach-
ten. Der Anderungsbereich ist bisher nicht iberplant.

Fir die geplante Anderung der Erwsiterung des Gewerbegebietes soll erreicht werden, dass s zu
der vorhandenen Siedlungs-Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen. Ziel der Pla-
nung ist es dariiber hinaus, bei maglichst effektiver Ausnutzung der Flichen, weiterhin die Voraus-
setzung fiir eine modeme und funktionelle Arbeits- und Produktionsstdtten zu schaffen, ohne
dadurch die landschaftlich und stadtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu besintrichtigen.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass eine zeitgemaBe Bauform, die fur einen
Gewerbebetrieb erforderlich ist, verwirklicht werden kann. Auf diese Weise soll ein flexibles und
bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht in Verbindung mit dem rechtsverbindlichen Be-
bavungsplan 2. Enweiterung "Gewerbegebiet Mehlis" weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. 1
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6.24.5

6.2.4.6

6.24.7

6.2.5
6.2.5.1

6.2.5.2

BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben in dem berplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der
entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
(entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung.

Die Aufstellung der 1. Anderung der 2. Enweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis"
erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB (Bebauungs-
pline der Innenentwicklung). Dies ist aus folgenden Griinden méglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBinahme der Innenentwicklung.

— die zulissige Grundfliche ist von der Anderung nicht betroffen und liegt folglich unter
20.000 m2,

— es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in raumlicher Nahe
des dberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfuhrens im Sinne des
§13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Um zu einem lesharen und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstindig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspringlichen Planes abgekoppelt. Der gednderte
Teilbereich stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich nev aufgestelltes Planwerk dar.

Planungsrechtliche Vorschriften

Im Zuge der Anderung wurde aus der offenen Bauweise eine abweichende Bauweise. Die Festset-
zung einer abweichenden Bauweise im Anderungsbereich der 2. Erweiterung (Flst.-Nr. 1014/2 und
1014/4) ist erforderlich, um im Sinne einer mdglichst hohen Flexibilitdt eine Gber 50 m hinaus
gehende Bebauung und bedarfsgerechte Gewerbeformen und -gebdude zu ermdglichen. Durch die
abweichende Bauweise sind in diesem Teilbereich Gebdude mit einer Linge bis zu 83 m zuldssig,
statt den vorherig festgelegten 50 m in der offenen Bauweise.

Die restlichen Fesfsetzungen im Anderungsbereich wurden unveréindert Gbernommen. Die entspre-
chende Begrindung ist dem Textteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 2. Erweiterung "Ge-
werbegebiet Mehlis" zu entnehmen.
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Begriindung — Abarbeitung der Umwelibelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7b BauGB), Konzept zur Grisnordnung

7.1

/.11
JARA

7.2
/121

12
721
1211

1212

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umwelipriifung

Die Durchfihrung einer Umweltprisfung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 1. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbege-
biet Mehlis" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwick-
lung) erfolgt (gem. § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die aufgrund der 1. Anderung der 2. Erweiterung des Bebouungsplanes "Gewerbegebiet
Mehlis" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7b BauGB)
Bestandsaufnahme

Der zu Gberplanende Bereich liegt im westlichen Bereich des Oristeils "Schachen” des Hauptortes
Baindt, dstlich der "Wickenhauser Strafe". Beim Plangebiet handelt es sich groBtenteils um acker-
baulich und als Grinland genutzte Flache. Es schlieft im Siden an ein bestehendes Gewerbegebiet
an.

Der Anderungsbereich umfasst den sidostlichen Teil des Geltungshereiches der rechtsverbindlichen
2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" (Fassung vom 21.02.2019). Die
Grundsticke im Geltungsbereich werden zurzeit weiterhin landwirtschaftlich genutzt und sind bisher
noch nicht bebaut. Die ndrdlich des Geltungshereiches der 2. Erwsiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Mehlis" angrenzenden Fldchen werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt. Im
Nordosten befindet sich ein Streuobstbestand. Nordwestlich des Plangebietes, in einem Abstand
von etwa 520 m, liegen Teilfldchen des FFH-Gebietes "Schussenbecken mit Tobelwildern sidlich
Blitzenreute” (Nr.8223-311). Im Rahmen der Aufstellung der 2. Erweiterung des Bebauungspla-
nes "Gewerbegebiet Mehlis" wurde eine Natura 2000-Vorprifung erstellt, um mdgliche Begintréich-
figungen des FFH-Gebietes durch die damalige Planung zu untersuchen. Laut dieser Vorprifung
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konnen magliche erhebliche Beeintrdchtigungen durch die 2. Erweiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Mehlis" auf das FFH-Gebiet ausgeschlossen werden.

Auswirkungen der Planung

Anlass firr die vorliegende Anderung sind die der Gemeinde Baindt vorliegenden Bauanfragen,
welche sich mif einer bisher festgesetzen offenen Bauweise nicht vertriglich darstellen. Daher wird
durch die vorliegende Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes die offene Bauweise
durch eine abweichende Bauweise im Siden ersetzt. Hierdurch wird die offene Bauweise wie folgt
modifiziert: Die Lange von Hauptgebduden Gber 50,00 m ist zuldssig (jegliche Richtung). Die Linge
von Hauptgebéuden darf max. 83,00 m betragen (jegliche Richtung). Durch die Planung wird keine
Fliche zusiitzlich versiegelbar, da die GRZ in diesem Bereich weiterhin bei 0,80 bleibt. Auch die
zuldssigen Gebtudehdhen erfahren keine Anderung. Damit kann auch ein zusiitzlicher Eingriff in
das Landschafishild ausgeschlossen werden. Das Konzept zur Griinordnung (v.a. Griinfldchen als
Pufferzone und Ortsrandeingrinung mit Gehdlzpflanzungen, Durchgriinung durch Pflanzgebote in
den Baugebieten, Festsetzung zu insektenfreundlicher Beleuchtung, Einschrankungen zu Werbe-
anlagen, Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei und Verwendung ver-
sickerungsfahiger Beldge) bleibt von den vorliegenden Anderungen ebenfalls unberiihrt.

Da im Zuge der 1. Anderung der 2. Enweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis"
keine Anpassungen der Festsetzungen vorgenommen werden, welche Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet haben kdnnten, kann davon ausgegangen werden, dass es auch weiterhin zu keinen erheb-
lichen Beeintrachtigungen kommen wird.

Fazit

Durch die geplante Anderung sind, bezogen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB keine nachteiligen Aus-
wirkungen zu erwarten.
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8 Begriindung — Bauordnungsrechilicher Teil

8.1 Ortliche Bauvorschriften
8.1.1  Umfang der getroffenen Vorschriften

8.1.1.1  Diedrilichen Bauvorschriften bleiben von der 1. Anderung unberishrt und werden unveriindert ber-
nommen, bis auf die Vorgaben fiir Solaranlagen (urspriingliche Ziffer 3.2), die entfallen. Die Gbrige
entsprechende Begrindung ist dem Textteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 2. Erweife-
rung "Gewerbegebiet Mehlis" zu entnehmen.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundsticks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.1.3  Die Gemeinde beabsichtigt, die iberwiegenden Flichenanteile in ihr Eigentum zu bringen und an
geeignete Bauwerber weiter zu verduBem.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind aufgrund des beschriinkten
AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind
geeignet, die zusditzlichen Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2.2  Firdie bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stiidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrankungen, Gberbaubare Grundstiicksflachen, Ortsrandeingrii-
nung) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fliche des Anderungsgeltungsbereiches: 0,65 ha

922  ErschlieBung

92.21  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Mischwasserkanal der offentlichen Abwasserentsorgung
der Gemeinde Baindt. Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Mischsystem. Regenwasser, das
iber die Dachflichen anfallt, wird Gber den dffentlichen Regenwasser-Kanal dem innerhalb des
Plangebietes liegenden Retentionshereich zugefihrt.

92.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

92.2.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.
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9.3
9.3.1
9.3.11

Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW
Gasversorgung durch: Technische Werke Schussental (TWS), Ravensburg

Mallentsorgung durch: Landkreis Ravensburg

Lusiitzliche Informationen
Plandinderungen

Bei der Plandnderung vom 22.05.2024 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 18.06.2024 wie folgt Beriicksichtigung.

Firr die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
volistindige Entwurfsfassung (Fassung vom 22.05.2024) zur Verdeutlichung der mdglichen Ande-
rungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
tisch. Die Anderungen umfussen folgende Punkte (ausfiihrliche Abwigungen sind im Sitzungspro-
tokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 18.06.2024 enthalten):

— Wegfall der Ziffer 3.2 der drtlichen Bauvorschriften mit Regelungen zu Solar- und Photovolta-
ikanlagen auf Dachern

— Ergéinzung des Hinweises zum Bodenschutz
— Ergdnzung eines Hinweises zur Geotechnik
~ Ergdnzung eines Hinweises zum Grundwasser

Redakfionelle Anderungen und Ergiinzungen der Begrindung

Seite 32

Gemeinde Baindt + 1. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 36 Seiten, Fassung vom 22.05.2024



10

Begriindung — Auszug aus ilbergeordnefen Planun-

gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttemberg 2002,
Karte 1 "Raumkatego-
rien"; Darstellung als
"Randzone um einen Ver-
dichtungsraum”

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee Ober-
schwaben, Karte Sied-
lung, Ausweisung der Ge-
meinde Baindt als "Sied-
lungshereich (Siedlungs-
schwerpunki)"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan; Darstellung
als "gewerbliche Boufld-
che in Planung"
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Verfahrensvermerke

11.1

11.2

11.3

114

Aufstellungsheschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 23.01.2024. Der Beschluss
wurde am 02.02.2024 ortsisblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13a BauGB Gelegenheit gegeben, sich Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich bis
zum 29.02.2024 zur Planung zu dubern (Bekanntmachung am 02.02.2024).

Die Gffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 11.03.2024 bis 15.04.2024 (Billigungsbeschluss
vom 23.01.2024; Entwurfsfassung vom 20.10.2023; Bekanntmachung am 01.03.2024) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Von einer Unferrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behorden und sonstigen Trger offent-
licher Belange gemdl § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 06.03.2024 (Entwurfsfassung vom
20.10.2023; Billigungsheschluss vom 23.01.2024) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Satzungsheschluss {(gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 18.06.2024 tber die Entwurfs-
fassung vom 22.05.2024.

(S. Riirup, Birgermeisterin)
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115 Avsfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass die 1. Anderung der 2. Erwsiterung des Bebauungsplanes "Gewerbe-
gebiet Mehlis" und die rtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 22.05.2024 dem Sat-
zungsheschluss des Gemeinderates vom 18.06.2024 zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss
entsprechen.

(S. Rirup, Birgermeisterin)

11.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs.3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am ’6033# ortsiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung der
2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mehlis" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

N Y

(S. Ritup, Birgermeisterin)
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