
 Entwurf Wohnbebauung Fischerareal in Baindt

Grundriss - M. 1.500

Tiefgarage Baufeld 2 und 3 - M. 1.500

ARCHITEKTURBÜRO
GAUGGEL

Holzmarkt 7           72070 Tübingen08.12.2020

Baufeld 1
Grundstücksgröße ~ 5.550 m²
GRZ 0,44
GFZ 1,05 **
Wohnäche   ~ 4.130 m²
Wohnungen* ~ 49 Stück

Baufeld 3
Grundstücksgröße ~ 1.652,0 m²
GRZ 0,42
GFZ 0,71 **
Wohnäche  ~ 884 m²
Wohnungen* ~ 10 Stück

Schnitt B-B - M. 1.500
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Entwicklung Fischerareal, Baindt

Umgang mit 
Rahmenbedingungen

Anschluss an das Betriebsgelände 
von Bau- und Recyclinghof

Sitzplatz

Werkstatt
Schuppen Fahrräder

PergolaGästeraum

Treibhaus
Atelier

Holzlager Imkerei

neue Wohnbebauung Bau-/Recyclinghof

4,0 m

3,0 m

Optionsraum

Abgrenzung und 
Lärmschutz

+
unterschiedlichste 

Nutzungen

Filter 2
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Entwicklung Fischerareal, Baindt

Umgang mit 
Rahmenbedingungen

Anschluss an das 
Supermarktgelände mit 
Kundenparkplatz

Feneberg neue Wohnbebauung

< Parken Parken >Fahrgasse
(privat)

Sichtlter 
+

kostengünstigeres Parken

Hof
Filter 1

Piktogramme -  o. M. 

Baufeld 2
~ 51 Wohnungen*
~ 102 Stellplätze (schlecht erweiterbar)
+ 8 Parklifte möglich

Baufeld 3
~ 10 Wohnungen*
~ 17 Stellplätze (gut erweiterbar)

Bauabschnitt 3
Baufeld 3, ~ 10 Wohnungen*

Bauabschnitt 2
Baufeld 1 Süd und Baufeld 2 
Nord, ~ 46 Wohnungen*
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Entwicklung Fischerareal, Baindt

Bauabschnitte

Bauabschnitt 1
Baufeld 1 Nord und Baufeld 2 Süd, 

~ 54 Wohnungen*

N

1. BA

1. BA

2. BA

2. BA

3. BA

1. Baubaschnitt
~ 54 Wohnungen*

2. Baubaschnitt
~ 64 Wohnungen*

3. Baubaschnitt
~ 10 Wohnungen*

Bauabschnitte (BA)

Erweiterung 

Blick von Norden Blick von Süden

Blick von Osten Blick von oben

Schnitt A-A - M. 1.500

städtebauliche Kennwerte
Baufeld 2
Grundstücksgröße ~ 4.479 m² 
GRZ 0,61
GFZ 1,30 **
Wohnäche  ~ 4.370 m²
Wohnungen* ~ 51 Stück

* bei durchschnittlicher Wohnungsgröße von 85 m² und Wohnfäche 
 75 % der BGF 
** ohne Parkächen, Carports und Nebengebäude

Filter 2   Filter 2   Filter 2   Filter 2      

   
Fil

te
r 1

   
Fil

te
r 1

   
Fil

te
r 1

   
Fil

te
r 1

   
Fil

te
r 1

   
Fil

te
r 1

   
Fil

te
r 1

   
Fil

te
r 1

   
Fil

te
r 1

   
Fil

te
r 1

   
   

   
 Fi

lte
r 1

   
Fil

te
r 1

   
Fil

te
r 1

   
Fil

te
r 1

   
Fil

te
r 1

   
Fil

te
r 1

   
Fil

te
r 1

   
   

   
 

Lebensmittelmarkt

Marsweiler Straße

Ziegeleistraße

Kü
fe

rst
ra
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Nachbarschafts-
platz

gemeinschaft-
licher Hof

gemeinschaftlicher 
Hof

Neugestaltung  Dorfplatz
durch 
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ng

Renaturierung 
Sulzmoosbach

Feuerwehr

Bauhof

N

gemeinschaft-
licher Hof

private Gärten

private Gärten

private Gärten

private Gärten

private Gärten

private Gärten

Fertigstellung Straße >

max. Gebäudehöhe 12,00 m (III + D)

max. Gebäudehöhe 9,15 m (III)

gemeinschaft-
licher Hof

Tiefgarage

oberirdisches 
Parken

Fi
lte

r 1

Besucher-
stellpätze

Besucher-
stellpätze

Besucher-
stellpätze

I
III

III + D

III + D

III + D

III + D

III + D

II + D

II

III + D

III

III + D

III

III

III + D

I

I

I

I

I

I

I

III + DG

Kunden-
parkplatz

B

B B

B

A

A

Besucher-
stellpätze

A

A

max. Gebäudehöhe 12,00 m (III + D)

max. Gebäudehöhe 9,15 m (III)

gemeinschaft-
licher Hof Tiefgarage

oberirdisches 
Parken

Fi
lte

r 1

Lebensmittel-
markt max. Gebäudehöhe 6,30 m (II)

Tiefgarage


