
Herzlich Willkommen 

zur Bürgerinformationsveranstaltung zu den 

Entwicklungen im Fischerareal und in der Ortsmitte

Die Übertragung beginnt um 18:30 Uhr



04.03.2021     Seite 2

Wie läuft die Informationsveranstaltung ab?

Entwicklung Fischerareal

- Erläuterung des Bebauungskonzepts
- Vergabe der Grundstücke durch Konzeptvergabe
- Weiteres Vorgehen

1

Verständnisfragen über die Plattform „Webex“
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Wie läuft die Informationsveranstaltung ab?

Entwicklung Fischerareal

- Erläuterung des Bebauungskonzepts
- Vergabe der Grundstücke durch Konzeptvergabe
- Weiteres Vorgehen

1

Verständnisfragen über die Plattform „Webex“

Gestaltung Ortsmitte

- Rahmenbedingungen und Zielsetzungen 
- Sachstand Ideenskizze zur Gestaltung Dorfplatz
- Weiteres Vorgehen

2

Verständnisfragen über die Plattform „Webex“

Kurze Pause

Ausblick und Schlusswort (gegen ca. 21:00 Uhr)
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Entwicklung des Fischerareals, Baindt
Erläuterung des Bebauungskonzeptes und Vergabe der Grundstücke



Erläuterung des 
Bebauungskonzeptes
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Bebauungskonzept Fischerareal, Baindt

Feneberg
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Feneberg

Bebauungskonzept Fischerareal

Filter 1

Anschluss an das 
Supermarktgelände mit 
Kundenparkplatz

Fahrgasse
(privat)

< Parken Parken >

neue Wohnbebauung

kostengünstigeres Parken
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Bebauungskonzept Fischerareal

Filter 2

Anschluss an das Betriebsgelände 
von Bau- und Recyclinghof

Abgrenzung und Lärmschutz
+

Optionsraum mit 
unterschiedlichsten Nutzungen

Bau-/Recyclinghofneue Wohnbebauung

Sitzplatz

Rückwand als 
Lärmschutz

Werkstatt
Schuppen Fahrräder

PergolaGästeraum

Optionsraum

Treibhaus

4,0 m

3,0 m

Atelier

Holzlager Imkerei
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Bebauungskonzept Fischerareal, Baindt

Nachbarschaftsplatz
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Bebauungskonzept Fischerareal, Baindt

Baufeld 1
Baufeld 2

Baufeld 3

Parkierung
Baufeld 1: 
oberirdische Stellplätze

Baufeld 2 + 3:  
unterirdische Stellplätze
(Tiefgarage)
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Bebauungskonzept Fischerareal, Baindt

III+D

III+D

III+D

II+D
III+D

III+D
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III+D
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III+D

III

Gebäudehöhen



Ziele für das Fischerareal

Das „Fischareal“ soll als ein kleinteiliger, lebendiges und gemischtes Wohngebiet von
Baindt zwischen Dorfplatz und Feneberg entwickelt werden.

Daher wurden folgende Rahmenbedingungen definiert:

• verschiedene Wohntypologien sind realisierbar

• unterschiedliche Akteure bauen die Projekte eines Baufelds

• gemeinschaftliche Innenhöfe mit hoher Nutzungsqualität sollen entstehen

• Etablierung von Nutzerbeteiligung im Planungsprozess
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Feneberg

Bauhof

Feuerwehr

Bachlauf/Vegetation

Recycling

Bebauungskonzept Fischerareal

Bauabschnitte

Bauabschnitt 1
Baufeld 1 Nord und Baufeld 2 Süd, 

~ 54 Wohnungen

Kunden-
parkplatz

Ziegeleistraße

Dorfplatz

N

BF 1
BF 2

BF 3

Hof

Hof

Hof



Bauabschnitt 2
Baufeld 1 Süd und Baufeld 2 
Nord, ~ 46 Wohnungen
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Feneberg

Bauhof

Feuerwehr

Bachlauf/Vegetation

Recycling

Bebauungskonzept Fischerareal
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Kunden-
parkplatz

Ziegeleistraße
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Hof
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Bauabschnitt 3
Baufeld 3, ~ 10 Wohnungen

Bauabschnitt 2
Baufeld 1 Süd und Baufeld 2 
Nord, ~ 46 Wohnungen

Thomas Gauggel | Matthias Gütschow   Architekten Tübingen

04.03.2021     Seite 13

Feneberg

Bauhof

Feuerwehr

Bachlauf/Vegetation

Recycling

Bebauungskonzept Fischerareal

Bauabschnitte

Bauabschnitt 1
Baufeld 1 Nord und Baufeld 2 Süd, 

~ 54 Wohnungen

Kunden-
parkplatz

Ziegeleistraße

Dorfplatz

N

BF 1
BF 2

BF 3

Hof

Hof

Hof



Vergabe der 
Grundstücke
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Foto Pixabay
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Vergabe der Grundstücke

Die Vergabe der Grundstücke erfolgt in einem „Wettbewerb 
der Ideen“. Der Verkaufspreis der Grundstücke ist im Vorfeld 
fixiert und spielt damit bei der Auswahl keine Rolle.

Diese Art der Grundstücksvergabe wird Konzeptvergabe 
genannt.

Was sind die Vorteile einer Konzeptvergabe?

• Instrument zur Umsetzung von baulichen und 
wohnungspolitischen Zielen

• Dämpfung der Bodenpreise

• Berücksichtigung von Bürgerinnen und Bürger als Akteure

Spatenstich Baugemeinschaft „Horst“ in 

Esslingen, Foto C. Weidenbach
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Akteure 
Eine Konzeptvergabe mit dem Grundstückskauf nach 
einem Reservierungszeitraum ermöglicht es 
unterschiedlichsten Akteuren, Projekte zu realisieren:

• Bauträger und Wohnungsbaugesellschaften
→ Interessenten kaufen oder mieten

• soziale Träger
→ Interessenten einer spezifischen Gruppe mieten

• private Einzelbauherren
→ Interessenten bauen für sich alleine

• Baugemeinschaften
→ Interessenten bauen zusammen mit anderen

Mitbauende zeigt ihre Wohnung in Landau, Foto 

G. Kuhn



Das Vergabeverfahren wird niederschwellig gestaltet, 
damit allen Akteursgruppen ermöglicht wird, sich um 
ein Grundstück zu bewerben:

• geringer Bewerbungsumfang

• keine vorgegebenen Zuschnitte der Grundstücke

• Durchführung von Bewerbungsgesprächen

Auswahlkriterien für Projekte

• Nutzen des Bauprojekts für das Fischerareal

• Nutzen des Bauprojekts für die Gemeinde Baindt

• Qualität der Projektdarstellung

• Qualifikation des Projektteams
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Foto pixabay



Auswahlprozess

Die Bewerbungen werden durch einen Bewertungs-
ausschuss anhand der definierten Auswahlkriterien
verglichen. 

Der Ausschuss unterbreitet dem Gemeinderat einen 
Vergabevorschlag. 

Der Gemeinderat beschließt über die Grundstücks-
vergaben.

Bewertungsausschuss Steingauquartier, Kirchheim u. 
Teck, Foto T. Gauggel
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Foto M. Smyrek
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Projektbeispiele

Idee Null-Energie-Haus:
„die Antwort auf unsere Energiefrage liegt
acht Lichtminuten entfernt“

Warmwasser-Kollektor 54 m²
Photovoltaik-Fläche (Fassade und Dach) 165 m²
Photovoltaik-Leistung 21 kWp

Primärenergiebedarf (kWh/Jahr) 50.800
Primärenergieeinsparung (kWh/Jahr) 51.400

Tübingen
Architektur Plathe-Schlierf-Sonnenmoser,
Projektsteuerung Gauggel

Baugemeinschaft elementar 10 Wohnungen 
850 m² Wohnfläche 

November 2006 Planungsgemeinschaft 
Frühjahr 2009 Fertigstellung



Foto M. Smyrek
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Projektbeispiele

Idee gemeinsam Älter werden:
„in Gemeinschaft frei aber nicht allein zu sein“

• Realisierung eines Gemeinschaftsraums und eines Appartements

• gemeinschaftliche Gartennutzung

• Mitbestimmungsrecht der Gemeinschaft bei Verkauf oder Vermietung 
von Wohnungen

Tübingen
Architektur Plathe-Schlierf-Sonnenmoser
Projektsteuerung Gauggel

Baugemeinschaft 45+
7 Wohnungen

575 m² Wohnfläche 
November 2006 Planungsgemeinschaft 

Herbst 2008 Fertigstellung



Visualisierung Dyck
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Projektbeispiele

Idee Integration von Menschen mit Behinderung

• Ambulante Wohngemeinschaft für Menschen mit Behinderung 
gemischt mit Premium“-Wohnungen

• Beratungs- und Anlaufstelle im Erdgeschoss („Offene Hilfen“)

• Gemeinschaftliche Dachterrasse

Kirchheim unter Teck

Architektur BANKWITZ beraten planen bauen GmbH

Dyck Bauen und Wohnen GmbH 10 Wohnungen, 1 Gewerbeeinheit

Frühjahr 2018 Reservierungszusage 
Frühjahr 2021 Fertigstellung

in Kooperation mit



Foto En Famille
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Projektbeispiele

Idee Familienwohnen mit Café

• Individuelles, preisgünstiges Wohnen mit Kindern

• gemeinsame Suche nach passenden Lösungen (z.B. Verzicht auf Aufzug 
aus Kostengründen)

• Realisierung einer multifunktionalen Fläche im Erdgeschoss
→ Café für das Quartier, Gemeinschaftsraum, Werkraum, …

Tübingen

Architektur Manderscheid, Projektsteuerung Landenberger

Baugemeinschaft En Famille 8 Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten
1.350 m² Wohn- und Gewerbefläche 

Sommer 2011 Planungsgemeinschaft 
Herbst 2014 Fertigstellung



Termine

29. März 2021, 18:30 Uhr Informationsveranstaltung
“Baugemeinschaft:
Was ist das? Wie geht das?“

Ende April / Anfang Mai 2021 Vermarktungsauftakt
1. Bauabschnitt Fischerareal
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Foto pixbay



Bauabschnitt 3
derzeit nicht planbar

Bauabschnitt 2

~ Sommer 2025
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Feneberg

Bauhof

Feuerwehr

Bachlauf/Vegetation

Recycling

voraussichtliche Fertigstellungen

Bauabschnitt 1

~ Sommer 2024 Kunden-
parkplatz

Ziegeleistraße

Dorfplatz

N

BF 1
BF 2

BF 3

Hof

Hof

Hof



Vielen Dank!
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Umfrage:

Welche Wohnformen wären im Fischerareal wünschenswert?

Wohnen für Familien

Wohnen für Senioren

Barrierefreies Wohnen

Inklusives Wohnen

Wohnen in Verbindung mit Arbeiten
(z.B. Büro im Haus)

Antwortmöglichkeiten:

P
ic

to
: p

ix
ab

ay

Wohnungen mit bis zu 3 Zimmern

Wohnungen mit 4 Zimmern

Wohnungen mit 5 oder mehr Zimmern

Wohnen in einer Wohnung
im Mehrfamilienhaus

Wohnen im Reihenhaus

Energieoptimiertes Wohnen

Einfaches und kostengünstiges Wohnen 

(Sie können mehre Antworten ankreuzen)

Sonstiges,  was Sie nicht in den Antwortmöglichkeiten finden, können Sie uns gerne über den Chat schreiben!
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Schön, dass Sie dabei sind!

Wir machen kurz Pause. Gleich geht es weiter. 
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10.04.2018 		  Vors te l lung ers te  Vorüber legungen 

16.05.2018			  Vors te l lung der  Vorentwür fe  in  Bürger versammlung

21.05.2018			  Abst immung mi t  Vere inen

										          -  Vorgabe Festze l t  fü r  Nar renspr ung 20 x  10 m, 
										            Essens-  und Get ränkestände,  Nar renbaum
										          -  Wein fes t  Scha lmeienkape l le
										          -  Maibaumste l len  durch Landjugend
										          -  N iko lausmark t  mi t  Chr is tbaum

17.07.2018			  Vors te l lung der  überarbe i te ten Vorentwur fsvar ian ten im Gemeindera t

22.11.2019			  Überarbe i tung Vorentwur fsvar ian te  für  K lausur tagung Gemeindera t

12.01.2021			  Gemeindera tsbesch luss zum Bau e ines Gesundhe i tszent r ums

04.03.2021			  In format ionsveransta l tung zum Pro jek t

Chrono log ie  

1



Kübler · Seng · Siemensmeyer 
Freie Landschaftsarchitekten, Biologen und Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft,  Klosterstraße 1  D-88662 Überlingen 
Tel 07551 / 9495580  e-mail info@365grad.com

365° freiraum + umwelt

365
°

fr
ei

ra
u

m
 +

 u
m

w
el

t

Dor fp la tz  Ba indt B i lder  Bestand

2



Kübler · Seng · Siemensmeyer 
Freie Landschaftsarchitekten, Biologen und Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft,  Klosterstraße 1  D-88662 Überlingen 
Tel 07551 / 9495580  e-mail info@365grad.com

365° freiraum + umwelt

365
°

fr
ei

ra
u

m
 +

 u
m

w
el

t

Dor fp la tz  Ba indt B i lder  Bestand

3



Kübler · Seng · Siemensmeyer 
Freie Landschaftsarchitekten, Biologen und Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft,  Klosterstraße 1  D-88662 Überlingen 
Tel 07551 / 9495580  e-mail info@365grad.com

365° freiraum + umwelt

365
°

fr
ei

ra
u

m
 +

 u
m

w
el

t

Dor fp la tz  Ba indt Ana lyse

Fehlende Raumkante

Neuer  P la tz  mi t  Raumkante

Verg le ich Mar ienp la tz  München

Rahmenbedingungen

 -  Neubau a ls  P la tzkante

 -  Nutzbarke i t  fü r 
   un tersch ied l iche Z ie lgr uppen

 -  Su lzmoosbach

 -  Topograph ie

 -  Parkp lä tze

 -  Busha l tes te l le

 -  Anb indung T ie fgarage

4



Kübler · Seng · Siemensmeyer 
Freie Landschaftsarchitekten, Biologen und Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft,  Klosterstraße 1  D-88662 Überlingen 
Tel 07551 / 9495580  e-mail info@365grad.com

365° freiraum + umwelt

365
°

fr
ei

ra
u

m
 +

 u
m

w
el

t

Dor fp la tz  Ba indt

 -  Aufentha l tsqua l i tä t  /  Nutzung für  untersch ied l iche Z ie lgr uppen

 -  Nutzbarke i t  fü r  Veransta l tungen der  Vere ine

 -  F lex ib i l i tä t  der  Nutzung

 -  Bar r ie re f re ihe i t  (Rampen /  ebene Be läge)

 -  Sp ie lmögl ichke i ten  für  K inder

Z ie lse tzungen der  P la tzgesta l tung
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 -  Durchgrünung /  Schat tenbäume

 -  Zugäng l ichke i t  zum Sulzmoosbach

 - 	 Gast ronomie auf  und an der  P la tz f läche 

 -  Verkehrsber uh igung /  Anb indung T ie fgaragenzufahr t

 -  Park ie r ung /  Parkmögl ichke i t

Z ie lse tzungen der  P la tzgesta l tung
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Festzelt
10 x 20 m

Parkplatz
ca. 11 St.

Brunnen

Kurzzeitparker6 St.

Kurzzeitparker

7 St.
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e
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Einfahrt

Grundlage Luftbild: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der Landesanstalt 

für Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Württemberg (LUBW).

10.04.2018 -  e rs te  Über legungen
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16.05.2018 Vorentwür fe  -  Bürger versammlung
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VON TOTALGEPRÜFTGEZEICHNET

MASSSTAB

PLANGRÖSSE

PLAN

DATEINAME

INDEXPLANNUMMER

PLANINHALT

PLANUNG

AUFTRAGGEBER

BAUVORHABEN

DATUM DRUCK

DATUM GEPRDATUM GEZ
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Getränkestände auf dem Dorfplatz vor der Schenk-Konrad-Halle. 

 

 

Festzelt auf dem Parkplatz (10 m x 20 m). Daneben Essenzelt und Kassen-Häuschen. 

 

 

Getränkestände auf dem Dorfplatz vor der Schenk-Konrad-Halle. 

 

 

Festzelt auf dem Parkplatz (10 m x 20 m). Daneben Essenzelt und Kassen-Häuschen. 

 

Veransta l tungen

Festze l t  Nar renspr ung:  20 x  10 m

Weinfes t N iko lausmark t
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Umfrage:

Welche Aspekte sollten aus Ihrer Sicht bei der weiteren Ausarbeitung 
des Entwurfs zur Platzgestaltung im Besonderen Beachtung finden?

Aufenthaltsqualität / Nutzung für
unterschiedliche Zielgruppen

Barrierefreiheit (Rampen / ebene Beläge)

Nutzbarkeit für Veranstaltungen der Vereine

Durchgrünung / Schattenbäume

Spielmöglichkeiten für Kinder

Antwortmöglichkeiten:

P
ic

to
: p

ix
ab

ay

Gastronomie auf und an der Platzfläche

Verkehrsberuhigung / Anbindung 

Tiefgaragenzufahrt

Flexibilität der Nutzung

Parkierung / Parkmöglichkeit

Zugänglichkeit zum Sulzmoosbach

(Sie können mehre Antworten ankreuzen)

Sonstiges,  was Sie nicht in den Antwortmöglichkeiten finden, können Sie uns gerne über den Chat schreiben!
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Stimmungsbild zum Abschluss 

Fragen:

P
ic

to
: p

ix
ab

ay

von sehr gut …

Wie bewerten Sie das heutige digitale 
Format?

2

3

4

5

6

…   bis  …

… bis sehr schlecht.

Wie bewerten Sie die Möglichkeiten, sich 
digital einzubringen?

Würden Sie an einem ähnlich organisierten 
digitalen Format wieder teilnehmen?

1

2

3

1

Ja

Nein

Weiß nicht
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Vielen Dank, dass Sie dabei waren! 




