F:\ Baindt TOB_Abwig\T Festsetz Ausl 03 Satz .doc
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ”"MehlisstraBe
Seite 1

BEBAUUNGSPLAN ”MehlisstralRe”
Gemeinde Baindt

TEXTLICHE FESTSETZUNG MIT PLANZEICHENERKLARUNG

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aul3er
Kraft, nicht jedoch die Stellplatzsatzung “Baienfurterstrasse”.

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |.S. 2414),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006. (BGBL. |.S. 3316)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. I.S. 132),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. |.S. 466)
3. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009. (GBI. S. 809)
4. Planzeichnungsverordnung (PlanzV)

i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 I.S. 58, BGBI. lll 213-1-6)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO
WA entsprechend den Einschrieben im Plan

1.1.1  Einschrankungen von Nutzungen im WA-Ge- §1(5) BauNVO
biet: §4(3) BauNVO
von den nach § 4(3) genannten Nutzungenar-
ten sind:
- (4) Gartenbaubetriebe
- (5) Tankstellen
- (6) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
nicht zulassig

- 1.2 Mischgebiet (Mi) §6 BauNVO
Mi

1.2.1 Unzuldssigkeit von Ausnahmen §6(3) BauNVO

im Mi-Gebiet: i. V.m.

§1(6) BauNVO

Im Gebiet Mi sind Vergniigungsstatten nach §6
Abs. 2 Nr. 8 im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
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nicht zulassig.

1.2.2 Einschréankung von Nutzungen: §1
von den nach § 6(2) genannten Nutzungsarten § 6(2)
sind:

- (7) Tankstellen

- (8) Vergnligungsstatten im Sinne des
§ 4a (3)2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind

nicht zulassig.

1.2.3 Einschrankung der Anzahl von Wohnungen - §9(1)6
in Wohngebauden ist je angefangene 250m?
Baugrundstucksflache i.S.v. §19(3) BauNVO
maximal 1 Wohnung zulassig.

1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) §8
GEe entsprechend den Einschrieben im Plan

Im GEe sind nur Betriebe zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.3.1 Einschréankung von Nutzungen im Gewerbege- § 1
biet: § 8(2)
von den nach § 8(2) genannten Nutzungsarten
sind:

- (3) Tankstellen
nicht zulassig

2. MaR der baulichen Nutzung §9(1)
(*Zahlenwerte sind nur Beispiele)

GRzZ =0,4* Max. Grole der Grundflache (GRZ) der § 16(2)1
baulichen Anlagen je Quadratmeter Grund-
stlicksflache i.S. §19(3) BauNVO

WH =6,0 m* Wandhoéhe § 16(3)2
als Hochstgrenze (iber Erdgeschossfullbo-
denhoéhe (EFH)
Die max. Wandhohe ist definiert als Schnitt-
punkt der AuRenwand des Hauptbaukdr-
pers, also nicht an Vorbauten und Dachvor-
springen, mit der AufRenkante der Dachfla-
che (Oberkante Bedachungsmaterial).

GH =9,0 m* Gebaudehohe
als Hochstgrenze iber Erdgeschossfullbo-
denhohe (EFH)

Erdgeschossfussbodenhéhe §9(2)

Die Erdgeschossfussbodenhdhe
EFH = Erdgeschof3-Fullbodenhéhe mit Ho-
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Bezugspunkt ist der Rohfussboden.

Bei vorhandenen Gebauden ist die bisheri-
ge EFH sowohl bei Umbau wie auch bei
Abriss und Neubebauung beizubehalten.
Bei Neubauten wird die EFH mit +40cm
Uuber dem vorhandenen natirlichen Gelan-
de (Mittelmass an den Gebaudeecken)
festgelegt.

Die mit den vorherigen Festlegungen fest-
gesetzten Erdgeschossrohfussbodenhd-
hen dirfen bei vorhandenen Gebauden und
Neubauten um max. = 30 cm verandert

werden.

Bauweise §9(1)2
Offene Bauweise § 22
Baugrenze § 23(1+3)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16(5)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzun- § 16(5)
gen

Offentliche Verkehrsflichen §9(1)11
StraRenbegrenzungslinie

Fussweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsflachen §9(1)12

Versorgungsflache Elektrizitat

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9(1)20
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6.1.1

6.2

6.3

@ 6.3.1

zur Entwicklung von Natur und Land- i. V.mit
schaft §9(1)25a+b
Bisher bebauter Bereich (WA 1) §9(1)20

Der auf den privaten Grundstiicken entste-
hende Niederschlagswasserabfluss darf
nicht direkt in die Abwasserkanalisation ab-
geleitet werden. Dies gilt auch fiir Uberlaufe
von Anlagen zur Regenwassernutzung
(Zisternen) ohne Zwangsentleerung und fiir
Drainagen.

Das von der Ableitung in den Abwasserka-
nal ausgeschlossene Niederschlagswasser
darf keine schadlichen Verunreinigungen
aufweisen.

Das Niederschlagswasser muss auf dem
Grundstiick, auf dem es anfallt, gepuffert
werden. Hierzu missen auf den Privat-
grundsticken Retentionszisternenanlagen
oder gleichwertige Retentionsflachen als
Versickerungsmulden hergestellt werden.
Der Notuberlauf wird an das bestehende
Kanalsystem (Mischsystem) angeschlos-
sen.

Sickerschachte und Rigolen sind nicht zu-
Iassig.

Bisher unbebauter Bereich (WA 2+ GEe) §9(1)15
(Gewerbeflache + Neubaubereich WA 2)
Der auf den privaten Grundstiicken entste-
hende Niederschlagswasserabfluss muss
im Trennsystem in das 6ffentliche Abwas-
serkanalsystem abgeleitet werden. Dies gilt
auch fir Uberlaufe von Anlagen zur Regen-
wassernutzung (Zisternen) ohne
Zwangsentleerung und fir Drainagen.

Das von der Ableitung in den Abwasserka-
nal ausgeschlossene Niederschlagswasser
darf keine schéadlichen Verunreinigungen
aufweisen.

Sickerschachte und Rigolen sind nicht zu-
Iassig.

Bodenversiegelungen sind auf das unbe-
dingt notwendige Mal} zu beschranken. Die
Belage fir Garagenzufahrten und Stellplat-
ze sind als wasserdurchlassiger Belag aus-
zufiihren.

(z.B. wassergebundene Flachen, Schotter-
rasen, Pflasterflachen mit wasserdurchlas-
sigen Fugenanteilen, Rasengittersteine)

Einzelpflanzgebote

Pflanzgebot — Einzelbdume §9(1)25 a
An den in der Planzeichnung gekennzeich-

neten Stellen sind groRkronige Einzelbaum-
hochstamme zur Gliederung des Straften-

raumes zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
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6.3.2

7.1

ten. Es sind die Arten der Pflanzenliste 1 zu
verwenden. Die generelle Lage der Baume
ist verbindlich. Der exakte Standort kann
nur bis zu 5 m verschoben werden.

Pflanzgebot — Einzelbdume

Auf jedem Baugrundstick ist mindestens
ein mittelkroniger Einzelbaumhochstamm je
angefangene 500 m? Grundstucksflache zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
die Arten der Pflanzenliste 2 zu verwenden.
Die Lage der Baume ist variabel, Baume
zur Gliederung des StralRenraumes werden
angerechnet.

Pflanzlistenliste 1

Grol3kronige Baume (1. Ordnung) fir
Bepflanzung am Stralkenrand

Die nachfolgenden Baumarten kénnen al-
ternativ verwendet werden:

Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus exelsior

Obstbaum als Hochstamm

Pflanzliste 2

Baume und Straucher zur Bepflanzung der
Baugrundstlicke

Die nachfolgenden Baumarten kénnen al-
ternativ verwendet werden:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Apfeldorn Crataegus x

lavallei, Carrierii
Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana,

Chanticleer
Kirsch-Pflaume Prunus cerasifera
Obstbaume als Hochstamm

Schallschutz §9(1)24

Fir Wohngebaude bzw. Gebaude mit sons-
tigen schutzbedirftigen Raumen auf den im
Plan gesondert ausgewiesenen Bereichen
gelten folgende SchallschutzmalRnahmen:

Die zum Luften erforderlichen Fensteroff-
nungen von Aufenthaltsrdumen (z.B. Wohn-
zimmer, Wohnkiiche, Schlaf-, Kinderzim-
mer) sind vollstandig auf die zum bestehen-
den Gewerbegebiet abgewandte Seite
(nach Osten) zu orientieren.

Ausnahmen von dieser Orientierungspflicht
fur die Fensteroffnungen einzelner Aufent-

.doc
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7.2

7.3

7.3

haltsrdume kénnen zugelassen werden,
wenn alle anderen Aufenthaltsrdume des
Gebaudes die o.g. Orientierung aufweisen
und wenn gleichzeitig eine Unterbringung
von Fensteréffnungen von weiteren Aufent-
haltsrdumen an allen hierfir zulassigen Ge-
baudeseiten unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten
unmoglich ist und wenn die betreffenden
Raume ersatzweise mit ausreichend dimen-
sionierten Liftungsanlagen (z.B. integrierte
Fensterrahmen- Liftung, Einzelllfter, etc.)
ausgestattet werden.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur
solche Anlagen und Betriebe zulassig, de-
ren Gerausche folgende Emissionskontin-
gente LEK nach DIN 45691

tagstber (6:00 bis 22:00 Uhr) und

nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)

nicht Gberschreiten

(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO):

eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
Emissionskontingente LEK in dB(A)/m?

LEK tags 56
LEK nachts 41
(siehe auch Planeintrag)

Die Priifung zur Einhaltung erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 (zu beziehen
bei Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstralle
6, 10787 Berlin).

Zulassigkeit von Wohnungen auf den §9 (2)
mit * gekennzeichneten Grundstiicken:

Die nach dem vorliegenden Bebauungsplan
zuldssigen Wohnnutzungen auf den mit *
gekennzeichneten Grundstlicken sind nur
nach Eintritt des Umstandes der Errichtung
und der Funktionsfahigkeit eines Schall-
schutzraumes zum Test von Rasenmahern,
und Motorsagen auf dem Betriebsgrund-
stlick der Firma Bentele zulassig. Bis zum
Eintritt des 0.g. Umstandes sind ausschlief3-
lich Nutzungen zulassig, die nicht fir den
nicht nur vorubergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind.

Zulassigkeit von Wohnungen auf den
mit ** gekennzeichneten Grundstiicken:

Die nach dem vorliegenden Bebauungsplan
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7.4

zuldssigen Wohnnutzungen auf den mit **
gekennzeichneten Grundstiicken sind nur
nach Eintritt des Umstandes der Umsetzung
einer abschirmenden Bebauung im einge-
schrankten Gewerbegebiet zulassig. Die
abschirmende Bebauung darf aus héchs-
tens drei Gebauden bestehen und muss
eine Mindesthéhe von 7,50m sowie eine
Gesamtlange (alle Gebaude zusammen)
von mindestens 80m aufweisen. Zwischen
den Gebauden darf héchstens eine Liicke
von jeweils maximal 7m entstehen. Bis zum
Eintritt des 0.g. Umstandes sind ausschliel3-
lich Nutzungen zulassig, die nicht fir den
nicht nur voribergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind. Eine Abweichung
der Gebaudeanzahl, der Hohe und der Lan-
ge der abschirmenden Bebauung kann
dann zugelassen werden, wenn durch eine
fachliche Stellungnahme nachgewiesen
wird, dass die gleiche Abschirmwirkung er-
reicht wird.

Fir das Flurst.Nr. 601 (Gebaude Baienfur-
terstrasse 8) gelten folgende Schallschutz-
festsetzungen:

Bei Um- und Erweiterungsbauten sind die
erforderlichen Fensteréffnungen von Auf-
enthaltsrdumen (z.B. Wohnzimmer, Wohn-
kiiche, Schlaf-, Kinderzimmer) vollstandig
auf die zum bestehenden Gewerbegebiet
abgewandte Seite (nach Sldosten) zu ori-
entieren.

Ausnahmen von dieser Orientierungspflicht
fur die Fensteroffnungen einzelner Aufent-
haltsrdume kénnen zugelassen werden,
wenn alle anderen Aufenthaltsrdume des
Gebaudes die 0.g. Orientierung aufweisen
und wenn gleichzeitig eine Unterbringung
von Fensteréffnungen von weiteren Aufent-
haltsrdumen an allen hierfir zulassigen Ge-
baudeseiten unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten
unmoglich ist und wenn die betreffenden
Raume ersatzweise mit ausreichend dimen-
sionierten Luftungsanlagen (z.B. integrierte
Fensterrahmen- Liftung, Einzelllfter, etc.)
ausgestattet werden.

Planbereich §9(7)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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C) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE

D) HINWEISE

1925/1 O/

N\

77
7

Kulturdenkmale

Satzung Gber die
Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
in der Baienfurter Strafie

Aufgrund von § 74 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg in
der Fassung vom 08. August 1995 ( Gesetzblatt S. 617 ) und § 4 der
Gemeindeordnung hat der Gemeinderat der Gemeinde Baindt am 20. Januar 1998

folgende Satzung beschlossen:

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur die Baienfurter Strale in Baindt. Aus beiliegendem
Kartenausschnitt ist der Geltungsbereich erkennbar. Der Kartenausschnitt ist

Bestandteil der Satzung.

§2
Stellplatzverpflichtung

Die Steliplatzverpflichtung der Landesbauordnung — 1 Stellplatz je Wohnung — wird

auf 2 Stellplatze erhoht.

§3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Baindt, dyla. Januar 1998
A iy,

Edgar Schaz, Biir 'meister

“INDES

Stellplatzsatzung “Baienfurter Strasse”:
Fur einen Teilbereich des Plangebietes be-
steht eine Satzung Uber die Stellplatzver-
pflichtung fir Wohnungen in der Baienfurter
Stralte vom 20. Januar 1998. Die Gultigkeit
dieser Satzung wird durch den Bebauungs-
plan nicht berthrt.

Sonstige Planzeichen
(keine Festsetzungen)

Grundstiicksgrenzen mit Grundsticksnum-
mer

Bestehende Gebaude mit Nummerierung

Bestehende Topographie
Hoéhenlinien und -angaben

.doc
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Bodenaushub

Unbelastetes Bodenaushubmaterial ist —so-
weit moglich - innerhalb des Planungsge-
bietes wiederzuverwenden.

Wiederverwendung des Oberbodens
Oberboden der zu Uberbauenden Flachen
ist fachgerecht abzutragen, zwischenzula-
gern und nach Abschluss der Baumal3nah-
me in einer Mindestschichtstarke von 20
cm auf dem Ubrigen Baugrundstiick aufzu-
tragen.

Regenwassernutzung
Die Nutzung von Dachflachenwasser flir
die Gartenbewasserung wird empfohlen.

Ermittlung Schallwerte

Bei der Berechnung der Immissionskontin-
gente aus den Emissionskontingenten sind
folgende Vorgaben zu beachten:

- Schallabstrahlende Flache: Grundstticks-
flache einschlieBlich der privaten Grinfla-
chen

- Schallausbreitungsrechnung: DIN ISO
9613-2 mit A-Summenpegeln unter alleini-
ger Berlicksichtigung der Abstandsdamp-
fung

- gedachtes, ebenes Gelande, keine Ab-
schirmungen auf dem Schallausbreitungs-
weg

- Schallquellenhéhe: 2,00 m Gber dem ge-
dachten, ebenen Gelande

- mafdgebliche Immissionsorte: allgemeines
Wohngebiet (FI.-Nr. 597/1) jeweils 1. Ober-
geschol}

(relative Hohe: 5,60 m Uber Gelande)

Hohensystem

Die im Bebauungsplan eingetragenen Ho-
hen beziehen sich auf das "neue Héhen-
system” Giber Normal-Null (NN)

ANLAGEN zum Bebauungsplan

Begrindung in der Fassung vom 03.03.2009 / 27.05.2009 / 02.10.2009
zuletzt geandert: 02.02.2010

Anerkannt: Aufgestellt:

Baindt, den. 06.05.2008 / 03.03.2009 / 27.05.2009  Altshausen, den 06.05.2008 / 03.03.2009 / 27.05.2009
02.10.2009 02.10.2009

zuletzt geandert: 02.02.2010 zuletzt geandert: 02.02.2010

i g

Birgermeister Buemann Grof3
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Ortliche Bauvorschriften
Zum Bebauungsplan "Mehlisstrasse” Gemeinde Baindt

A) RECHTSGRUNDLAGEN
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (BGI. S. 617),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2009. (GBI. S. 809)

B) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

1.1 Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung §74(1)1 LBO
Siehe Einschriebe im Plan.
Die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften
gelten fiir die Hauptgebaude.
SD = Satteldach
PD = Pultdach
WD = Walmdach

DN = Dachneigung

1.2 In den im Plangebiet mit WA und MI gekenn-
zeichneten Bereiche sind die Dacher mit Dach-
steinen oder Dachziegeln zu belegen.

1.3 Dachaufbauten in Form von Einzelgauben sind
mit folgenden Einschrankungen zuldssig:

Auf einer Dachseite sind nur Gauben gleicher
Form moglich, Kombinationen sind nicht er-
laubt.

Der Abstand der Gauben zum Ortgang muss
mindestens 2,50 Meter betragen.
Dachgauben als zweite obere Gaubenreihe
sind nicht zulassig.

E) ANLAGEN zu den ortlichen Bauvorschriften
Begrindung in der Fassung vom 03.03.2009 / 27.05.2009 / 02.10.2009
zuletzt geandert: 02.02.2010

Anerkannt: Aufgestellt:
Baindt, den 06.05.2008 / 03.03.2009 / 27.05.2009 Altshausen, den 06.05.2008 / 03.03.2009 / 27.05.2009
zuletzt gedndert: 02.02.2010 zuletzt geandert: 02.02.2010

pebid s

Birgermeister Buemann Grol3
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Bebauungsplan “MehlisstraBe”
Gemeinde Baindt

BEGRUNDUNG
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GLEICHSBILANZIERUNG
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Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften:

18.

GESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN
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1. Allgemeines

2. Raumlicher
Geltungsbereich

3. Raumliche und
strukturelle Situation

4. Bestehende Rechts-ver-
haltnisse:

5. Ubergeordnete Planun-

Die im Bebauungsplan abgegrenzte Flache ist zu etwa
knapp der Halfte unbebaut. Die Flache gehért zum auslau-
fenden landwirtschaftlichen Betrieb Schachenerstralle 106
und ist zwischenzeitlich von allen Seiten von Bebauung um-
rahmt. Im Osten eher Wohnbebauung, im Stden doérfliche
Mischnutzung und im Westen und Norden durch gewerbliche
Nutzungen. Nachdem diese bisherige landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache durch Aufgabe des Betriebes frei wird soll die-
ser Bereich nun als vorrangig zu nutzende Innenentwick-
lungsflache stadtebaulich neu geordnet und bebaut werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Baugesetzbuch erlassen. Die Voraussetzungen hierfir
liegen im Sinne des § 13a als Innenentwicklungsflache vor.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs flir den Bebauungs-
plan wird wie folgt begrenzt:
gemal Planeintrag

Im Westen
durch die MehlisstralRe (Parzelle 605 / 2)

Im Norden
ebenfalls durch die Mehlisstralie (Parzelle 557)

Im Osten
durch die BaienfurterstralRe (Parzelle 602 / 1)

Im Siden
durch die Schachenerstralie (Parzelle 575)

Der Planungsbereich umfasst einen gréf3eren Teil der histori-
schen Ortslage von Schachen bzw. der vorhandenen Bebau-
ung entlang der Baienfurterstral’e. Im Westen und Norden
grenzt der Planungsbereich direkt an bestehende Gewerbe-
gebiete mit rechtskraftigem Bebauungsplan an. Im Planungs-
gebiet befindet sich ein gewerblicher Betrieb in direktem Um-
feld zu bestehenden Wohngebaude.

Das Gebiet ist von der Topographie her nahezu eben. Durch
das vorhandene Strallennetz ist es schon weitgehend er-
schlossen einschliel3lich des dazugehérigen Ver- und Entsor-
gungssystems und bedarf lediglich der Erganzung.

Far den Planungsbereich gibt es keinen Bebauungsplan und
damit keine rechtskraftige planungsrechtliche Festsetzung.
Der Grunderwerb durch die Gemeinde des bisher unbebau-
ten Bereiches ist gesichert.

Der Flachennutzungsplan weist im Geltungsbereich ein Dorf-
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gen und Vorhaben:

6. Notwendigkeit der Beb.-
Plan Aufstellung

7. Ziele und Zwecke der
Planung

gebiet aus. Der bisher unbebaute Teilbereich ist als landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen. Im Westen schliefdt sich
eine groRRere gewerbliche Zone an. Im Siiden ebenfalls laut
Flachennutzungsplan Dorfgebiet. Im Osten sind keine grofie-
ren Siedlungserweiterungen eingetragen.

Der Ortsteil Schachen hat sich im Planungsbereich in den
letzten Jahrzehnten vom bauerlich gepragten weilerhaften
Dorf zu einem in Teilen stark gewerblich gepragten Standort
entwickelt. Gleichzeitig nimmt das Wohnen im Bereich der
Baienfurterstralle und Schachenerstral’e einen hohen Stel-
lenwert ein. Durch die Aufgabe des landwirtschaftlichen Be-
triebes an der Schachenerstral3e wird sowohl die Hofstelle
wie auch die angrenzenden bisherig landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen frei. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Bauland und dem Vorrang der Innenentwicklung soll der Pla-
nungsbereich stadtebaulich neu geordnet werden. Mit der
Neuordnung und Neubebauung soll gleichzeitig eine pla-
nungsrechtlich abgesicherte konfliktarme Weiterentwicklung
dieses Teilbereichs von Schachen fur das Wohnen wie auch
die Absicherung der bestehenden gewerblichen Nutzungen
durch eine Pufferzone erreicht werden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die stadte-
bauliche Gesamtentwicklung des noérdlichen Teilbereichs des
Ortsteils Schachen in einem entscheidenden Teilbereich fort-
gefuhrt, weiterentwickelt und abgeschlossen. Mit der Neube-
bauung des bisher unbebauten Bereiches wird im Sinne der
vorrangig zu betreibenden Innenentwicklung wertvolles Bau-
land fur die Gemeinde erdéffnet unter weitgehender Ausnut-
zung bereits vorhandener ErschlieRungsvorleistungen. Die
Ubergeordnete stadtebauliche Zielvorstellung ist die Arrondie-
rung und Weiterentwicklung der vorhandenen Uberwiegend
durch Wohnbebauung gekennzeichneten Bereiche entlang der
Baienfurter- und Schachenerstralle bei gleichzeitiger Abschir-
mung nach Westen weiterzuentwickeln. Aufgrund der punktu-
ellen teils intensiven gewerblichen Nutzung entlang der Meh-
lisstral3e ist eine Abpufferung durch eine entsprechende ge-
werbliche Bebauungsstruktur erforderlich.

Hinsichtlich der Art der Bebauung wird die bestehende Bebau-
ung westlich der Baienfurterstral’e und nérdlich der Schachen-
erstralte planungsrechtlich gesichert. Weiterhin wird im bereits
bebauten Bereich entlang der Schachenerstralde die zukunfti-
ge bauliche Struktur fur die zu erwartenden Veranderungen
aus dem Strukturwandel (Abriss ehemals landwirtschaftlicher
Hofstellen zugunsten von Neubauten) einschlieRlich der Be-
bauungsintensitat im rickwartigen Bereich (Bauen in der 2.
Reihe) planungsrechtlich geregelt. Mit der Neubebauung wird
die Kérnung der bisherigen Bebauungsstruktur hinsichtlich
Nutzung, Grélke und Dichte aufgenommen und weitergefiihrt.
Im Nordwesten werden nicht stérende gewerbliche Bauten als
.Pufferzone* vorgesehen.
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8. Eigentumsverhaltnisse:

9. ErschlieBung:

10. Bauliche Nutzungen:

Diese gewerbliche Ubergangszone mit Nutzungseinschran-
kungen tragt dem Ergebnis des Schallgutachtens im Hinblick
auf die geplante und bereits bestehende Wohnbebauung
Rechnung.

Ziel der Planung ist durch die Freigabe der Gebaudestellung
und durch die Art der ErschlielSungsstruktur flir moéglichst alle
Gebaude eine gunstige passive Nutzung der Sonnenenergie
zu eréffnen.

Das VerkehrserschlieBungskonzept ist lediglich durch eine
neue ErschlieBungsschleife gepragt die jeweils an die Mehliss-
trae anschlie3t und im Westen einen unmittelbaren An-
schluss Uber die Schachenerstralle an das Uberortliche Netz
ermdglicht.

In Nordsudrichtung wird ein FuBweg zwischen der Mehlisstra-
Re und der Schachenerstrale vorgesehen zur bestmdéglichen
innerodrtlichen fullaufigen Vernetzung insgesamt und auch im
Hinblick auf die fuRlaufige Anbindung des vorgesehenen 6f-
fentlichen Kinderspielplatzes in der Mitte des Planungsberei-
ches.

Rund die Halfte der Flache des Planungsbereich ist bereits be-
baut und in Privatbesitz. Der Erwerb des bisher unbebauten
Bereiches durch die Gemeinde ist gesichert. Die eigentums-
rechtlichen Voraussetzungen fir den geplanten Fuliweg sind
noch zu schaffen.

Der gesamte Planungsbereich ist bereits weitgehend erschlos-
sen durch das ortliche StralRennetz das den Planungsbereich
von allen vier Seiten bereits umschlie3t. Uber die Schachener-
stralRe ist eine sehr gute und konfliktarme Anbindung an das
Uberortliche StraRennetz gewahrleistet. Die Strallenquer-
schnitte der Mehlisstral3e sind bereits auf die gewerblichen An-
forderungen ausgelegt und konnen den zusatzlichen Verkehr
fur die Neubebauung gut aufnehmen. Die Anbindung der neu-
en, inneren ErschlieBungsstralle erfolgt deshalb sowohl im
Westen wie auch im Norden an die Mehlisstra’e um auch zu-
satzliche Verkehrsbelastungen im Bereich der Baienfurter- und
Schachenerstralte gering zu halten.

Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet in einem
grolien Teilbereich einschliellich der bereits bebauten Berei-
che wird dem bereits in diesem Teilbereich der Baienfurterstra-
Re und Schachenerstrale vorhandenen Gebietscharakter
Rechnung getragen.

Zum Schutz des vorhandenen gewerblichen Betriebes an der
Schachenerstralte wird ein kleiner Teilbereich als Mischgebiet
ausgewiesen. Diese Ausweisung entspricht dem derzeitigen
Gebietscharakter und auch dem sudlich angrenzenden Dorf-
gebiet.
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11. Griin- und Freiflachen:

Als Pufferzone zwischen Wohnen und Gewerbe wird im Nord-
westen ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) ausgewie-
sen. In diesem eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur das
Wohnen nicht wesentlich stdrende gewerbliche Nutzungen
(hinsichtlich Schallemissionen - Larm) zulassig. Das Wohnen
ist nur im betrieblichen Zusammenhang maglich. Damit wird
zum einen ein groRtmdglicher Schutz fir die westlich und
nordlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen erreicht durch
die klare Einschrankung des Wohnens und gleichzeitig fir die
im Osten angrenzende Wohnbebauung eine Abstufung der ge-
werblichen Nutzungen planungsrechtlich gesichert. Als weitere
MafRnahme zur Entflechtung der gewerblichen Nutzung zum
Wohnen hin ist entlang der neuen WohnerschlieRungsstralle
eine durchgangige Grinflache als Retentions- und Bepflan-
zungsflache vorgesehen mit Zufahrtsverbot auf den gewerbli-
chen Bereich. Der 6ffentliche Kinderspielplatz zum einen zen-
tral angeordnet mit der bestmaoglichen Erreichbarkeit fir die
umliegende Wohnbebauung und dient gleichzeitig als zusatzli-
cher Puffer zu den gewerblichen Nutzungen.

Das Nutzungsmal wird bestimmt durch die maximal bebauba-
re Grundflache, Geschossflache und durch Baugrenzen sowie
die maximale Wand- und Gebaudehdhe.

Als far im Allgemeinen Wohngebiet unzulassig erklarte Nut-
zungen wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen und sonstige nicht
stoérende Gewerbebetriebe werden mit der umgebenden Nut-
zungsstruktur und der neu geplanten inneren Wohnbebauung
im Hinblick auf eine Stérung durch Verkehrsfrequenzen und
damit Larmimmissionen im Allgemeinen Wohngebiet begruin-
det. Weiterhin soll eine Durchdringung des Allgemeinen Wohn-
gebietes mit gewerblichen Nutzungen verhindert und zu Guns-
ten einer Entflechtung gesichert werden.

Im ausgewiesenen kleinen Teilbereich des Mischgebietes wer-
den Vergnugungsstatten ausgeschlossen um eine mogliche
punktuelle Verdichtung und Stérung im Hinblick auf die Umge-
bungsbebauung auszuschliefl3en.

Im Mischgebiet wird als Grundzug der Planung die Anzahl der
Wohnungen in Abhangigkeit der Grundstlicksgrosse einge-
schrankt um in diesem kleinen Teilbereich eine punktuelle Ver-
dichtung von Wohnnutzung im Hinblick auf mdgliche Nut-
zungskonflikte mit zulassigen gewerblichen Nutzungen zu ver-
hindern.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet werden definierte Larm-
kontingente festgelegt um dem Schutzbedurfnis der angren-
zenden Wohnbebauung Rechnung zu tragen.

Das stadtebauliche Grundkonzept sieht eine durchgangige
grine Zone aneinander stol’ender Privatgarten zwischen vor-
handener Bebauung an der Baienfurterstrale und der Neube-
bauung im Innenbereich vor um insbesondere flir die vorhan-
dene dortige Bebauung eine gute Belichtungs- und Beson-
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12. Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen:

nungsmaoglichkeit zu sichern und im Sinne der Vernetzung von
Grunraumen. Ebenfalls vernetzt wird der 6ffentliche Kinder-
spielplatz mit den Flachen zur Retention / Versickerung der
Oberflachenwasser. Damit entstehen insgesamt durchgangige
Grinraume sowohl in 6kologischer Hinsicht wie auch zur Stei-
gerung der Wohnqualitat.

Allgemeines:

Die Entsorgung des Schmutzwassers fir den gesamten Pla-
nungsbereich ergibt sich aus dem bereits vorhandenen Kanal-
netz der vorhandenen Bebauung und des vorhandenen Stra-
Rennetzes. Dieses Netz wird lediglich durch das Kanalnetz fiir
die neu zu bauende innere WohnerschlieBungsstralle erganzt.

Abwasserbeseitigung:

Die Entsorgung der Oberflachenwasser im Bereich der Neube-
bauung der bisher unbebauten Grundstiicke wird im modifi-
zierten Trennsystem realisiert.

Die anfallenden Regenwasser der befestigten offentlichen Fla-
chen und der privaten Dach- und Hofflachen werden Uber ein
separates Leitungssystem, zwei zentralen Versickerungsbe-
cken zugefuhrt und dort Uber eine belebte Bodenzone versi-
ckert. Der vorhandene Untergrund wurde geologisch beurteilt,
und lasst eine Versickerung zu.

Von den Becken ist je eine Notlberlaufleitung in den beste-
henden Mischwassersammler vorgesehen.

Das hausliche Abwasser (Schmutzwasser) wird getrennt ge-
sammelt und dem bestehenden Mischwasserkanalnetz zuge-
fuhrt.

Jedes Grundstlick erhalt je einen Schmutz- und Regenwasser-
kontrollschacht als Anschlussmdglichkeit.

Das fur die Regenwasserableitung erforderliche Wasserrechts-
verfahren wird im Zuge der ErschlieBungsplanung eingeleitet.

Wasserversorgung:
Die Wasser- und Loschwasserversorgung flir das Baugebiet
ist gesichert. Die Druckhdhe ist ausreichend.

Als Versorgungssystem wird, wie weitgehend in Baindt vor-
handen, das WN — System gewahilt.

Die Hausanschlusse innerhalb des Neubaugebietes werden in
die einzelnen Grundstlcke hinein verlegt.

andere Leitungstrager:

Ortsbeleuchtung, Strom, Telefon, Gas, und andere Medien
(evitl. Kabelfernsehen / Datenleitungen) werden mit den ent-
sprechenden Leitungstragern abgestimmt und koordiniert.
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13. Auswirkungen:

Die Ausweisung des Uberwiegenden Teils des Planungsberei-
ches als Allgemeines Wohngebiet tragt dem vor Ort tatsachlich
vorhandenen Gebietscharakter Rechnung und entspricht der
geplanten stadtebaulichen Gesamtzielsetzung. Mit der Aus-
weisung eines kleinen Teilbereiches als Mischgebiet und eines
Teilbereiches als eingeschranktes Gewerbegebiet wird der be-
reits vorhandenen Nutzungsstruktur des Gesamtbereiches die-
ses nordlichen Teils von Schachen Rechnung getragen.

Sowohl im Hinblick auf den bestehenden gewerblichen Betrieb
im Planungsbereich an der Schachenerstralte wie auch im
Hinblick auf die angrenzenden gewerblichen Nutzungen wurde
ein Schallgutachten beauftragt. Die Ergebnisse dieses Schall-
gutachtens liegen vor und wurden in den Planungsprozess
eingearbeitet:

»+Auf das Planungsgebiet wirken die Larmimmissionen des
westlich angrenzenden Gewerbegebietes ,Baindt-Schachen®
und der im Planungsgebiet liegenden Firma Bentele ein. Dies
kann zu Nutzungskonflikten fihren. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens wurde dies schalltechnisch untersucht
(Gutachten des Buro H. Sieber, Fassung vom 02.02.2010). Es
wurde festgestellt, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte
der TA Larm fur ein allgemeinen Wohngebietes (WA) auf
Grund der Larmimmissionen des bestehenden Gewerbegebie-
tes im westlichen Bereich des Planungsgebietes Uberschritten
werden. In Absprache mit dem Landratsamt Ravensburg wur-
de ein Larmschutzkonzept erarbeitet. Das Konzept beinhaltet
eine abschirmende Bebauung im geplanten eingeschrankten
Gewerbegebiet (GEe) sowie innergebaudliche Massnahmen
(Orientierung der schutzbedurftigen Raume) im geplanten all-
gemeinen Wohngebiet (WA). Die zeitliche Abfolge (L&rmbe-
bauung vor Errichtung der Wohnnutzung) wird durch eine
~Wenn-Dann-Festsetzung® nach § 9 Abs.2 BauGB geregelt.

Bei der Berechnung der Larmimmissionen der Firma Bentele
hat sich gezeigt, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte an
der bestehenden bzw. geplanten Umgebungsbebauung der
Firma nur eingehalten werden, wenn die larmintensiven Tatig-
keiten (z.B. Warmlaufenlassen von Motorsagen und Rasenma-
her) im Gebaudeinneren durchgefihrt werden. Dies wird durch
die Errichtung eines Schallschutzraumes gewahrleistet. Die
zeitliche Abfolge wird auch hier durch eine ,Wenn-Dann-Fest-
setzung“ nach § 9 Abs.2 BauGB geregelt.”

Gewerbelarm:

Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung fur den Ein-
zelbetrieb im Planungsgebiet an der Schachenerstralie erfor-
dert die Festsetzung von Schallschutzmalinahmen in diesem
Bereich, weiterhin wurden die Baugrenzen der angrenzenden
Wohnbebauung entsprechend dem Schallgutachten so ver-
schoben dass die geforderten Grenzwerte eingehalten werden
koénnen.

Durch das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet sind Lar-
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14. Umweltschutz, Eingrif-
fe in Natur und Land-
schaft mit Ausgleichs-
bilanzierung:

meinwirkungen im ndrdlich und éstlich angrenzenden allge-
meinen Wohngebiet zu erwarten. Zur konfliktldsung wird die
Festsetzung von Emissionskontingenten gemaf DIN 45691
(Gerauschkontingentierung) vorgeschlagen. Bei der Festle-
gung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 wird jedem
Quadratmeter Grundstlcksflache eine bestimmte Gerausche-
mission zugeordnet, so dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm (1998) an der Umgebung des Planbereichs eingehalten
werden. Das bestehende Gewerbegebiet geht bei der Berech-
nung der Emissionskontingente als Vorbelastung mit ein.
Eventuelle Hindernisse wie Hauser, Hallen oder Béschungen
zwischen der Schallquelle und dem Immissionsort (Zusatz-
dampfung) werden bei der Berechnung der Schallausbreitung
nicht berticksicht. Die Berechnung erfolgt unter alleiniger Be-
ricksichtigung des Abstandsmales nach DIN 1ISO9613-2
(Schallausbreitung im Freien). Die Einhaltung der Emissions-
kontingente wird im Einzelfall im Rahmen des baurechtlichen
Genehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorha-
bens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, durch
Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung durch ein ent-
sprechend qualifiziertes Buro nachzuweisen sein. Dabei wird
die oben beschriebene Zusatzdampfung berucksichtigt. Das
ermaoglicht dem Betreiber durch variable Massnahmen und
konkrete Betriebsgestaltung (z.B. Lage, Orientierung, Anzahl
und Grdsse von Gebaudedffnungen) die Emissionen so zu
steuern, dass der zuldssige Immissionsanteil an der schutzbe-
dirftigen Umgebungsbebauung eingehalten wird.

Auf die Ergebnisse des Schallgutachtens vom Buro fur Stadt-
planung H. Sieber, Fassung vom 02.02.2010 wird im Einzel-
nen verwiesen.

Da der Planungsbereich als Innenentwicklung zu bewerten ist
kommt § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB zur Anwendung, demzufol-
ge gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig.

Auf einen umfassenden Umweltbericht und eine Eingriffsaus-
gleichsabarbeitung wird deshalb verzichtet.

Um die Beachtung der Belange des Naturschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu prifen und ggf. sicherzustellen, wurden
die Auswirkungen der Uberplanung untersucht und im Verfah-
ren dargestellt, insbesondere die Auswirkung durch die entfal-
lende landwirtschaftliche Nutzflache bzw. Reststreuobstbe-
stand. (Siehe hierzu Naturschutzfachlicher Beitrag vom
15.02.2008, erganzt am 25.02.2008 von Dipl.-Ing. B. GroR3-
Aurbacher, 88518 Herbertingen).

Das Buro UWA hat bei zwei Begehungen die potentielle Eig-
nung des Gebietes fir die genannten Vogelarten gepruft. Jah-
reszeitlich bedingt waren keine Brutbestande feststellbar. Auf-
grund des dreischnittigen Grinlandes ist die Flache fir den
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Wiedehopf und fir Bodenbriter wie z.B. Wiesenpieper und
Feldlerche ungeeignet. Die weitere Bewertung ergab keine
Hinweise auf Brutvorkommen oder Nutzung der Flache als
Nahrungshabitat.

Die Untersuchung ergab damit keinen naturschutzrelevanten Tat-
bestand, der einer Umsetzung der Planung entgegensteht.

15. Beteiligung der Burger Sowohl die Blrger wie auch die Trager Offentlicher Belange
und Trager offentli- wurden entsprechend den gesetzlichen Erfordernissen ange-
cher Belange: hort. Die Ergebnisse dieser Verfahrensschritte wurden in die

Begriindung und den Bebauungsplan eingearbeitet.
16. Plandaten: Das Verfahrensgebiet umfasst ca. 3,7 ha

17. Kosten: Ein Teilbereich der Planungsflache (bisher unbebaute Berei-
che) wird durch die Gemeinde erworben.
Die Erwerbskosten sind im Haushalt der Gemeinde finanzier-
bar.

Die anfallenden Kosten fur die ErschlieRung sind ebenfalls im
Haushaltsplan der Gemeinde Baindt bertcksichtigt.



F:\ Baindt TOB_Abwiig\Begriindung Ausl 03 Satz .doc

Begriindung zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften ,,MehlisstraRe Seite 10

Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften:

18. Gestalterische Vor-
schriften:

Anerkannt:

Gestalterische Vorschriften, festgesetzt als Ortliche Bauvor-
schriften, werden mit dem Ziel der Weiterfihrung und Erhal-
tung des Ortsbildes, der Einfligung in die heterogene
Baustruktur und der Notwendigkeit der Integration dieses Teil-
bereiches in die vorhandene Umgebungsbebauung begriindet
und festgesetzt.

Gleichzeitig werden die Ortlichen Bauvorschriften im Hinblick
auf die bereits bestehenden sehr unterschiedlichen Baustruk-
turen auf das Notwendigste beschrankt.

Die Festsetzungen fiir die Dachform, Dachneigung und Dach-
gestaltung sind begriindet im Hinblick auf die Weiterfihrung
der gewachsenen dorflichen Bebauungsstruktur mit dem
Grundsatz Uberwiegend geneigter Dacher und dem Satteldach
als Hauptdachform. Die Mindestdachneigung von 25° mit Aus-
nahme des gewerblichen Bereiches wird begriindet mit der
Zielsetzung einer einheitlichen, doérflichen Dachlandschaft mit
Eindeckung der Dachflachen mit Dachsteinen oder Dachzie-
geln.

Fur die gewerblichen Bauten im eingeschrankten Gewerbege-
biet sind groRzligigere Festsetzungen festgesetzt und Pultda-
cher zugelassen um den spezifischen Anforderungen des ge-
werblichen Bauens Rechnung zu tragen.

Die Festsetzungen zu Dachaufbauten wurden auf ein Mindest-
mal} reduziert. Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt
werden, dass das geneigte Dach als Satteldach und Walm-
dach in seiner Grundform erhalten bleibt und gleichzeitig hoch-
wertige Dachgeschossausbauten ermdglicht werden.

Aufgestellt:

Baindt, den 03.03.2009 / 27.05.2009 Altshausen, den 03.03.2009 / 27.05.2009

02.10.2009
zuletzt gedndert 02.02.2010

Blrgermeister Buemann

02.10.2009
zuletzt gedndert 02.02.2010

rthud o>

Roland Grof3
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Naturschutzfachlicher Beitrag zum B-Plan 'MehlisstraBe' in Baindt, Teilort Schachen

1.0 ALLGEMEINES

1.1 Vorgehensweise

Im Rahmen des vorgesehenen Bebauungsplanverfahrens wird zur Berlicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes ein naturschutzfachlicher Beitrag erstellt, in der die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der
Bericht wird entsprechend dem jeweiligen Kenntnis- und Verfahrensstand angepasst und
ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Die Gemeinde Baindt stellt den B-Plan nach §13a Baugesetzbuch, Bebauungspldne der
Innenentwicklung, auf.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets

Das Gebiet umfasst eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache sowie bereits
bestehende Wohnbebauung bzw. teilweise aufgegebene landwirtschaftliche Anwesen. Im
Norden, Osten und Siden grenzen, jeweils durch vorhandene StraBen getrennt,
Wohnbebauung bzw. dérfliches Mischgebiet an; im Westen liegt ein kleines
Gewerbegebiet.

i g R g T e e

oWV Haomsesch %

Auszug topographische Karte mit Abgrenzung des Gebiets

1.3 Bisheriges Planungsrecht

Das Planungsgebiet ist zum Teil bereits bebaut. Im derzeit giiltigen FNP ist die bislang
unbebaute Flache als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans soll auch die bislang bestehende bauliche
Nutzung in einen rechtskrdftigen B-Plan Uberfihrt werden. Wie bereits unter 1.1
angemerkt, stellt die Gemeinde Baindt den B-Plan auf der Grundlage des §13a
Baugesetzbuch auf.

1.4 Kurzdarstellung und Inhalt des B-Plans

Die Planung sieht auf der bislang unbebauten Flache ein allgemeines Wohngebiet mit ca.
14 Wohnhausern vor, die Flache der aufgegebenen Hdofe soll ebenfalls mit Wohnhdusern
bebaut werden. Im Westen soll auf einer Teilflache die Méglichkeit fir eine begrenzte
gewerbliche Nutzung entstehen.
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2.0 VERFAHREN NACH § 13A BAUGESETZBUCH

2.1 Bedingungen fiir Verfahren nach §13a
Baugesetzbuch
Voraussetzung fiir das Verfahren nach §13a Bebauungsplane der Innenentwicklung

§13a BauGB:
Bebauungspldne der Innenentwicklung
(1) Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung
oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der
Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in
ihm eine zuldssige Grundfldche im Sinne des §19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine GréBe der Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder

Folgende Voraussetzungen muissen demnach erfillt sein: §13a(1) 1. BauGB

1. Festgesetzte Grundflachen des Bebauungsplans missen im Sinne des §19,2
Baunutzungsverordnung zuldssig sein: Dies trifft im vorliegenden B-Plan mit
WA 0,4, MI 0,4 bzw. GEe 0,8 zu

2. oder die festgesetzte Grundflache des B-Plangebietes ist kleiner als 20.000 gm.

Uberschléagige Darstellung der Fldchen im Geltungsbereich des B-Planes mit einer
Gesamtflache von ca. 33.737 gm, davon entfallen auf

GEe ca. 2.976 gm mit GRZ 0,8 damit Grundflache 2976 x0,8 = 2.381gm
MI/WA ca.28.957 gm mit GRZ 0,4 damit Grundflache 28.957 x 0,4 = 11.583 gm
ErschlieBungsstraBe ca. 1.803 gm, damit 1.803 gm
Festgesetzte Grundflache gesamt 15.767 gm

3. Nach §13a, Abs. 1, Satz 5 BauGB
Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine GréBe
der Grundfldche festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche maBgeblich,
die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das
beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine
Beeintrdchtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter
bestehen

81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b (BauGB) besagt:

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

7. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBBlich des Natzrschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Der nachfolgende Kartenausschnitt des FFH-Gebietes Schussenbecken und
Schmalegger Tobel zeigt auf, dass eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets

groiB-aurbacher Landschdfisarchifekiur
groS-aurbacher moosheimerstr.11/1 88518 herbertingen ot marbach



Naturschutzfachlicher Beitrag zum B-Plan 'MehlisstraBe' in Baindt, Teilort Schachen 5

ausgeschlossen werden kann. Schachen grenzt mit der Bebauung nicht unmittelbar
an; die beiden nach Osten verlaufenden Arme des FFH-Gebiets sind jeweils ca.
1 km entfernt.

Auszug FFH-Gebiet Schussenbecken und Schmalegger Tobel
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2.2 Folgerungen aus den erfiillten Bedingungen nach
§ 13a Absatz 1

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist zuldssig. §13,
Absatz 2 regelt die weiteren Verfahrensschritte.

Fir die Beachtung der Belange des Naturschutzes ist insofern von Bedeutung, dass damit
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des B-Plans zu erwarten sind, als im Sinne des
§la Abs.3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind und damit
auch keine AusgleichsmaBnahmen erfolgen miissen(§1la Abs. 3 Satz 5 BauGB

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.).

§13a (2) BauGB im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend;

8§13 Abs. 3 BauGB regelt das Verfahren der Umweltprifung bzw. des Umweltberichts.

§13(3) Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
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Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.
Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird.

Das Baugesetzbuch nimmt im § 13a Abs. 2 Nr. 4 nochmals ausdriicklich auf den
§ 1 Abs. 3 Satz 5 Bezug:

§ 13a (2) Nr. 4

gelten in den Féllen des Absatzes 2 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig

und

§ 1la (3) Satz 5
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

3.0 DARSTELLUNG UND BEURTEILUNG DER
SCHUTZGUTER

3.1 Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge,
Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Geriiche, Lichtimmissionen,
Larmimmissionen, Erschitterungen zu berlcksichtigen.

Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten entsprechend
dem BauGB zu erfillen.

3.1.1 Bestandsbeschreibung

Im Umfeld des Plangebietes sind im Westen Gewerbebetriebe vorhanden, die Emissionen
erzeugen.

Im Norden, Osten und Sitden grenzen Wohngebiete bzw. Mischgebiete an.

3.1.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das
Vorhaben

Die Auswirkungen des bestehenden Gewerbegebietes mit Emissionen wird im Rahmen
des B-Plans durch Gutachten abgearbeitet.

3.1.3 MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
nachteiliger Auswirkungen
Siehe Stellungnahme LRA bzw. laufendes Gutachten

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft

Das Baugesetzbuch gibt den Handlungsrahmen vor. Bei einem Verfahren nach § 13a sind
die Auswirkungen der Bebauungsabsicht in Natur und Landschaft darzustellen, ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.
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3.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Planungsbereich besteht im unbebauten Teil aus einer als Wiese / Obstgarten
genutzten Flache. Die Bestandserhebung vor Ort ergab einen Restbesatz mit
Obstbaumen unterschiedlichen Alters und Zustands (ca. 40 Obstbaume); 10 Obstbaume
sind Halbstémme und ca. 10 weitere Baume stark beschadigt (abgebrochene Hauptaste,
Stammschaden (Rinde abgeschalt etc.)). Bei voller Bestockung der Flache mit
Obstbaumen koénnten ca. 120 Baume stehen (Reihenabstand 12 m, Baumabstand in der
Reihe 10 m); d.h. etwa ein Drittel der Flache kann noch als Streuobstbestand gelten mit
entsprechenden Abstrichen was die Pflege und den Zustand anbelangt. Der
Obstbaumbestand wurde erkennbar in den letzten 15 Jahren nicht mehr durch Neu- bzw.
Ersatzpflanzungen erganzt.

Das 6kologische Potential des Grundstlickes ist im Allgemeinen wegen der Nutzung als
Pferdeweide (teilweise) und Wiese/Obtwiese als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere als
noch gut einzustufen. Belastungen durch Verkehrslarm, Bewegung und Schadstoffe
treten jedoch im direkten Bereich der MehlisstraBe durch das belastende Gewerbegebiet
mit einer Speditionsfirma auf. Eine direkte Verknipfung mit bestehenden
Streuobstwiesen in Ortsrandlage von Schachen ist nicht vorhanden.

Natura 2000-Gebiete entsprechend den Europdischen Richtlinien 79/409/EWG
(Vogelschutzrichtlinie) und 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) sind im Plangebiet nicht gemeldet
und ausgewiesen worden. Die Lage im Siedlungsraum, die Ausstattung der im
Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen und die intensive Nutzung lassen nicht
auf das Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Tierarten gem. Anhang I, II oder
IV der FHH-Richtlinie bzw. Anhang I der EU-Vogelschutzrichtlinie schlieBen.

In der Stellungsnahme des LR Ravensburg vom 07.01.2008 AZ BLP/0026/08/41-621.41-
fB)

"Mit dem Verlust der innerdrtlichen Streuobstwiese geht ein wichtiger Trittstein und
Lebensraum flr Vdgel, Kleintiere und Insekten im Siedlungsbereich verloren; zugleich
auch ein pragendes traditionelles Element der Durchgrinung im landlichen
Siedlungsbereich. Durch die massive Uberbauung gehen auch offene Bodenflachen
verloren.

...und

Fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes leisten Streuobstwiesen einen erheblichen
Beitrag und verleihen weiten Bereichen der oberschwabischen Kulturlandschaft ihr
charakteristisches Aussehen."

3.2.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das
Vorhaben

Far die Flachen mit Baurecht nach § 13a BauGB ist folgendes zu berilicksichtigen:
Entsprechend " 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldassig waren. In diesem Fall sind das somit die Eingriffe,
die im Rahmen einer Genehmigung nach § 13a BauGB zulassig waren. Der Eingriff in den
Streuobstbestand ist zuldssig; jedoch ist fliir die nach § 13a BauGB ermdéglichten Eingriffe
kein Ausgleich erforderlich.

Als wesentliche Veranderungen sind somit zu verzeichnen:

Weitgehender Verlust der Obstbdume durch die Bebauungsabsicht

Teilverlust von Wiesenflachen durch Versiegelung

Umstrukturierung der Obstwiese in kleinrdumige Gartenstrukturen.

Eine wesentliche Veranderung des Landschaftsbildes ist bedingt durch die Innenlage des
Gebietes nicht zu erwarten, jedoch weicht die innerértliche Freiflache einer kleinrdumigen
Gartenstruktur.
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Die Auswirkungen auf das Orts-/ Landschaftsbild sind im Hinblick auf die heute
vorhandene Abschirmung der Flache durch umgebende Bebauung und die damit
einhergehende fehlende Einbeziehung der Flache in einen gréBeren optisch erlebbaren
Landschaftsraumes als gering einzustufen. Zwar ergibt sich nach Realisierung der
Bebauung ein anderes, durch die Bebauung gepragtes Bild, welches sich aber durch die
aufgelockerte Stellung der Gebaude und der umgebenden Garten als Fortsetzung der
bestehenden Bebauung darstellt. Schachen verfligt am Ortsrand noch tber gréBere
Streuobstwiesen, deren Wertigkeit weit héher ist.

3.2.3 MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
nachteiliger Auswirkungen

Zur Verminderung nachteiliger Auswirkung ist zu prifen, inwiefern einzelne Obstbaume
in die Bebauung integriert werden kénnen, dartber hinaus ist durch die Festsetzung von
Pflanzgeboten im B-Plan eine Durchgriinung des Baugebiets angestrebt.

Ein Ausgleich ist nach § 1a BauGB nicht notwendig, die Beeintrachtigung bzw. der
teilweise Verlust des Streuobstbestandes ist jedoch im Rahmen der Abwagung durch die
Gemeinde zu wirdigen und zu werten.

3.3 Schutzgut Boden - Biotisches Potential

3.3.1 Bestandsbeschreibung

Ausgangsgestein der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Béden sind wirmeiszeitliche
Ablagerungen (Mordnensedimente). Hauptsachlich handelt es sich hierbei um
Grundmoranensedimente (sogenannte Geschiebemergel bestehend aus Kiesen, Sanden,
Tonen). Der typische Boden, der sich daraus entwickelte, ist die Parabraunerde (magig
frisch bis frisch). Die Nutzung wahrend der Erhebung war intensiv genutzte Wiese,
Streuobstwiese / Pferdeweide. Die Ertragseinstufung wird vermutlich in der
landwirtschaftlichen Vorrangstufe II liegen. Die Flachen liegen im Bereich des
Schussentals und sind teilweise (im siidwestlichen Bereich) von Nordost nach Stidwest
leicht geneigt.

Bewertung:

Die Bewertung des Bodens aufgrund seiner Funktion im Landschaftshaushalt stellt sich

folgendermaBen dar.

- Standort fir Kulturpflanzen
Die Einstufung in der Vorrangstufe II bedeutet eine mittlere potentielle
Ertragsfahigkeit fur die landwirtschaftliche Nutzung

- Standort fir natirliche Vegetation
Aufgrund der Voraussetzungen und der guten Eignung fir landwirtschaftliche
Produktion ist kein seltenes Biotop zu erwarten; d.h. im Sinne des heutigen
Artenschutzes weist die Untersuchungsflache ein geringes
Biotopentwicklungspotential auf.

- Boden als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt
Die vorhandene Parabraunerde bietet fir die Niederschléage aufgrund der mittleren
Wasserspeicherkapazitat ein mittleres Puffervermégen. In Kombination mit der
geringen Neigung kommt damit ein GroBteil des Niederschlages der
Grundwasserneubildung zugute, d.h. den Béden kommt eine mittlere Bedeutung
als Ausgleichskorper zu.

- Boden als Filter und Puffer flir Schadstoffe
Der Boden ist ein natlrliches Reinigungssystem im Stoffhaushalt der Natur und
kann Schmutz- und Schadstoffe mechanisch filtern bzw. geldste Stoffe
immobilisieren. Bei der vorliegenden Parabraunerde ist die Pufferkapazitat als
mittel einzustufen.

- Boden als Naturkdrper und landschaftsgeschichtliche Urkunde
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Fir die Beurteilung sind hier die Kriterien Seltenheit, Natirlichkeitsgrad und
Reproduzierung von Interesse. Aufgrund der Haufigkeit der Parabraunerden ist die
Seltenheit mit gering einzustufen. Der Natlrlichkeitsgrad ist aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung als gering einzustufen, die Reproduzierbarkeit ist
kritisch (nicht mdglich), deshalb Einstufung hoch.

Insgesamt ergibt sich eine geringe Bedeutung.

3.3.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das
Vorhaben
Bewertungsmatrix Boden

Bodenform Bodenfunktion Gesamtbewertung
a b C d e

Parabraunerde oo . oo oo . oo

. geringe Bedeutung

oo mittlere Bedeutung

hohe Bedeutung

a = Boden als Standort fir Kulturpflanzen

b = Boden als Standort fliir natlrliche Vegetation

c = Boden als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt

d = Boden als Filter und Puffer flr Schadstoffe

e = Boden als Naturkdrper und landschaftsgeschichtliche Urkunde

Konflikte

Die vorgesehene Nutzung des Gebietes als Wohngebiet fihrt zum teilweisen Verlust der
Boden im Bereich von Uberbauung und ErschlieBung (StraBen, Hoéfe, Zufahrten). In die-
sen Bereichen gehen alle Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Durch die Bautéatigkeit
selbst und Gelandeveranderungen wird auch in den nicht direkt versiegelten und Uber-
bauten Freiflachen eine Beeintrachtigung gegeben sein (Veranderung der Bodenschich-
tung, Verdichtung, etc.).

Die Beeintrachtigung des Bodenpotentials ist mit gering-mittel einzustufen.

3.3.3 MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
nachteiliger Auswirkungen

MaBnahmen sind Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens sowie Minimierung
der Auffillungen und Versiegelung.

3.4 Schutzgut Wasser

Hier steht der Schutz der Gewasser und ihre Funktionen flir Mensch und Naturhaushalt
im Vordergrund. Wichtige Themen sind dabei der Umgang mit dem Grundwasser, den
oberirdischen Gewassern, dem Abwasser, dem Hochwasserschutz sowie den
unterschiedlichen Nutzungen des Wassers allgemein.
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3.4.1 Bestandsbeschreibung

Die Hohe des Grundwasserspiegels ist derzeit nicht bekannt. Im Rahmen des B-
Planverfahrens ist der Zustand und die Sickerfahigkeit des Bodens geprift worden, die
Ergebnisse liegen derzeit noch nicht vor.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.4.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das
Verfahren

Einwirkungen auf das Grundwasser: siehe Untersuchung Ingenieurbiiro

Aussagen zur Entwasserung werden derzeit vom planenden Ingenieurbliro erarbeitet.
Eine Konzeption, die Versickerung und Retention der Oberflachenwasser vorsieht wird
erarbeitet und in die Planung aufgenommen.

3.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
nachteiliger Auswirkungen

Siehe Konzeption des planenden Ingenieurbliros mit entsprechenden Festsetzungen im
B-Plan.

3.5 Schutzgut Luft und Klima

3.5.1 Bestandsbeschreibung

Von Interesse flr die zu untersuchende Flache ist das Kleinklima. Es ist gepragt durch
das Regionalklima mit ca. 1.000 mm/Jahr Niederschlag, einer durchschnittlichen
Jahrestemperatur von 6-7°C, ca. 50 Nebeltagen/Jahr und dominierenden Wetterlagen
mit westlichen und sidwestlichen Winden. Die das Lokalklima wesentlich beeinflussenden
kleinklimatischen Faktoren sind versiegelte Flachen (Gebdude, StraBen etc.) mit ihrer
Erhéhung der Temperatur. Stadtklimatische Effekte werden aber aufgrund der
begrenzten Siedlungsflache in Schachen nicht erreicht.

3.5.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das
Vorhaben

Durch die Anlage von StraBen sowie die Bebauung selbst werden bisher unversiegelte
Flachen versiegelt. Diese verhalten sich klimatisch negativ im Vergleich zu den
vorhandenen Vegetationsflachen. Es ist davon auszugehen, dass es zu
Aufheizungseffekten und nachtlicher Abstrahlung kommt. Es ist jedoch nicht davon
auszugehen, dass die Bebauung eine Beeintrachtigung des Luftaustausches mit sich
bringt, da der Ortsteil Schachen nach wie vor dérflichen Charakter behalt mit seiner
umgebenden freien Landschaft.

Konflikte

Die Einwirkung auf das Klima ist aufgrund der geringen Auswirkungen der Bebauung als
gering einzustufen.

groiB-aurbacher Landschdfisarchifekiur
groS-aurbacher moosheimerstr.11/1 88518 herbertingen ot marbach
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3.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
nachteiliger Auswirkungen

Um die Effekte der Flachenversiegelung zu minimieren, werden die im StraBenraum
vorgesehenen Parkplatze mit wasserdurchldssigen Beldgen befestigt und Baume
angepflanzt. Desgleichen werden Gebaudebegriinungen empfohlen, die dem
Aufheizeffekt entgegen wirken.

3.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

3.6.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kultur- und
Bodendenkmaler. Die abzubrechenden Gebdude (Hofe) sind nicht schutzwiirdig. Sonstige
Sachgtiter wie z.B. Bodenschatze kommen ebenfalls nicht vor.

3.6.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das
Vorhaben
Keine Auswirkungen

3.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
nachteiliger Auswirkungen
Keine MaBnahmen erforderlich.

3.7 Wechselwirkungen

Zwischen den einzeln betrachteten Schutzglitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen,
die nur besonders dargestellt werden, wenn sie flir die Betrachtung des Umweltaspekts
von entsprechender Bedeutung sind. Die hier gewahlte schutzgutbezogene
Vorgehensweise integriert bereits die Wechselwirkungen und die daraus resultierenden
Umweltauswirkungen.

4.0 ZUSAMMENFASSUNG

Nachfolgend werden die Ergebnisse aus der Betrachtung der einzelnen Schutzglter
zusammenfassend dargestellt:

Schutzgut Mensch
Unter Berlicksichtigung der notwendigen SchallschutzmaBnahmen ist nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch auszugehen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft
Durch MaBnahmen wie:
- die Erhaltung von Obstbaumen
- die Anpflanzung von Baumen
- die Anlage von Garten
- die Anlage eines Spielplatzes
- die Anlage von Zufahrten, Parkplatzen und Wegeflachen mit
wasserdurchlassigen Beldgen

sind die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen sowie Landschaft zu
mindern.

groiB-aurbacher Landschdfisarchifekiur
groS-aurbacher moosheimerstr.11/1 88518 herbertingen ot marbach
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Schutzgut Boden
Ein sorgsamer Umgang und die Wiederverwendung des Bodens ist zu realisieren.

Schutzgut Wasser

Im B-Plan ist eine kombinierte Konzeption zur Oberflachenentwasserung vorgesehen.
Unter Berlicksichtigung dieser MaBnahme verbleibt keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser.

Schutzgut Luft und Klima
Durch die Bebauung entsteht keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und
Klima.

Aufgestellt:

Marbach den 15. 02. 2008, erganzt 25. 02. 2008

S

GroB Aurbacher

groiB-aurbacher Landschdfisarchifekiur
groS-aurbacher moosheimerstr.11/1 88518 herbertingen ot marbach
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4, Grundwasserverhiltnisse, Durchlassigkeit der anstehenden Béden,
Versickerungsmoglichkeiten nach ATV —-DVWK-A138

4.1 Grundwasserverhéltnisse

Wahrend des Baggerns wurde in allen sechs Schiurfgruben Wasser festgestellt. Als Grund-
wasserleiter wirken vorwiegend die Terrassensande und nur untergeordnet der Terrassenkies
(8G2/08). Das Grundwasser befindet sich nicht im gespannten Zustand. Héhere Grundwas-
serstande sind nach lang anhaltenden Niederschlagen nicht auszuschlielien.

Die Messergebnisse der Grundwasserspiegel sind wie folgt zusammenzufassen:

Tabelle 3: Grundwasserstande in den Schurfgruben SG1-6/08

Schurf GW angetroffen GW vor Verfiillen

m u. Gel. m ii.NN m u. Gel. m (i.NN
SG1/08 235 453.21 2,35 453.21
SG2/08 2,70 453.19 2,70 453.19
SG3/08 2,36 453.04 2,36 453.04
SG4/08 2,15 453.00 2,15 453.00
SG5/08 2,35 452.96 2,35 452.96
SG6/08 1,75 452.23 1,75 452,23

4.2 Durchlassigkeit der anstehenden Bdden, Versickerungsméglichkeiten nach
ATV-DVWK-A138

Es ist geplant, das Niederschlagswasser innerhalb des Baugebietes zu versickern. Die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser setzt einen durchlassigen Untergrund und einen ausrei-
chenden Abstand zur Grundwasseroberflache voraus. Der Untergrund muss die anfallenden
Sickerwassermengen aufnehmen koénnen. Die Versickerung kann direkt erfolgen oder das
Wasser kann Uber ein ausreichend dimensioniertes Speichervolumen durch eine Sickeranlage
mit verzégerter Versickerung in Trockenperioden dem Untergrund zugefuhrt werden.

Nach dem ATV-DVWK-A138 (Januar 2002) sollte der Durchla53|gke|tsbe|wert des Bodens in
dem die Versickerung stattfinden soll, zwischen ki = 1,0 10° m/s und k¢ = 1,0 - 10° m/s liegen.
Die Machtigkeit des Sickerraumes sollte, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasser-
stand, rd. 1,0 m betragen, um eine ausreichende Filterstrecke fur emgeleﬂete Niederschlags-
abflisse zu gewahrleisten. Bei Durchlassigkeitsbeiwerten von ks < 1,0 10° m/s ist eine Re-
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genwasserbewirtschaftung tiber Versickerung nicht mehr gewéhrleistet, so dass die anfallen-
den Wassermengen (iber ein Retentionsbecken abgeleitet werden kénnen.

In der Schurfgrube SG3/08 wurde stellvertretend fur die anderen Bereiche aus dem Tallehm
und dem Terrassenkies Zylinderproben entnommen und im Labor die Durchlassigkeitsbeiwerte
bestimmt (vgl. Anlagen 3.1-2). Die vertikalen Durchlassigkeitsbeiwerte (k;) der Laborversuche
sowie die Bemessungs — k; — Werte nach der ATV-DVWK-A138, Tab. B1, sind in der Tabelle 3
dargestellt.

Tabelle 3: Ergebnisse Durchlassigkeitsversuche

Aufschluss Probentiefe Durchlissigkeit Durchldssigkeit Bodenart
(m u. Gel.) ke-Wert Laborversuch (m/s) ki-Wert Bemessung (m/s)
SG3/08 0,4 1,010°° 1,0107° Tallehm
SG3/08 1,2 4410~ 441077 Terrassenkies

Die gemessenen vertikalen Durchlassigkeitsbeiwerte stufen den Tallehm nach DIN 18130, Teil
1, Tabelle 1 als einen ,schwach bis sehr schwach durchldssigen” Boden ein. Diese Boden-
schicht entspricht nicht den Anforderungen der ATV-DVWK-A138.

Der Terrassenkies ist nach DIN 18130, Teil 1, Tabelle 1 als ein ,stark durchlassiger® Boden
einzustufen. Dieser Boden entspricht den Anforderungen der ATV-DVWK-A138. Eine Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist folglich in dieser Bodenschicht méglich.
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LANDSCHAFTSOKOLOGIE U —PLANUNG Jorg Lange-Eichholz
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Tel + Fax 07582 — 659
Jlange-Echholz@t-online.de

Ornithologische Bewertung des geplanten Baugebietes , Baindt-Schachen*
(Gemeinde Baindt, Landkreis Ravensburg)

Aufgabenstellung

Die Gemeinde Baindt plant eine Wohnbebauung im Innenbereich des Weilers Schachen, durch die
eine Streuobstwiese im Umfang von ca.. 2 ha Uberbaut werden soll.

In diesem Zusammenhang weist das Landratsamt Ravensburg (Sachbereich Naturschutz und
Gewasser) darauf hin, dass die Streuobstwiesen um Schachen wegen der fir das Gebiet benannten
Vorkommen der européischen Vogelarten Grinspecht, Grauspecht, Wendehals, Wiedhopf und
Wiesenpieper im Zielartenkonzept (ZAK) fur den Landkreis Ravensburg als Streuobstbestande 1.
Prioritat kartiert sind. Die konkrete Betroffenheit dieser Arten sowie ggf. weiterer Arten der
europaischen Vogelschutzrichtlinie und der Bundesartenschuztzverordnung ist daher zu prifen und
gof. im Rahmen der Planung zu bertiicksichtigen (8 42 (5) BnatSchG).

Ausfuhrung

Die zur Bebauung vorgesehene Flache wurde am 5.7.2009 (frihmorgens) sowie am 6.7.2009
(nachmittags) begangen und hinsichtlich der dort beobachtbaren Vogelarten kartiert. Da der fur die
Untersuchung verfiigbare Zeitraum (1. Julidekade) fur die Erhebung des tatsachlichen Brutbestands
nicht geeignet ist, wurde die Untersuchung auf die potentielle Eignung der Flache als Brut- und
Nahrungshabitat fiir die genannten wertgebenden Vogelarten erweitert. In diesem Zusammenhang
wurde auch die Bedeutung der Flache im Zusammenhang mit weiteren, von der Planung nicht
unmittelbar betroffenen Streuobstbestanden (Biotopverbund) erhoben und gewdurdigt.

Ergebnisse
1. Bestandssituation

Bei der zu bewertenden Flache handelt es sich um eine alte Streuobstwiese mit derzeit nur noch sehr
luckigen Bestand an Obstbaumen (7 Birnen-Hochstamme, 13 gro3kronige Apfel-Halbstamme und 22
Apfel-Hochstamme) tiber mesotrophem Griinland (vermutl. 3-schnittig). Die Baumdichte entspricht ca.
40% der Gehdlzdichte einer ,geschlossenen” Streuobstwiese. Durch die Bebauung v.a. entlang der
MehlisstraRe (Gewerbegebiet) liegt die Flache heute im Innenbereich der Siedlung, steht aber tiber
Bauliicken und hausliche Garten mit Obstbaumen in engem Biotopverbund zu den geschlossenen
Streuobstwiesen westlich der Mehlisstral3e und 6stlich der Baienfurter Stral3e.

Der Obstbaumbestand wird seit langerer Zeit nicht mehr gepflegt und wohl auch kaum mehr genutzt.
Es erfolgt lediglich eine regelméaRige Griinlandnutzung. Der Totholzanteil im Kronenbereich liegt bei
den Birnen und Apfel-Halbstammen bei 0 — 10%, bei den Apfel-Hochstammen zwischen 10 und 50%.
10% des Bestands sind nur noch wenig vital, weitere 30% sind in ihrer Vitalitdt mehr oder weniger
eingeschrankt. Entsprechend dem Zustand der Bdume sind abgestorbene GroR&ste, unversorgte
Bruchstellen, ausgefaulte Astlécher und abgestorbene Rindenbereiche zahireich vorhanden und
bieten sich potenziell zur Nutzung durch héhlen- und nischenbewohnende Arten an.

Die Grasnarbe des unterstéandigen Griinland ist dicht und geschlossen; der relativ artenarme Bestand
wird mehrmals im Jahr gemaht und abgeraumt. Fir Bodenbriter (Wiesen- / Baumpieper, Feldlerche,
Bachstelze) ist das Griinland als Bruthabitat somit nicht geeignet. Auch fir die auf Ameisen als
Nahrung mehr oder weniger spezialisierten Spechtvogel (Grun- / Grauspecht, Wendehals) ist die
Flache als Nahrungshabitat kaum geeignet, zumal auch im Totholz der Baume keine Ameisenkolonien
gefunden wurden.
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2. Ornithologische Bestandsaufnahme

Lediglich Buchfink und Hausrotschwanz konnten bei den Begehungen als sichere Brutvogel
nachgewiesen werden (Nestfunde). Vermutlich briiten auch Amsel und Star im Baumbestand bzw.
nutzen die Flache als Nahrungshabitat (Beobachtung von Jungvégeln, Brut evtl. auch (nhur?) in den
angrenzenden Gartenbereichen. Hinsichtlich des Angebots an geeigneten Brutplatzen und Nahrung
waren auch Bruten von Meisen und Baumlaufern zu erwarten, von diesen oder anderen Arten konnte
jedoch — im Gegensatz zu den angrenzenden Obstbaumwiesen! — kein Nachweis einer Nutzung der
Uberplanten Flache erbracht werden. Es fanden sich zudem keinerlei diesjahrige Bearbeitungsspuren
an den Baumen, die mit hinreichender Sicherheit den Spechtvégeln hatten zugeordnet werden
kdnnen

Wesentlich artenreicher ist die Vogelwelt in den nordéstlich und nordwestlich angrenzenden,
weitgehend geschlossenen Streuobstwiesen. Neben den o.g. Arten konnten hier Kohl- und
Blaumeise, Girlitz, Stieglitz, Zilzalp, Kleiber, Buntspecht und Ménchsgrasmiicke beobachtet werden.
Diese Arten sind hier als zumindest sehr wahrscheinliche Brutvogelarten anzusehen. Im Bestand
Ostlich der Baienfurter StraRe wurde ferner einmal der Ruf des Griinspechts verzeichnet, eine
Sichtbeobachtung dieser Art gelang jedoch nicht.

Fur diese durch die Gberplante Flache miteinander verbundenen Streuobstwiesen sind Vorkommen
und ggf. auch Reproduktion von Grau- oder Grinspecht und Wendehals somit keineswegs
auszuschliel3en, wenn auch aktuell nicht nachgewiesen. Auf Grund der strukturellen Habitateignung
muss ebenso von Vorkommen weiterer Arten, auch Nicht-Vogelarten wie Siebenschlafer, Haselmaus
und div. Fledermausarten zumindest potentiell ausgegangen werden.

Zusammenfassende Bewertung

Die Begehungen und die strukturelle Bewertung der Planungsfléache ergaben keinerlei Hinweis auf
Brutvorkommen der naturschutzrechtlich besonders zu beriicksichtigenden Arten (Wiesenpieper,
Grau- und Griuinspecht, Wiedehopf, Wendehals) oder auf ihr Nutzung als Nahrungshabitat.

Fur Wiesenpieper und Wiedehopf kann ein Vorkommen auch fiir die angrenzenden Streuobstwiesen
mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden, da sie diesen Arten derzeit keine geeigneten
Brutmdglichkeiten bzw. Nahrungsbasis bieten (zu intensive Grunlandnutzung).

Fur Grau- und Griinspecht sowie fir den Wendehals bieten die angrenzenden Streuobstwiesen
hingegen ausreichend giinstige Lebensmdglichkeiten; ihr Vorkommen kann daher nicht
ausgeschlossen werden, konnte aber im fur die Untersuchung verfigbaren Zeitraum und
Zeitkontingent nicht nachgewiesen werden. Gleiches gilt fur naturschutzfachlich bedeutsame
Saugerarten (Siebenschléfer, Haselmaus und verschiedene Fledermausarten), deren mogliches
Vorkommen nicht ndher untersucht werden konnte.

Die Untersuchungen ergaben somit keinen naturschutzrechtlich relevanten Tatbestand, der einer
Umsetzung der Planung bei Beruicksichtigung des § 42 (1) BNatSchG entgegen steht.

Empfehlungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sollte die Bedeutung der Flache als Verbundelement
zwischen hochwertigen Streuobstbestanden beriicksichtigt und soweit als méglich erhalten werden.
Vorrangig sind hierbei die Erhaltung einiger Altbaume unterschiedlicher Vitalitat Gber entsprechende
Erhaltungsvorgaben fir die 6ffentlichen und privaten Grinbereiche sowie die intensive Durchgriinung
des Baugebiets mit einheimischen Gehdlzen anzustreben.

Alleshausen, den 07.07.2009

V. Gy BellD
| &7
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